FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE KLIPPHAUSEN

ANLAGE 5

Ortsteilbezogene Zusammenfassung der Darstellungen des FNP

| Ortsteil

| Batzdorf

Bauflachen im Bestand

AufRenbereichsdarstellung

Ortsteil ohne geschlossenen Bebauungszusammenhang, v.a. gepragt durch Schlossen-
semble

Vorhandene Wohnbebauung (Hofegarten, Teichweg, Schlossstrae) ist durch grof3e
Freiflachen voneinander getrennt, diese besitzen fiir sich jeweils keinen Ortsteilcharakter,
sondern stellen bebaute Bereiche im AuBenbereich dar, die nicht tiberwiegend landwirt-
schatftlich gepragt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Uber die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung beabsichtigt die Gemeinde die Zulés-
sigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben gemal? § 35 Abs. 2 BauGB.

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Bockwen |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitat, ausgenommen
Bebauung Bockwener Allee 1 => diese wird durch geplante Bauflache W 1 (s.u.) an den
Bebauungszusammenhang angebunden.

Aufgrund der homogenen Wohnnutzung Darstellung von Wohnbauflachen nordlich der
Bockwener Allee und stidlich des Bockwener Rings einschlielich aller Gebaude

Ubrige Ortslage (Dorfkern) durch gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe, Landwirt-

AulRenbereichsdarstellung

schaft geprégt => Darstellung als Gemischte Baufléchen einschlieBlich aller Gebdude

Geplante Bauflachen

W1 Bockwener Allee (Lickenschluss)
W2 Zum Harthsgrund (Abrundung entsprechend der gegeniiberliegenden Bebauung
entlang vorhandener ErschlieBungsstralie his zur Grenze LSG)

[ Ortsteil

| Burkhardswalde |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitat mit Ausnahme
der deutlich oberhalb des Taleinschnitts des Burkhardswalder Bachs gelegenen Einzel-
gehofte und Wohngeb&ude sowie landwirtschaftlich genutzter Nebengebdude am westli-
chen Ortsende, die aufgrund ihrer Nutzung im AulRenbereich zuldssig sind.

Aufgrund der homogenen Wohnnutzung tiberwiegend Darstellung von Wohnbauflachen
Darstellung gemischte Bauflache Schmiedewalder Weg aufgrund der vorhandenen Bau-
und Mdbeltischlerei, Schulstrale aufgrund gewerblicher (Autoservice) und landwirtschaft-
licher Nutzung

Ortsmitte mit Schulstandort, Kita, Feuerwehr u.a. ist als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Grinflachen: Friedhof

Auenbereichsdarstellung

Einzelgehdfte und Wohngebéude oberhalb des Taleinschnitts des Burkhardswalder
Bachs aufgrund des Abstandes zur Ortslage

Landwirtschaftlich genutzte Nebengeb&dude am westlichen Ortsende aufgrund der privile-
gierten Nutzung

Geplante Bauflachen

W 1 Schmiedewalder Stral3e (neuer Wohnbaustandort am Siedlungskern Burkhardswal-
de)
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| Ortsteil

| Constappel

Bauflachen im Bestand

Bebauungszusammenhang des Ortsteils beschrénkt sich auf Ortsmitte um Schlackenweg
/ Hohle Gasse, aufgrund der Mischung von Wohnen, gewerblicher Nutzung und Kleintier-
haltung als gemischte Bauflache dargestellt.

Flachen fiir den Gemeinbedarf; Sportanlagen

Griinflachen: Kirchhof, Friedhof Harthaer Berg, Spielplatz

Verkehrsflache: Parkplatz zentral in der Ortslage

Aufenbereichsdarstellung

Alter Schulweg / An der Wilden Sau: Lage im Uberschwemmungsgebiet, deshalb Verzicht
auf Bauflachendarstellung (wegen Konflikt mit Hochwasserproblematik soll bauliche
Entwicklung nur noch untergeordnet méglich sein.)

Vorhandene Bebauung Regenbachtal ist rdumlich vom Bebauungszusammenhang des
Ortskerns durch Friedhof und Aue des Regenbachs getrennt. Der Rinderstall im Sau-
bachtal zahlt als Teil des landwirtschaftlichen Unternehmens als privilegiertes Vorhaben
im AuBenbereich.

Obermiihle ist aufgrund des Abstandes zur Ortslage sowie der teilweisen privilegierten

Geplante Bauflachen

Nutzung als Bestand im AuBenbereich dargestellt.

| Ortsteil

| Garsebach

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitat, ausgenommen
Mihlenstandorte im Triebischtal.

Dorfkern am Nauweg sowie an der S 83 / MeiRRener StraRe am westlichen Ortsende
aufgrund der Mischung von Wohnen, gewerblicher Nutzung und Kleintierhaltung als
gemischte Bauflache dargestellt.

Aufgrund der homogenen Wohnnutzung entlang der S 83 / Mei3ner StralRe Darstellung
von Wohnbauflachen

AufRenbereichsdarstellung

Mihlenstandorte im Triebischtal als Einzelstandorte im Uberschwemmungsgebiet

Einzelgebdude Am Pranzer (2 Wohngebdude) aufgrund des Abstandes zur Ortslage

Geplante Bauflachen

W1 Nauweg (Abrundung entsprechend der gegeniiberliegenden Bebauung entlang vor-
handener ErschlieSungsstral3e)

| Ortsteil

| Gauernitz

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitét, durch Bauge-
biet ,Am Ton" ist auch baulich-rdumliche Verhindung zwischen Gauernitz und Neugauer-
nitz hergestellt.

Darstellung von Wohnbauflachen entsprechend der B-Plane sowie aufgrund der homo-
genen Wohnnutzung am Samariterweg.

Ansonsten gemischte Bauflachendarstellung aufgrund der Nachbarschaft zu Sportstétten
und Landwirtschaft (Langer Weg), angestrebter Mischnutzung des Schlossbereiches und
gewerblicher Nutzung (Schlosserei) am Eichhérnchengrund.

Grinflachen: Schloss und Park Gauernitz, Sportplatz und Kleingartenanlage am Langen
Weyg, Spielplatz am Ton
Verkehrsflachen: Parkplétze entlang der B 6

AuRenbereichsdarstellung

Bebauung nordlich der MeiRner Allee: Lage im Uberschwemmungsgebiet, deshalb Ver-
zicht auf Bauflachendarstellung (wegen Konflikt mit Hochwasserproblematik soll bauliche
Entwicklung nur noch untergeordnet mdglich sein)

Geplante Bauflachen

W1 Langer Weg (Umnutzung von Gérten zu Wohnbebauung entlang der Stral3e)
W2 Gauernitzer Allee (Ergénzung um 1 Bauplatz bis zur Grenze LSG)
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[ Ortsteil

| Groitzsch

Bauflachen im Bestand

Bebauungszusammenhang des Ortsteils beschrénkt sich auf Ortsmitte westlich des
Kreisverkehrs

Nérdlich der Rothschénberger Stralle gewachsene Nachbarschaft homogener Wohnbe-
bauung zu gewerblicher Nutzung (Konfliktpotenzial)

Flachen siidlich der Rothschonberger Strale aufgrund der Mischung von Wohnen, ge-
werblicher Nutzung und Kleintierhaltung als gemischte Bauflache dargestellt

AuRenbereichsdarstellung

Vorhandene Wohnbebauung Neunh&user/Ziegeleiweg sowie Talweg/Griine Gasse stel-
len bebaute Bereiche im AulRenbereich dar, die nicht tiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Uber die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung beabsichtigt die Gemeinde die Zulés-
sigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben gemal? § 35 Abs. 2 BauGB.

Geplante Bauflachen

M1 Talweg (Ltickenschluss zwischen Talweg und Rothschénberger Stralle ggi. ehem.
Kalkbergwerk, dadurch Vermeidung Konflikt mit Nachbarschaft zum Gewerbegebiet)

| Ortsteil

| Hartha |

Bauflachen im Bestand

AuRenbereichsdarstellung

Zwei Gehofte im AuBenbereich ohne zusammenhéngenden Ortsteilcharakter

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Hithndorf |

Bauflachen im Bestand

Historisch gewachsener Dorfkern mit lockeren Gehdftstrukturen durch Mischnutzung aus
Wohnen, Landwirtschaft und Kleintierhaltung gepragt => Darstellung als gemischte Bau-
flache

v.a. stidlich der Weistropper StraBRe Ortserweiterung durch homogene Wohnbebauung

Verkehrsflache: Raststétte Dresdner Tor

AuRenbereichsdarstellung

Einzelgehoft ndrdlich des Teiches sowie am Unkersdorfer Weg aufgrund des fehlenden
Bebauungszusammenhangs

Landwirtschaftlich genutztes Nebengeb&ude am Unkersdorfer Weg

Geplante Bauflachen

W1 Stadtweg (Abrundung entsprechend der gegeniiberliegenden Bebauung entlang
vorhandener ErschlieBungsstral3e)

| Ortsteil

| Kettewitz |

Bauflachen im Bestand

Auenbereichsdarstellung

Einzelne Gehdfte im AulRenbereich ohne zusammenhangenden Ortsteilcharakter
Grinflachen: Sport- und Spielplatz im Kleinen Triebischtal in der N&he der Preiskermiihle

Geplante Bauflachen

Sportplatz in der N&he der Preiskermiihle

| Ortsteil

| Kleinschonberg |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang nordlich und siidlich des Angers im
Sinne gemischter Bauflachen (Nutzung durch Wohnen, Gewerbe, Landwirtschatft, Klein-
tierhaltung) mit Ortsteilqualitat mit Ausnahme der am Weg zum Prinzbachtal gelegenen
Bebauung und der Stallanlagen der groBen Landwirtschaftshetriebe

AufRenbereichsdarstellung

Rinderstall Sonnenlehne zahlt als Teil des landwirtschaftlichen Unternehmens als privile-
giertes Vorhaben im Aul3enbereich, ebenso landwirtschaftliche Geb&ude stidwestlich der
Ortslage.

Gebaude im Prinzbachtal liegen auRerhalb des Bebauungszusammenhangs.
Gebaude im Angerbereich sind aufgrund der schiitzenswerten Angerstruktur ebenfalls
nur als Bestandsbebauung dargestellt.

Geplante Bauflachen
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[ Ortsteil

| Klipphausen

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitét, ausgenommen
Muhlenstandorte im Saubachtal.

Darstellung von Wohnbauflachen entsprechend der B-Plane sowie aufgrund der homo-
genen Wohnnutzung im Bereich Schéfereistralie, Teilen des Bahnhofswegs, BergstralRe
und Neudeckmiihlenweg.

Ansonsten gemischte Bauflachendarstellung aufgrund der Mischnutzung aus Wohnen,
Gewerbe und Kleintierhaltung.

Gewerbliche Bauflachen: Gewerbegebiet Klipphausen, abseits der Ortslage
Grinflachen: Park ggii. Schloss, Garten Soraer Stral3e/Bahnhofsweg, Zum Firstenbusch

Darstellung der Klaranlage Saubachtalweg als Flache fiir Ver-/Entsorgungsanlagen

AuRenbereichsdarstellung

Mihlenstandorte im Saubachtal als Einzelstandorte ohne Bebauungszusammenhang

Geplante Bauflachen

W1 Zw. Bahnhofsweg und Soraer Stral3e (Arrondierung nérdlich der Soraer Strale)
W2 strallenbegleitend an Soraer StralRe (Erweiterung des Siedlungskerns bis zum Alten
Bahndamm)

| Ortsteil

| Kobitzsch

Bauflachen im Bestand

AuRenbereichsdarstellung

Bebauung ohne eigenen Ortsteilcharakter
Uber die vorliegende AulRenbereichssatzung ist die Zulassigkeit von Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben gemaR § 35 Abs. 2 BauGB geregelt.

Geplante Bauflachen

Wanderparkplatz am Kobitzscher Weg am Abzweig Zur Niedermuhle

| Ortsteil

| Lampersdorf

Bauflachen im Bestand

AufRenbereichsdarstellung

Gehdfte in Hanglage oberhalb der Kleinen Triebisch, gekennzeichnet durch groRe umge-
bende landwirtschaftliche Nutzflachen => fehlender Bebauungszusammenhang

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Lotzen

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage mit Ausnahme einzelner riickwartiger Nebengebéude besitzt Bebau-
ungszusammenhang mit Ortsteilqualitat.

gepragt durch gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe, Kleintierhaltung, Landwirtschaft
=> Darstellung als Gemischte Bauflachen

Auenbereichsdarstellung

einzelne riickwartiger Nebengebéude

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Miltitz

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitét.

Flachen wurden mit Ausnahme von Bereichen mit homogener Wohnnutzung (Lindenho-
he, nérdlicher Teil Kirchstral3e, untere Halfte Am Dorfberg) als gemischte Bauflachen
dargestellt

Grinflachen: Esskastanienhain (Park) und Friedhof im Bereich Schloss / Rittergut

Standort Talstrale:
Schulstandort / Verwaltung: Gemeinbedarfsflache
Griinflache: Bad, Sportplatz
Verkehrsflache: Parkplatz am Bad
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Aufenbereichsdarstellung

Einzelstandorte TalstraRe aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet
Kindergarten (Nutzungsaufgabe, Riickbau vorgesehen)

Bebauung An der Aue ohne eigenen Ortsteilcharakter. Uber die Aufstellung einer AuRen-
bereichssatzung kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben gemal § 35 Abs. 2 BauGB sichern, da die vorhandene Wohnbebauung bebau-
te Bereiche im AuRRenbereich darstellt, die nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepréagt
sind und in denen Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Geplante Bauflachen

M1 Siedlerweg (Arrondierung des Ortsrandes zwischen Bestandsbebauung Siedlerweg
und Rittergut)

| Ortsteil

| Munzig einschlieBlich Niedermunzig

Bauflachen im Bestand

Bebauungszusammenhang des Ortsteils beschrankt sich auf Ortskern Obermunzig und
Niedermunzig

Westlich der HauptstraRe in Niedermunzig historisch gewachsener und nachgenutzter
Gewerbestandort, im siidlichen Teil durchmischt mit Wohnbebauung.

Ostlich der HauptstraRe in Niedermunzig zwei Straenziige sowie am Erzweg mit homo-
gener Wohnbebauung, als Wohnbauflache dargestellt.

Obermunzig teils durch gemischte Nutzung gepragt, im Norden durch homogene Wohn-
nutzung.

Grinflache: Gérten am Erzweg

AuRenbereichsdarstellung

Bebaute Einzelstandorte ohne Bebauungszusammenhang zur geschlossenen Ortslage
Burkhardswalder StraRe und Schéferei

Geplante Bauflachen

W1 Obermunzig (Arrondierung der Bestandsbebauung Burkhardswalder Straf3e und
Obermunzig)

| Ortsteil

| Naustadt

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme der oberhalb der
Kirche liegenden Gehofte, aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe
und Landwirtschaft als gemischte Baufldche dargestellt.

Sondergebiet Polizeischulstandort westlich der Ortslage
Grinflache: Friedhof

AufRenbereichsdarstellung

Gehdfte in Hanglage oberhalb der Kirche, gekennzeichnet durch grofe umgebende
landwirtschaftliche Nutzflachen => fehlender Bebauungszusammenhang

Bebauung Zur Halben Hufe ohne eigenen Ortsteilcharakter. Uber die Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Wohnzwecken dienen-
den Vorhaben gemdR § 35 Abs. 2 BauGB sichern, da die vorhandene Wohnbebauung
bebaute Bereiche im AuBenbereich darstellt, die nicht liberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Geplante Bauflachen

M 1 Pegenauer StraRe (Abrundung des stidostlichen Ortsrandes entlang der Pegenauer
StraRe)

| Ortsteil

| Pegenau

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme des am westlichen
Ortsrand liegenden Gebaudes, aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft als gemischte Baufléche dargestelit.

AufRenbereichsdarstellung

Bebaute Einzelstandort ohne Bebauungszusammenhang zur geschlossenen Ortslage
westlich Altes Rittergut

Geplante Bauflachen

M1 Millergrindchen (Arrondierung des Siedlungskerns am éstlichen Rand)
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| Ortsteil

| Perne |

Bauflachen im Bestand

Ostliche Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit der Ortslage Groitzsch und ist
aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft als
gemischte Bauflache dargestellt.

AuBenbereichsdarstellung

Westlich liegendes einzelnes Gehéft im AuRenbereich ohne zusammenhé&ngenden Orts-
teilcharakter

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Pinkowitz |

Bauflachen im Bestand

AufRenbereichsdarstellung

Bebauung ohne eigenen Ortsteilcharakter
Uber die vorliegende Aulienbereichssatzung ist die Zulassigkeit von Wohnzwecken die-

Geplante Bauflachen

nenden Vorhaben gemdR § 35 Abs. 2 BauGB geregelt.

| Ortsteil

| Piskowitz

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme der am norddstli-
chen Ortsrand liegenden Gebaude sowie der Garagen am Gallenbach, aufgrund der
Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschalft als gemischte Bau-
flache dargestellt.

AuRenbereichsdarstellung

Das landwirtschaftlich genutzte Gebdude im Nordosten z&hlt zu den privilegiertes Vorha-
ben im AuRenbereich.

Garagen im Gallenbachtal liegen auRerhalb des Bebauungszusammenhangs.

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Polenz

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage von Ober- und Niederpolenz mit Ausnahme einzelner riickwartiger
Nebengebaude besitzt Bebauungszusammenhang mit Ortsteilqualitat.

Zentraler Teil zwischen Ober- und Niederpolenz historisch gewachsener Dorfkern auf-
grund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft als ge-
mischte Bauflache dargestellt.

Ostlicher Teil der HauptstraRe in Oberpolenz straBenbegleitend homogene Wohnbebau-
ung sowie im Bereich Polenzer Linden entsprechend vorhandenem B-Plan als Wohnbau-
flache dargestellt.

Westlicher Teil der HauptstraBRe in Niederpolenz ebenfalls durch homogene Wohnnut-
zung gepragt und als Wohnbauflache dargestellt.

Siddstlicher Ortsrand entlang des Helmmiihlenweg aufgrund der Wohnnutzung sowie
des Schafstalls als gemischte Bauflache dargestelit.

Dorfgemeinschaftsplatz zentral in der Ortslage ist als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Grinflache: Friedhof am Buschbadweg aulerhalb der Ortslage im Norden, Sportplatz im
Kleinen Triebischtal in der Nahe der Helmmiihle siidlich der Ortslage

AufRenbereichsdarstellung

einzelne rickwartiger Nebengeb&ude

Helmmiihle als Einzelstandorte ohne Bebauungszusammenhang

Geplante Bauflachen

W1 Hofegasse (Abrundung entsprechend der gegeniiberliegenden Bebauung entlang
vorhandener ErschlieBungsstralie)
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| Ortsteil

| Reichenbach |

Bauflachen im Bestand

Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB fiir gesamte Ortslage mit Aus-
nahme einzelner riickwartiger Nebengebdude zur Festlegung als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil vorgesehen, aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Ge-
werbe und Landwirtschaft als gemischte Bauflache dargestellt.

Der dstliche Ortsteil entlang des Kirchweges wird gewerblich genutzt und ist somit als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

AufRenbereichsdarstellung

Das riickwartige Geb&ude stidlich der Ortslage ist aufgrund von Leerstand dem AuRenbe-
reich zugeordnet.

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Reppina |

Bauflachen im Bestand

Aufenbereichsdarstellung

Gesamte Ortslage befindet sich im Uberschwemmungsgebiet, deshalb Verzicht auf Bau-
flachendarstellung (wegen Konflikt mit Hochwasserproblematik soll bauliche Entwicklung
nur noch untergeordnet moglich sein).

Uber die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung kann die Gemeinde die Zuléssigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben gemdR § 35 Abs. 2 BauGB sichern, da die
vorhandene Wohnbebauung bebaute Bereiche im AulRenbereich darstellt, die nicht iber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist.

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Riemsdorf |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme der am nérdlichen
und westlichen Ortsrand liegenden Gebaude, aufgrund der Nutzungsdurchmischung von
Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist die Ortslage als gemischte Bauflache darge-
stellt.

Am stidlichen Ortsrand erstrecken sich gewerblich genutzte Flachen, welche somit als
gewerbliche Bauflachen dargestellt sind.

AuRenbereichsdarstellung

landwirtschaftlich genutzte Geb&ude am nérdlichen Ortsende aufgrund der privilegierten
Nutzung

Wohngebdude am westlichen Ortsrand aufgrund des Abstandes zur Ortslage durch die
Trennung durch die S 177 / Ullendorfer Stralle

Geplante Bauflachen

M1 Naustadter Stral3e (Abrundung des 6stlichen Ortsrandes entlang der Naustadter
StraRRe)

M2 Lindenhof (Liickenschluss der vorhandenen Bebauung entlang vorhandener Er-
schlieBungsstralie)

| Ortsteil

| Robschiitz |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme der am nérdlichen,
dstlichen und westlichen Ortsrand liegenden Gebéaude und Mihlen.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist die
zentrale Ortslage von Robschitz um den Rittergutshof sowie entlang der Neurobschiitzer
StraBRe als gemischte Bauflache dargestellt.

Die Wohnbauflachen in Robschiitz erstrecken sich um den Ortskern entlang des Schenk-
berges, der Neuen Siedlung und der Nossener StraRe sowie im Siiden entlang des Huf-
weges und des Kuhberges mit homogener Wohnnutzung.

In Neurobschiitz entlang der S 83 / Nossener Strafe historisch gewachsener und nach-
genutzter Gewerbestandort, durchmischt mit Wohnbebauung, als gemischte Bauflache
dargestellt.
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Grinflachen: Kleingartenanlage stidéstlich der Ortslage, Friedhof in Neurobschiitz am
Hufweg

Landwirtschaftlich genutzte Geb&ude am ndrdlichen Ortsende aufgrund der privilegierten
Nutzung sowie des Abstandes zur Ortslage

Am Talkumwerk liegendes Wohngebdude aufgrund des Abstandes zur Ortslage siidlich
. der S 83/ Nossener Stral3e sowie der Bahntrasse
AuRenbereichsdarstellung

Einzelne Geb&ude am Hufweg aufgrund des Abstandes zur Ortslage

Grundmiihle an der Kleinen Triehisch als Einzelstandorte ohne Bebauungszusammen-
hang

Geplante Bauflachen -

| Ortsteil | Réhrsdorf |

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme der sich am nord-
Gstliche, dstlichen und siiddstlichen Ortsrand liegenden Geb&ude.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist die
zentrale Ortslage entlang der StraRe Am Regenbach als gemischte Bauflache dargestellt.

Darstellung von Wohnbauflachen entsprechend der B-Plane sowie aufgrund der homo-
Bauflichen im Bestand genen Wohnnutzung im Bereich Fritz-Hohlweg-Ring, entlang des dstlichen Teil der Stra-
Be Am Regenbach, Am Kleinen Weg sowie Harthaer Stral3e.

Im Westen an der S 177 erstrecken sich gewerblich genutzte bzw. durch Nutzungs-
durchmischung gekennzeichnete Flachen, welche somit als gewerbliche bzw. gemischte
Bauflachen dargestellt sind.

Grinflache - Friedhof befindet sich im Osten am Kirchberg, Sportplatz und Spielplatz
zentral im Ort Am Regenbach

Landwirtschaftlich genutzte Geb&ude am nordwestlichen sowie am norddstlichen Ortsen-
de aufgrund der privilegierten Nutzung.

Gehofte Am Katzenbusch, Harthaer Strale sowie am Kirchberg sind gekennzeichnet
AuRenbereichsdarstellung durch groRe umgebende landwirtschaftliche Nutzflachen => fehlender Bebauungszu-
sammenhang sowie Abstandes zur Ortslage

Gehdfte und Einzelgebdude entlang der StraRe Am Regenbach dstlich der Ortslage sind
gekennzeichnet durch ihre Hanglage im Taleinschnitt des Regenbachs => fehlender
Bebauungszusammenhang sowie Abstandes zur Ortslage

M1 Alte StraRe (Abrundung entsprechend der gegeniiberliegenden Bebauung entlang
Geplante Bauflachen vorhandener ErschlieBungsstralie)

M 2 Am Regenbach (Erweiterung anséssiger Gewerbebetrieb)

| Ortsteil | Roitzschen |

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme der am nérdlichen
und dstlichen Ortsrand liegenden Gebéaude.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschatft ist die
Bauflachen im Bestand zentrale Ortslage als gemischte Bauflache dargestellt.

Entlang der S 83 / Talstrale stidliche des Dorfkerns historisch gewachsener und nachge-
nutzter Gewerbestandort als gewerbliche Bauflache sowie im nérdlichen Teil mit Wohn-
bebauung durchmischt als gemischte Bauflache dargestellt.

Einzelgebaude entlang der Talstrale nérdlich der Ortslage ist gekennzeichnet durch
Abstand zur Ortslage.

AuBenbereichsdarstellung Bebauung entlang der Roitzschwiese sowie der S 83 / Talstrale: Lage im Uberschwem-

mungsgebiet, deshalb Verzicht auf Bauflachendarstellung (wegen Konflikt mit Hochwas-
serproblematik soll bauliche Entwicklung nur noch untergeordnet méglich sein)
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Uber die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung kann die Gemeinde die Zuléssigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben gemal? § 35 Abs. 2 BauGB sichern, da die
vorhandene Wohnbebauung bebaute Bereiche im Aul3enbereich darstellt, die nicht iber-
wiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist.

M1 Wiesengrund (Abrundung entsprechend der gegentiberliegenden Bebauung entlang
vorhandener ErschlieBungsstralie)

Geplante Bauflachen

| Ortsteil | Rothschénberg |

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang mit Ausnahme des Schlosses, der
Kirche, der Miihlen, westlich liegenden Gehdfte sowie das nordlich der Kirche liegenden
Gehofts.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist der
stidwestliche Ortsteil entlang der Elgersdorfer Strafe und am Schlof3berg als gemischte
Bauflache dargestellt.

Bauflachen im Bestand
Aufgrund der homogenen Wohnnutzung ist die Gbrige Ortslage als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Grinflache: Friedhof zentral im Ort, Parkanlage westlich der Ortslage

Die Aufhebung der Klarstellungssatzung ist aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung
geplant.

Kirche, Einzelgehoft nordlich der Kirche sowie Schloss ist gekennzeichnet durch Abstand
zur Ortslage.

Miihlenstandorte am Tannichtbach sowie an der Triebisch als Einzelstandorte ohne
Bebauungszusammenhang

Landwirtschaftlich genutzte Geb&ude an der Elgersdorfer StralRe aufgrund der privilegier-
AuRenbereichsdarstellung ten Nutzung.

Bebauung entlang des Bleiberges sowie des Kottewitzer Berges beidseitig der TalstralRe
ohne eigenen Ortsteilcharakter. Uber die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung kann
die Gemeinde die Zulssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben gemal § 35 Abs.
2 BauGB sichern, da die vorhandene Wohnbebauung bebaute Bereiche im AuRenbereich
darstellt, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist.

W1 HauptstraBe (Zusammenfiihrung der Bebauung entlang vorhandener ErschlieBungs-
stral3e)

Geplante Bauflachen

[ Ortsteil | Sachsdorf

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang, Abgrenzung entsprechend der
Klarstellungslinie, aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und
« , Landwirtschaft als gemischte Bauflache dargestellt.

Bauflachen im Bestand

Schul- und Kitastandort inkl. Sportanlagen an der Hilhndorfer Stral3e in der dstlichen
Ortslage ist als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

AuRenbereichsdarstellung -

Geplante Bauflachen -
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| Ortsteil

| Scharfenberg mit Bergwerk, Gruben und Reppnitz

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage Scharfenberg sowie die Ortsteile Gruben und Reppnitz besitzen Be-
bauungszusammenhang mit Ausnahme der Einzelgeb&ude entlang des éstlichen Pin-
nenweges, der Feuerwehr an der Reichenbacher StralRe und der Nebengebdude zwi-
schen Reppnitz und Gruben

Scharfenberg:
aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirt-
schaft stdlich der Alten Silberstral3e als gemischte Bauflache dargestellt.

Bergwerk:
aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirt-
schaft entlang des Schachtberg als gemischte Bauflache dargestellt.

Gruben:
aufgrund der homogenen Wohnnutzung entlang der Alten Silberstrale und der
NebenstralRen als Wohnbauflache dargestellt.

Reppnitz:
aufgrund der homogenen Wohnnutzung entlang Reichenbacher StraRe und
Wolfsteiche als Wohnbauflache dargestellt.
aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirt-
schaft ist der Bereich am Rittergut als gemischte Bauflache dargestellt.

Schul- und Kitastandort inkl. Sportanlagen am Pinnenweg ist als Gemeinbedarfsflache
dargestellt.

Grinflache: Kleingartenanlage am sudlichen, westlichen und nérdlichen Ortsrand

AufRenbereichsdarstellung

Feuerwehr an der Reichenbacher StraRe ist gekennzeichnet durch Abstand zur Ortslage.

Einzelgeb&ude entlang des stlichen Pinnenweges sowie Nebengebdude zwischen
Reppnitz und Gruben sind gekennzeichnet durch groRe umgebende landwirtschaftliche
Nutzflachen => fehlender Bebauungszusammenhang sowie Abstandes zur Ortslage

Geplante Bauflachen

W1 Reichenbacher StralRe (Erweiterung der Ortslage bis zur Hinterkante Kleingarten)
W2 Pinnenweg (stral’enbegleitend innerdrtliche Verdichtung)

| Ortsteil

| Schmiedewalde

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang, Abgrenzung entsprechend der
Klarstellungslinie und ist aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe
und Landwirtschaft als gemischte Bauflache dargestellt.

AuRenbereichsdarstellung

Einzelanwesen im Osten an der Birkenhainer Strae sowie im Westen Am Griinen See
sind gekennzeichnet durch groRe umgebende landwirtschaftliche Nutzflachen => auf-
grund der fehlender Bebauungszusammenhang sowie Abstandes zur Ortslage Lage
auBerhalb der Klarstellungssatzung

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Seeligstadt

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen einzelner Gebaude
am sudlichen und nérdlichen Ortsrand, Abgrenzung entsprechend der Klarstellungslinie,
aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft als
gemischte Bauflache dargestellt.

Grinflache: Sportplatz am sldlichen Ortsrand an der Burkhardswalder Stralle

AufRenbereichsdarstellung

Einzelanwesen im Siiden und im Norden an der Burkhardswalder Straf3e sind gekenn-
zeichnet durch groRe umgebende landwirtschaftliche Nutzflachen => aufgrund der feh-
lender Bebauungszusammenhang sowie der Lage auferhalb der Klarstellungssatzung
somit des Abstandes zur Ortslage

Geplante Bauflachen
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| Ortsteil

| Semmelsberg |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Bebauung
entlang der Polenzer Linden, einzelner Geb&ude an der Polenzer StraRe und am Hufweg.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe ist die Bebauung im
ostlichen Teil der Strale Siedlung als gemischte Bauflache dargestellt.

Im westlichen Teil der Siedlung sowie entlang der K 8030 / Polenzer Strale ist die Be-
bauung aufgrund der homogenen Wohnnutzung als Wohnbauflache dargestellt.

AuRRenbereichsdarstellung

Bebauung am Garsebacher Weg / Polenzer Linden ohne eigenen Ortsteilcharakter
Uber die vorliegende AuRenbereichssatzung ist die Zulassigkeit von Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben gemaR § 35 Abs. 2 BauGB geregelt.

Preiskermilhle als Einzelstandorte ohne Bebauungszusammenhang

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Sonitz |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Bebauung
entlang der Miltitzer StraRe am stidlichen Ortsrand und ist aufgrund der Nutzungsdurch-
mischung von Wohnen und Gewerbe als gemischte Bauflache dargestellt.

Die westliche Ortslage ist aufgrund der gewerblichen Nutzung als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

AufRenbereichsdarstellung

Gehofte an der Militzer Strale am stdlichen Ortsende sind gekennzeichnet durch grof3e
umgebende landwirtschaftliche Nutzflachen => fehlender Bebauungszusammenhang
sowie Abstandes zur Ortslage

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Sora |

Bauflachen im Bestand

Gesamte dstliche Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Gehdf-
te im westlichen Ortsteil sowie die Einzelgebaude an der Klipphausener Stralle am 6stli-
chen Ortsrand.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe ist der Dorfkern zwi-
schen An der SilberstralRe und Dorfstrae als gemischte Bauflache dargestellt.

Bebauung der Klipphausener Stral3e aufgrund der homogenen Wohnnutzung als Wohn-
bauflache dargestellt.

Bebauung stidlich der DorfstralRe ist aufgrund der gewerblichen Nutzung mit Bauunter-
nehmen, Fleischland usw. als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Grinflache: Friedhof nérdlich der DorfstralRe, Park zentral im Ort, Sportplatz An den
Kastanien am siidlichen Ortsrand

AuRRenbereichsdarstellung

Die westlichen Gehdfte beidseitig des Bachs aus Sora und entlang der Klipphausener
StralRe am dstlichen Ortsrand sind gekennzeichnet durch grolRe umgebende landwirt-
schatftliche Nutzfldchen => fehlender Bebauungszusammenhang

Geplante Bauflachen

GE 1 Erweiterung Gewerbepark Klipphausen (im Zusammenhang mit laufendem Zielab-
weichungsverfahren fiir die Erweiterung Sachsische Haustechnik / 5. Anderung B-Plan
Gewerbegehiet)

[ Ortsteil

| Spittewitz |

Bauflachen im Bestand

AufRenbereichsdarstellung

Ortsteil ohne geschlossenen Bebauungszusammenhang, gepréagt durch landwirtschaftli-
che genutzte Geb&ude und Gehdéfte, aufgrund dieser privilegierten Nutzung dem Aufen-

Geplante Bauflachen

bereich zugeordnet.
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| Ortsteil | Tanneberg |

Die Ortslagen Alt- und Neutanneberg besitzen Bebauungszusammenhang ausgenom-
men der Gehofte im ndrdlichen Ortsteil, des Rittergutes, der Triebischtalbaude, Einzelge-
baude am Talweg sowie einzelner rickwértiger Nebengeb&ude.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Kleintierhaltung ist der
Dorfkern Alttanneberg entlang der Wilsdruffer Strale als gemischte Bauflache dargestellt.

Bauflachen im Bestand Aufgrund der homogenen Wohnnutzung ist die Ortslage Neutanneberg als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Bebauung stidlich der Wilsdruffer StraRe in Alttanneberg ist aufgrund der gewerblichen
Nutzung als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Grinflache: Friedhof am Pfarrweg in Alttanneberg, Parkanlage nérdlich der Ortslage,
Kleingartenanlage zwischen den Ortslagen Alt- und Neutanneberg

Triebischtalbaude und Einzelgebaude am Talweg als Einzelstandorte ohne Bebauungs-
zusammenhang

AuBenbereichsdarstellung Rittergut Alttanneberg und Gehdéfte im Norden der Ortslage Alttanneberg am Bauernweg

sowie Am Teich sind gekennzeichnet durch groRe umgebende landwirtschaftliche Nutz-
flachen => fehlender Bebauungszusammenhang und Abstand zur Ortslage

W1 Am Rittergut (Erweiterung des Siedlungskerns entlang vorhandener ErschlieBungs-
trale)

W2 Wilsdruffer StralRe (straBenbegleitende Ergénzung zwischen Wohnbebauung und
Kleingérten)

M1 Wilsdruffer Stral3e (Verdichtung des Siedlungskerns Alttanneberg - Liickenschluss)
Parkplatz Am Teich am nérdlichen Ortsrand

Geplante Bauflachen

| Ortsteil | Taubenheim |

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Gehéfte und
Einzelgeb&ude entlang der Talstralle, des Schéfereiberges, der Schulstrale, der Haupt-
straRe und Am Birkenwald sowie das Schloss und einzelne riickwértige Nebengeb&ude.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Kleintierhaltung ist der
westliche Dorfkern entlang der Hauptstrale und deren NebenstraRen als gemischte
Bauflache dargestellt.

Bauflachen im Bestand
Aufgrund der homogenen Wohnnutzung ist die dstliche Ortslage ebenfalls entlang der
Hauptstralle als Wohnbauflache dargestellt.

Kitastandort mit Spielplatz an der Hauptstrale am ehemaligen Schulstandort ist als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt.

Griinflache: Friedhof an der Schulstrale am siidlichen Ortsrand
Hofladen stidlich der SchulstralRe aufgrund der privilegierten Nutzung.

Gehdfte und Einzelgebaude entlang der Talstrale, des Schéfereiberges, Am Birkenwald
sowie stdlich der Hauptstral3e sind gekennzeichnet durch groRe umgebende landwirt-
schaftliche Nutzflachen => fehlender Bebauungszusammenhang und Abstand zur Ortsla-

ge

AufRenbereichsdarstellung

Schloss Taubenheim als Einzelstandorte ohne Bebauungszusammenhang.
W1 BergstraRe (Erweiterung des Siedlungskerns nach Norden zwischen Bergstral3e und
Geplante Bauflachen Hauptstrale)
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[ Ortsteil

| Ullendorf |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Gehéfte und
Einzelgeb&ude entlang der Wilsdruffer StraRe.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist die
Bebauung dstlich der Taubenheimer Strafle als gemischte Bauflache dargestellt.

Darstellung von Wohnbauflachen entsprechend der B-Plane sowie aufgrund der homo-
genen Wohnnutzung im Bereich nérdlich der Taubenheimer Stral3e, am Kobitzschen Weg
und Am Steinberg.

Aufgrund der gewerbliche Nutzung der Bebauung (ehemaliges Mdbelhaus) siidlich der
Taubenheimer StraRe sind diese als gewerbliche Bauflachen dargestellt. > Riickbau
Grinflache bzw. geplante Wohnbauflache

Grinflache: Kleingartenanlage entlang der Taubenheimer Stra3e im nérdlichen Randbe-
reich, Kompensationsflache am nordlichen Ortsrand entlang der Musterhaussiedlung Am
Steinberg

Verkehrsflache: Parkplatz siidlich der Musterhaussiedlung Am Steinberg

AufRenbereichsdarstellung

Bebauung entlang der Wilsdruffer StraBe ohne eigenen Ortsteilcharakter
Uber die teilweise vorliegenden AuRRenbereichssatzungen ist die Zuldssigkeit von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben gemé&R § 35 Abs. 2 BauGB geregelt.

Uber die Aufstellung weiterer AuRenbereichssatzungen kann die Gemeinde die Zuléssig-
keit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben geméaR § 35 Abs. 2 BauGB sichern, da die
vorhandene Wohnbebauung bebaute Bereiche im AuRenbereich darstellt, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist.

Geplante Bauflachen

M1 Taubenheimer StralRe (Verdichtung des Siedlungskern entlang vorhandener Erschlie-
Bungsstrale)

M2 Ehemalige Stallanlagen (Nachnutzung der ehemaligen gewerblich genutzten Flachen
ggu. Musterhaussiedlung)

GB1 Oberschulstandort, Variante A

| Ortsteil

| Weistropp |

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Bebauung
entlang der Schlossgartnerei, nordlich der Niederwarthaer Straf3e und entlang der Nie-
derwarthaer StralRe nordlich der Ortslage.

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschatft ist die
Bebauung zwischen Wilsdruffer Stralle, Am Sportplatz, Bauernsiedlung und Siedlerstra-
Re als gemischte Bauflache dargestellt.

Darstellung von Wohnbauflachen entsprechend der B-Plane sowie aufgrund der homo-
genen Wohnnutzung im Bereich zwischen Hohle, Dorfplatz und Parkweg, entlang der
Siedlerstrale und Kirchensiedlung sowie der Niederwarthaer Straf3e und deren Neben-
stralen

Aufgrund des B-Planes Darstellung des Vereinszentrum Am Sportplatz siidlich der Orts-
lage als Gemeinbedarfsflache

Griinflache: Kleingartenanlage im stidlichen Randbereich zwischen Wilsdruffer Strae
und Allee sowie im Bereich Talblick und Am Hentschel, Friedhof in unmittelbarer Nach-
barschaft zur Kirche sowie am siidlichen Ortsrand an der Wilsdruffer Stralle, Sportplatz
stidlich der Ortslage Am Sportplatz

AuRenbereichsdarstellung

Bebauung entlang der Schlossgartnerei als Einzelstandorte ohne Bebauungszusammen-
hang.
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| Ortsteil

| Weistropp

Landwirtschaftlich genutzte Gebaude nérdlich der Niederwarthaer Strafle in Richtung
Kleditschgrundbach aufgrund der privilegierten Nutzung.

Gehofte und Einzelgebaude entlang der Niederwarthaer Strae am nérdlichen Ortsende
sowie am Kleditschgrund sind gekennzeichnet durch groRe umgebende land-
wirtschaftliche Nutzflachen => fehlender Bebauungszusammenhang und Abstand zur
Ortslage

Geplante Bauflachen

W1 Constappler Allee (Abrundung der Bebauung bis zur Grenze LSG)
W2 Bauernsiedlung (innerértliche Verdichtung)
W3 Siedlerstralie (innerdrtliche Verdichtung)

| Ortsteil

| Weitzschen

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Bebauung
entlang der StralRe Zum Lindenhof am stdlichen Ortsrand und ist aufgrund der Nut-
zungsdurchmischung von Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe als gemischte Bauflache
dargestellt.

Aufenbereichsdarstellung

Landwirtschaftlich genutzte Gebaude entlang der Strae Zum Lindenhof am siidlichen
Ortsrand aufgrund der privilegierten Nutzung.

Geplante Bauflachen

| Ortsteil

| Wildberg

Bauflachen im Bestand

Gesamte Ortslage besitzt Bebauungszusammenhang ausgenommen der Bebauung
entlang der B 6 / Cossebauer Stral3e

Aufgrund der Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist der
Dorfkern zwischen Alter Dorfstral3e Am Berg und Gutsweg als gemischte Bauflache
dargestellt.

Aufgrund der homogenen Wohnnutzung ist die westliche Ortslage zwischen Gutsweg und
Griindchen als Wohnbauflache dargestellt.

Kitastandort zwischen Gutsweg und Griindchen ist als Gemeinbedarfsfldche dargestellt.

AufRenbereichsdarstellung

Bebauung entlang der B 6 / Cossebauer Strale: Lage im Uberschwemmungsgebiet,
deshalb Verzicht auf Bauflachendarstellung (wegen Konflikt mit Hochwasserproblematik
soll bauliche Entwicklung nur noch untergeordnet mdglich sein).

Bebauung entlang der StralRe Am Berg ohne eigenen Ortsteilcharakter.

Uber die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung kann die Gemeinde die Zulassigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben gemaR § 35 Abs. 2 BauGB sichern, da die
vorhandene Wohnbebauung bebaute Bereiche im AuRenbereich darstellt, die nicht iber-
wiegend landwirtschaftlich gepréagt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist.

Geplante Bauflachen

Parkplatz Alte Dorfstralle Nahe zur B 6




