Bericht von der Gemeinderatssitzung am 10. Oktober 2023

Kommunale Bauleitplanung

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans
»,Gewerbepark Klipphausen, 5. Anderung® (Abwigungsbeschluss)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Klipphausen, 5. Anderung®, in der
Fassung vom 25.05.2022, hat in der Zeit vom 08.07.2022 bis 08.08.2022 6ffentlich
ausgelegen. Gleichzeitig waren die Unterlagen zur Beteiligung auf der Homepage der
Gemeinde Klipphausen und im Beteiligungsportal des Landes Sachsen eingestellt. Die von
der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit E-
Mail vom 04.07.2022 beteiligt. Fiir die im Rahmen der Triger- und Behordenbeteiligung
sowie der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen Stellungnahmen hat das Planungsbiiro
Schubert in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung die Abwégungsvorschlige erarbeitet.
Der Gemeinderat Klipphausen hat mehrheitlich der Abwagung zu den eingegangenen
Hinweisen, Anregungen und Bedenken zugestimmt.

Entwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Klipphausen, 5. Anderung® (Billigungs-
und Auslegungsbeschluss)

Der Aufstellungsbeschluss gemél § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,,Gewerbepark
Klipphausen, 5. Anderung® wurde vom Gemeinderat Klipphausen am 05.08.2014 gefasst.
Die Gemeinde Klipphausen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das
stddtebauliche Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
perspektivische Eigenentwicklung von Gewerbebetrieben unter Sicherung der verkehrlichen
und technischen ErschlieBung sowie der damit verbundenen Umweltbelange. Die Deckung
der Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen, kommt nur durch die Erweiterung des seit den
1990er Jahren bestehenden Gewerbeparks Klipphausen in Betracht, da vorhandene
Gewerbeflichen im Gemeindegebiet vollstindig ausgelastet sind und der Gewerbepark durch
die Ndhe zur Autobahn A 4 eine besondere Standortgunst aufweist.

Im Ergebnis der Abwégung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen wurde durch
das Planungsbiiro Schubert in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung der Entwurf des
Bebauungsplans erstellt.

Der Gemeinderat Klipphausen hat mehrheitlich beschlossen:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Klipphausen, 5. Anderung® vom
25.09.2023 wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Klipphausen, 5. Anderung® wird gemiB §
3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und
Tréager 6ffentlicher Belange werden von der Auslegung unterrichtet und geméf § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme gebeten.

Aufstellung eines Lirmaktionsplans in der Gemeinde Klipphausen

Die Larmaktionsplanung ist laut § 47 d BImSchG aller 5 Jahre erforderlich. Zusténdig dafiir
sind die Gemeinden. Als aktuelle Grundlage dient die landeszentrale Larmkartierung 2022,
bei der im Gebiet der Gemeinde Klipphausen der Verkehrsldrm an der Autobahn A 4 erfasst
wurde. Die Larmkartierung 2022 wurde erstmals mit der europaweit einheitlichen
Berechnungsvorschrift »\CNOSSOS-EU« erarbeitet. Dadurch gab es Anpassungen der
Berechnung bei der Gerduchcharakteristik der Larmquellen und Ausbreitungswege sowie eine
Anderung bei der Ermittlung der lirmbetroffenen Bevolkerung. Das hat zur Folge, dass die
ermittelten Larmbetroffenheiten nicht mehr mit den Ergebnissen der friiheren
Kartierungsrunden vergleichbar sind.



Anhand der Kartierungsergebnisse wurden die Larmbetroffenheiten im Gemeindegebiet
ermittelt. Die Ergebnisse sind in der Anlage dargestellt und seit 24.08.2023 auch auf der
Homepage der Gemeinde Klipphausen abrufbar.

Im Rahmen einer ersten Biirgerbeteiligung wurde 1 Stellungnahme abgegeben.

Die Larmaktionsplédne sind bis 18.07.2024 aufzustellen. Der Gemeinderat muss entscheiden,
ob fiir die Gemeinde Klipphausen ein Larmaktionsplan mit oder ohne Maf3nahmenplan
aufgestellt werden soll.

Aufgrund der Auswertung der Ergebnisse der Larmkartierung, der geringen Anzahl von
Betroffenen, die gesundheitsrelevanten Belastungen ausgesetzt sind, der Auswertung der
Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwigung der Handlungsoptionen
fiir LirmminderungsmafBnahmen hat der Gemeinderat Klipphausen mehrheitlich beschlossen,
die Larmaktionsplanung ohne Maflnahmenplan zu erstellen.

Vergabe von Bauleistungen Sanierung Kindertagesstitte Wildberg 1. BA — Los 15
Heizungs- und Sanitirtechnik

Im Rahmen einer beschrankten Ausschreibung wurden 5 Firmen zur Angebotsabgabe
aufgefordert. Zur Angebotser6ffnung am 13.09.2023 lag 1 Angebot vor. Die Priifung durch
das Architekturbiiro Nasr ergab, dass das Angebot der Fa. HOR-Wérme GmbH Heizungsbau-
und Sanitértechnik aus Roitzschen in Hohe von 65.598,31 € brutto abgegeben wurde. Die
Kosten liegen im vom Planer kalkulierten Budget von 71.192,18 € brutto vom 14.08.2023
sowie im Haushaltsbudget.

Der Gemeinderat Klipphausen hat der Vergabe an die Fa. HOR-Wirme GmbH einstimmig
zugestimmt.

Kommunale Finanzen

Verwendung der pauschalen Zuweisung fiir das Jahr 2024 fiir Instandsetzungs-,
Erneuerungs- und Erstellungsmafinahmen an Stralen und Radwegen

Gemail den Festsetzungen im Sachsischen Finanzausgleichsgesetz (SichsFAG) erhilt die
Kommune eine pauschale Zuweisung fiir Instandsetzung, Erneuerung und Erstellung von in
kommunaler Baulast befindlichen Straf3en und Radwegen.

Im Finanzplan des Haushalts 2023 wurde die Pauschale fiir das Jahr 2024 eingesetzt zur
Finanzierung des Eigenanteils fiir folgende investive Vorhaben:

- Steinsgasse Rothschonberg 120.000,99 €
- Gehweg/Beleuchtung K8032 62.500,00 €
- grundhafter Ausbau/Gemeindegebiet 75.520,00 €

Nach Ausschreibung der MaBinahme Schlackenweg im Ortsteil Constappel ergeben sich nach
dem vorliegenden Submissionsergebnis einschlieBlich der Planungskosten Gesamtkosten von
824.686,99 €. Im Haushalt 2023 waren dafiir Mittel in Hohe von 590.000,00 € vorgesehen,
sodass sich Mehrkosten von 234.686,99 € ergeben. Die Mallnahme soll sich bauablaufseitig
bis 2024 erstrecken. Es besteht die Mdglichkeit, die zusdtzlich erforderlichen Mehrkosten
iiber die Stralenpauschale 2024 abzudecken.

Der Gemeinderat Klipphausen hat einstimmig beschlossen, die pauschale Zuweisung zur
Abdeckung der Mehrkosten fiir den Ausbau des Schlackenweges einzusetzen. Die
Eigenmittel fiir die Vorhaben Steinsgasse, Beleuchtung/Gehweg K8032 und grundhafter
Ausbau im Gemeindegebiet werden in der Haushaltsplanung mit der Einstellung der
entsprechenden Eigenmittel im Investitionsprogramm abgedeckt.



UberplanmiBige Ausgabe grundhafter Ausbau Schlackenweg im Ortsteil Constappel
Nach dem nunmehr vorliegenden und vom Ingenieurbiiro Frank gepriiftem
Submissionsergebnis ergeben sich Gesamtkosten von 824.686,99 €. Davon entfallen
744.398,44 € auf die Baukosten und 80.288,55 € auf die Planungsleistungen.

Im Ergebnis liegen gegeniiber dem Planansatz iiberplanmiflige Kosten von 234.686,99 € vor,
welche zusétzlich im Haushalt abzudecken sind. Diese Kostenerh6hung ergibt sich im
Wesentlichen aus den derzeit steigenden Baupreisen.

Der Gemeinderat Klipphausen hat der tiberplanméBigen Ausgabe einstimmig zugestimmt.
Die Mehrkosten werden abgedeckt liber die im Finanzplan eingestellte Stralenpauschale fiir
das Jahr 2024.

Vergabe von Bauleistungen Erneuerung des Schlackenwegs im Ortsteil Constappel

Im Rahmen der 6ffentlichen Ausschreibung haben 8 Firmen die Ausschreibungsunterlagen
abgefordert. Zur Angebotserdffnung am 14.09.2023 lagen 2 Angebote vor. Die Priifung durch
das Ingenieurbiiro Frank ergab, dass das wirtschaftlichste Angebot von der Fa. GWB Grund-
und Wasserbaugesellschaft mbH aus Dresden in Hohe von 744.398,44 € brutto abgegeben
wurde. Die Kosten liegen iiber dem vom Planer kalkulierten Budget von 548.000,00 € brutto
vom 14.06.2023 sowie iiber dem Haushaltsbudget. Die Mehrkosten werden iiber eine
iiberplanméfige Ausgabe abgedeckt.

Der Gemeinderat Klipphausen hat einstimmig beschlossen, den Auftrag der Fa. GWB Grund-
und Wasserbaugesellschaft mbH zu erteilen.

Kreis- und Gemeindegebietsinderung der Stadt Wilsdruff (Landkreis Sichsische-
Schweiz/Osterzgebirge) und der Gemeinde Klipphausen (Landkreis Meiflen)

Gemeinde- und landkreisiibergreifend wird auf dem Gebiet der Stadt Wilsdruff und der
Gemeinde Klipphausen das Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) Landliche
Neuordnung Kaufbach (LNO Kaufbach) umgesetzt. Im Verfahrensgebiet zerschneidet die
Bundesautobahn 4 (BAB 4) auch die Gemeindegebiete der Stadt Wilsdruff und der Gemeinde
Klipphausen, folgend auch die Gebiete der Landkreise Sachsische Schweiz-Osterzgebirge und
Meillen. Im Zuge der Neuordnung im Verfahren kann erreicht werden, die durch die BAB 4
bestehende raumliche Trennung der kommunalen Zustdandigkeit im Wesentlichen aufzuheben
und kiinftige Entscheidungen vor Ort sinnvoll zu unterstiitzen. Der Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft Landliche Neuordnung Kautbach (TG Kaufbach) hat daher am
22.09.2020 den Beschluss zu einer entsprechenden Gemeindegrenzinderung gefasst. Bereits
2012 wurden zur Umsetzung der Bauleitplanungen im Zuge eines Flachenerwerbs
vergleichbare Nutzungskonflikte zwischen der Stadt Wilsdruff und der Gemeinde
Klipphausen aufgeldst und damit eine entsprechende Gemeinde- und Kreisgrenzdnderung
veranlasst. Dies bezog sich auf den ,,Ausbau des Weges zur Hithndorfer Hohe Teil 2".

Die nun méglichen Anderungen sollen im Zuge der LNO Kaufbach umgesetzt werden. Mit §
58 (2) FlurbG ermichtigt das Gesetz die zustindigen Stellen zur Anderung von Gemeinde-
und Kreisgrenzen. Ein vorliegender Neuordnungsentwurf sieht deshalb vor, die gemeinsame
Gemeindegrenze in Abschnitten zu d&ndern und kiinftig entlang der BAB 4 zu fiihren. Die
Gemeindegrenze bildet in diesem Bereich auch die Landkreisgrenze. Die vorgesehene
Anderung der Gemeindegrenze zieht damit auch eine entsprechende Anderung der
Landkreisgrenze entlang der BAB 4 nach sich. Der damit verbundene ,,Flichentausch" édndert
dabei nichts am bestehenden Eigentum. Aus der Gemarkung Sachsdorf (Gemeinde
Klipphausen) gehen 10,0229 ha Fliche an die Gemarkung Kaufbach (Stadt Wilsdruff). Im
Gegenzug werden 15, 1267 ha Fliche aus der Gemarkung Kaufbach an die Gemarkung
Hiihndorf abgegeben. Mit der Gemeindegebietsdnderung wiirde das Gemeindegebiet der
Gemeinde Klipphausen und damit der Landkreis Meiflen um ca. 5, 1 ha groBer. In Anbetracht
der Gesamtfldchen des Stadtgebietes Wilsdruff kann die Flachendifferenz jedoch als



tolerierbar eingestuft werden. Auch besteht in einem weiteren, angedachten
Gebietsdnderungsvertrag die Moglichkeit, Flachendefizite auszugleichen. Dem vorliegenden
Entwurf gehen intensive Vorabstimmungen zwischen der Flurneuordnungsbehdrde, der Stadt
Wilsdruff und der Gemeinde Klipphausen voraus.

Eine Voraussetzung fiir mogliche Anderungen der Gemeinde- und Kreisgrenze ist die
Zustimmung der beteiligten Gebietskorperschaften (Stadt Wilsdruff, Gemeinde Klipphausen,
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge und Landkreise Mei3en) und der zustdndigen
Kommunalaufsichtsbehorde. Folgende Flurstiicke sind vom Gebietstausch betroffen:

Kaufbach

Flurstiicke: 370/1, 370/8, 370/9, 370/10, 370/12, 371 /1, 372, 373/1, 37 4/1, 37 4/6, 375/2,
375/3, 376/3, 376/5, 376/7,376/11, 376/12, 377, 378/1, 378/3,

378/4,379/1, 379/2 380, 381, 382/4

Sachsdorf:

Flurstiicke: 352/4, 352/6, 352/7, 353/1, 353/2, 353/3, 353/4

Der Gemeinderat Klipphausen hat der Gebietsdnderung mehrheitlich zugestimmt.

Absichtserklirung zu einem weiteren Gebietstausch zwischen der Stadt Wilsdruff und
der Gemeinde Klipphausen

Aus Sicht der Gemeinde Klipphauen bestehen mit der im Zuge der Flurneuordnung Kaufbach
beschlossenen Gemeindegrenzinderung vom 22.09.2020 fiir die Stadt Wilsdruff, trotz
Flachenverlustes von ca. 5 ha, vorteilhafte Entwicklungsmdoglichkeiten in Bezug auf die
Erweiterung des Gewerbegebiets Hithndorfer Hohe. Losgelost vom aktuell avisierten
Gebietstausch wurde daher gemeinsam gepriift, ob es weitere, unvorteilhaft durch die
Autobahn BAB 4 getrennte Gemeindegrenzen der Stadt Wilsdruff und der Gemeinde
Klipphausen gibt.

Westlich des Verfahrensgebietes von Kaufbach wurden Flachen gefunden, bei denen ein
jeweiliger Fldchentausch tiber die Autobahn sowohl fiir die Stadt Wilsdruff als auch die
Gemeinde Klipphausen sinnvoll wire. In einem Fall, ndmlich hinsichtlich des Flurstiicks 42/8
der Gemarkung Birkenhain, konnte auch die Gemeinde Klipphausen eines ihrer
Gewerbegebiete in der Zukunft effektiv erweitern.

Seitens der Flurneuordnungsbehorde wird derzeit gepriift, ob eine Gebietsgrenzanderung auf
Grundlage der Verstindigungen zwischen der Stadt Wilsdruff und der Gemeinde Klipphausen
iiber weitere Gemeindegrenzianderungen im Zuge der beiden laufenden
Flurbereinigungsverfahren Blankenstein und Sora moglich ist.

In vorangegangenen Gespriachen haben sich die Verwaltungen darauf versténdigt, parallel
zum Gebietstausch, welcher im Zuge der Flurneuordnung Kaufbach durchgefiihrt wird, die
nachfolgende Absichtserkldrung in Bezug auf eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt relevante
Gewerbegebietserweiterungen und dem damit verbundenen Umfang des weiteren
Gebietstausches vorzuschlagen.

Es besteht Einigkeit dariiber, einen weiteren Gebietstausch zwischen der Stadt Wilsdruff und
der Gemeinde Klipphausen, vorzugsweise im Zuge der laufenden Flurneuordnungsverfahren
Blankenstein und Sora, durchzufiihren, um zukiinftige Entwicklungen der Gewerbegebiete
beider Kommunen vorteilhaft umsetzen zu konnen und die derzeitige Zerschneidung der
Gemeindegebiete durch die BAB 4 weiter aufzuldsen.

Die betroffenen Fliachen, welche fiir den Gemarkungstausch in Betracht kommen, werden
durch die Verwaltungen der Stadt Wilsdruff und der Gemeinde Klipphausen gemeinschaftlich
ermittelt und sollen in ihrer GroBe annidhernd flichengleich sein.



Der Gemeinderat Klipphausen hat der Absichtserkldrung zu einem weitergehenden
Gemarkungstausch, insbesondere bezogen auf das Flurstiick 42/8 der Gemarkung Birkenhain,
mehrheitlich zugestimmt.

Annahme von Spenden

Im Rahmen des Gesetzes zur Fortentwicklung des Kommunalrechts darf die Gemeinde zur
Erfiillung ihrer Aufgaben nach § 1 Abs. 2 SichsGemO Spenden, Schenkungen und dhnliche
Zuwendungen einwerben und annehmen oder an Dritte vermitteln, die sich an der Erfiillung
von Aufgaben nach § 1 Abs. 2 SdchsGemO beteiligen.

Der Gemeinderat Klipphausen hat der Annahme von 4 Spenden einstimmig zugestimmt.

Bestellung der Wehrleitung der FFw Rothschonberg

In der FFW Rothschonberg wurde am 18.09.2023 die Wahl zur Ortswehrleitung durchgefiihrt.
Dabei wurden Kamerad Stephan Thede zum Wehrleiter, Kamerad Thomas Richter zum 1.
stellvertretenden Wehrleiter sowie Kameradin Andrea Kessner zur 2. stellvertretenden
Wehrleiterin gewahlt.

Der Gemeinderat Klipphausen hat die Bestellung der Wehrleitung einstimmig beschlossen.

Jahresabschluss 2022 der Kulturbetriebsgesellschaft Meiliner Land mbH

Der Aufsichtsrat der Kulturbetriebsgesellschaft mbH hat in der Sitzung am 21.06.2023 den
durch das Biiro Schneider & Partner GmbH gepriiften Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
2022 einschlieBlich des Lageberichts sowie dem Vorschlag zur Ergebnisverwendung beraten
und beschlossen. Entsprechend der Beteiligungsordnung der Grof3en Kreisstadt Coswig
erfolgt die Feststellung des Jahresabschlusses und der Ergebnisverwendung durch den
Oberbiirgermeister in Ausiibung der Gesellschafterfunktion nach vorheriger Beschlussfassung
durch den Stadtrat; fiir die Gemeinde Klipphausen durch den Biirgermeister nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat. Gleiches gilt fiir die Entlastung der
Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft.

Der Gemeinderat Klipphausen hat dem gepriiften Jahresabschluss einstimmig zugestimmt.
Der Gemeinderat beauftragt den Biirgermeister, in der Gesellschafterversammlung diesen
Jahresabschluss festzustellen und den Geschéftsfiihrer zu entlasten.

Verzichtserklarung Vorkaufsrechte

Der Gemeinderat Klipphausen hat mehrheitlich beschlossen, auf das gesetzliche
Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB ff, § 17 SachsDSchG, § 27 SachsWaldG sowie
SéchsNatschG fiir nachstehend aufgefiihrte Flurstiicke zu verzichten

1. Gemarkung: Miltitz und Rothschonberg
Flurstiicke: 412 und 609
Nutzungsart: Landwirtschaftsflichen
2. Gemarkung: Scharfenberg
Flurstiick: 203
Nutzungsart: Landwirtschaftsfliche
3. Gemarkung: Robschiitz
Flurstiicke: 171/1 und 171/3
Nutzungsart: Wohngrundstiick, Griinland
4. Gemarkung: Sora
Flurstiick: MEA an 39/1
Nutzungsart: Wohngrundstiick
5. Gemarkung: Klipphausen
Flurstiicke: TF an 169 g, 169h, 429/2 und 368/27

Nutzungsart:

Gewerbeflichen
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