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Beratungsgegenstand:

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp, in der Fassung
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Rahmen der Triger- und Behordenbeteiligung sowie der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen hat die Planstudio Dresden GmbH in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung
die Abwigungsvorschldge erarbeitet (siche Anlage: Abwiagungsprotokoll).
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Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen beschlief3t, dass die im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung zum Ent-
wurf des Bebauungsplans ,,Generationswohnen im Martinsgut™ Weistropp eingegangenen Hin-
weise, Anregungen und Bedenken entsprechend der Anlage 1 beriicksichtigt bzw. zurlickgewie-
sen werden.
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Gemeindeverwaltung Klipphausen

Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Offentlichkeits — und Behordenbeteiligung _ Stand 22.04.2024

Offentlichkeits — und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Generationswohnen im Martinsqut" Weistropp

Entwurf i.d.F.v.18.03.2022

Hier Stellungnahmen
Offenlegungszeitraum 09.05.22 bi
s 08.06.22

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiuhrt. Auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB einschlie3lich Umweltbericht nach § 2a BauGB und zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
geman § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Von der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaf §§ 3 (1), 4 (1)
BauGB sieht die Gemeinde Klipphausen ab.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 09.05.2022 bis 08.06.2022
Behorden und TOB -Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vom 09.05.2022 bis 08.06.2022

Nr. | Behdrde/ TOB

Stellungnahmen

Berucksichtigung der Stellungnahme

Eingang
1 Landesdirektion Sachsen | Punkt 1
Die Landesdirektion Sachsen gibt als Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab,
17.05.2022 dass 0.g. Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordnung grundséatzlich vereinbar ist

Sachverhalt
Es sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fir die
geschaffen werden

Geltungsbereich befindet in integrierter stadtebaulicher Lage im Ortsteil Weistropp der Gemeinde Klipphausen
und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde anteilig als gemischte Bauflache bzw.

dargestellt.
Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren auf der Grundlage von §13a BauGB aufgestellt werden.

Rechtliche Grundlagen

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12.Juli 2013, verbindliche seit 31.August 2013

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2.Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.September 2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Anzeiger des Séachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Punkt 2

Raumordnerische Bewertung

Maf3gebend fiir die Beurteilung des Vorhabens sind insbesondere die Grundsatze und Ziele des
Landesentwicklungsplanes 2013 zur Siedlungsentwicklung (Kapitel 2.2) sowie die raumordnerischen
Erfordernisse aus dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Zu Punkt 2

Die geplante Nachnutzung einer stadtebaulich integrierten, zum Teil baulich vorgepragten Flache steht mit den
raumordnerischen Erfordernissen des Landesentwicklungsplanes 2013 zur Siedlungsentwicklung grundsétzlich
im Einklang, insbesondere wird sei dem Grundsatz 2.2.1.1 zu Vermeidung der Neuinanspruchnahme von
Freiflachen fur Siedlungszwecke gerecht.

Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Zu Punkt 2

Entsprechend Karte 3 (Kulturlandschaftsschutz) der seit 2020 wirksamen 2.Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge liegt das Vorhaben in dem dort festgelegten Vorranggebiet
~Sichtexponierter Elbtalbereich® sowie im Sichtbereich von einem historischen Kulturdenkmal in weitrdumig
sichtexponierter Lage. In Bezug auf die regionalplanerischen Festlegungen ist im Weiteren die Stellungnahme
des Regionalen Planungsverbandes zu berticksichtigen

Punkt 3

Hinweise

Einschrankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche aus dem
Raumordnungskataster sind fir die Uberplante Flache nicht bekannt.
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2 Regionaler Punkt 1 Wird als Zustimmung gewertet.
Planungsverband Oberes | Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans fir die Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Elbtal/Osterzgebirge Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge geprift.
24.05.2022 Ergebnis
Das Gebiet mit einem Geltungsbereich von fur die Errichtung von Wohneinheiten fur Senioren nicht
in Konflikt zu regionalplanerischen Festlegungen steht
3 Landratsamt Meifl3en Der Planentwurf wurde von der Planung beriihrten Fachbereiche der Kreisverwaltung zu genannten Wird als Zustimmung gewertet.
Kreisentwicklungsamt Bebauungsplanentwurf im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange. Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.2.1 textliche
07.06.2022 Grundsatzliche Einwéande bestehen zur vorgelegten Planung nicht. Festsetzungen, wie folgt geandert:
AZ621.413-2083/2022- Aus Sicht des Kreisbauamtes und des Fachbereiches Gebietliche Planung wird die Festsetzung eines
7106/2022-39341/2022 dorflichen Wohngebietes und die damit durchhergehende Durchmischung kritisch gesehen. Art der baulichen Nutzung wird auf WA = Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO i.V.) festgesetzt.
Erganzt mit Pkt. 1.2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
3.1. | Belange Wasser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil C Pkt. 4.2
Begriindung Niederschlagswasser der Hinweis aufgenommen:
Die Benutzung von Gewassern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 88 WHG
Hinweis ,Nach 8 8 WHG ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fir
Betrachtung zur Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers hat entsprechend der DWA -M153 zu die Versickerung des Niederschlagwassers zu stellen. Hinweis:
erfolgen, ansonsten sind die techn. Regeln der DWA -A138 zu beachten Die Betrachtungen zur Behandlungsbediirftigkeit des
Niederschlagwassers hat entsprechend der DWA -M153 zu
erfolgen, ansonsten sind die technischen Regeln der DWA-A138
zu beachten.”
3.2. | Belange Abfall, Altlasten, | Hinweis Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Boden In Auswertung der Erosionsgefahrdungskarten des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie weisen Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
wir vorsorglich darauf hin, dass sich das Planungsgebiet in einem erosions-gefahrdeten Bereich befindet.
3.3. | Belange Naturschutz und | Aus Sicht des Naturschutzes und des Immissionsschutzes bestehen zum o.g. Vorhaben keine Bedenken. Wird als Zustimmung gewertet.
Immissionsschutz Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
3.4. | Belange Baurecht Zur vorliegenden Bauleitplanung bestehen folgende Bedenken bzw. Anregungen:

Punkt 1 — Art der baulichen Nutzung
Um den gewilinschten Effekt des Generationswohnen, insbesondere beziiglich der Errichtung von

Bisher fehlen diese, so dass Wohngebaude ohne jegliche besondere Zweckbestimmung oder Einschrankung
mit maximaler Grundstiicksauslastung zuléassig sein werden
Zu beachten ist, dass der 1. BA geplante Hof ohne jegliche Barrierefreiheit geplant wurde

Nach Punkt 2.2. der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Vorhaben im Sinne des §
5a Absatz 2 Nummer 2-4 BauNVO unzuléassig. Wéare ein unzuldssiges Vorhaben im Sinne des 8 5 a Absatz 2
Nummer 2 BauNVO ausnahmsweise nach § 5a Absatz 3 Nummer 1 BauNVO zuldssig? Unter Berlicksichtigung

Hinweis wird berlcksichtigt
Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil C Pkt. 3.1.
Planungskonzept textlich festgehalten:

»Das fortgeschriebene ,Martinsqut 2.0 fiihrt die bestehenden
Entwurfsideen des Generationswohnen fort. Grundlegend ist ein
Kernstick des Konzeptes die Barrierefreiheit, um somit allen
Bewohnern einen leichten Zugang zu ermdglichen (Aufzugsanlage
etc.). Hier bleibt die Option bestehen zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Entwurfes und Stellung des Antrags auf
Genehmigungsfreistellung, ein (oder mehrere) Hauptgeb&ude der
vollumfanglichen Wohnnutzung von Senioren zu zuschreiben. Es
wird der Bedarf im [&ndlichen Bereich zum Verbleib der élteren
Menschen in ihrem gewohnten Umfeld abgebildet, jedoch in
entsprechenden Wohnverhéaltnissen. ”

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.2.1 textliche
Festsetzungen, wie folgt geéndert:
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der in diesem Punkt getroffenen Festsetzungen dirfte die Festsetzung als

Art der baulichen Nutzung wird auf WA = Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO i.V.) festgesetzt.

Erganzt mit Pkt. 1.2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Punkt 2 — Maf3 der baulichen Nutzung

Die Planung lasst Geb&aude mit einer Grundflache von maximal 45 x 15m (L&ngsbau) bzw. 30 x 14,5m
(Querbau) zu

Entscheidend ist der Rechtsplan, nicht der Gestaltungsplan. Die vorgelegte Planung die bisher
vorhandene Umgebungsbebauung deutlich und sollte hinsichtlich ihrer Wirkung im Ortszentrum von Weistropp
Uberdacht werden

Hinweis wird berucksichtigt
Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.3.4 textliche
Festsetzungen, wie folgt geandert:

»In den Baufeldern des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fir
die Hauptgebéaude (oberirisch) maximale Grundflachen von
11,50m x 32,00m zulassig.”

Punkt 3 — Stellplatze
Von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten Stellplatzen sind bereits 36 Stellplatze fur den
im vorderen Grundstiicksbereich genehmigten 1. Bauabschnitt erforderlich. Die ibrigen 23 Stellpléatze sind
offensichtlich nicht ausreichend fiir die geplante Bebauung. Nach §49 SachsBO werden bauaufsichtlich 1 bis 2
Stellplatze je Wohnung gefordert; im landlichen Bereich werden fur Wohnungen ab

erforderlich

Hinweis wird berucksichtigt
Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 2.3 textliche
Festsetzungen, wie folgt geéndert:

,FUr den Geltungsbereich sind Stellplatze entsprechend der
Richtzahlentabelle Absatz 49.1.2.VwVSachsBO wie folgt
umzusetzen:

Wohngebaude, je Wohneinheit ab 70m?, 2 Stellplatze

Zulassig ist dabei die Reduzierung der Stellplatze nach Absatz
49.1.2 VwVSachsBO, wenn die Nutzung eines Gebaudes komplett
des Seniorenwohnen zugeschrieben wird. “

Bezlglich der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf Folgendes
hingewiesen:

Planzeichnung > Firstrichtung: In der Legende zur Planzeichnung wird festgesetzt, dass die Firstrichtung der
Gebdaude wahlweise mdglich ist. Laut Planzeichnung ist jedoch keine Wabhl der Firstrichtung maoglich.

Hinweis wird beriicksichtigt.
Legende der Planzeichnung dahingehend abgeéndert
Firstrichtung klar definiert

Planzeichnung > Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Derzeit ist mit
Ausnahme der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (AnliegerstralRe) der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt

Hinweis wird beriicksichtigt.
Pflanzgebote 1- 3 wurden konkretisiert und in der Planzeichnung
differenziert dargestellt, sowie in Teil B Pkt. 1.12.folgend definiert

Planzeichnung > Nutzungsschablone > Dachneigung: Es besteht ein Widerspruch zur entsprechenden
textlichen Festsetzung im Punkt 3.2.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Hinweis wird berlicksichtigt.
In der ersten Fassung des Entwurfes vom 18.03.2022 bestanden
Differenzen zwischen Planzeichnung und Textteil.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 2.2.1 textliche
Festsetzungen, wie folgt geéndert:

LZulassig sind fir die Hauptgebaude Satteldacher mit einer
Dachneigung von 33° - 37,5 °(WA 1) und einer Dachneigung von
40° (WA2).Die Vorschriften gelten nicht fur Dachaufbauten und
untergeordnete Geb&udeteile wie Terrasseniberdachungen.

Textliche Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (Punkt 2.3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes): Auf Grundlage der Formulierung dirfte es schwierig sein, den unteren Bezugspunkt zu
bestimmen. Dabei dirfte sich der jeweilige untere Bezugspunkt fur die beiden Baufelder bereits aus der
Planzeichnung des Bebauungsplanes ergeben

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Es erfolgte bereits ein komplettes Gelédndeaufmald der allgemeinen
Wohngebiete, um die Hohendifferenzen und das damit
verbundene stadtebauliche Konzept. Dahingehend wurden Hohen
Bezugspunkte festgesetzt, um das hier vorliegende Gebiet als
Verbindung und Ausgleich der benachbarten Flurstiicke
umzusetzen.
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Textliche Festsetzung zur Grundflachenzahl (Punkt 2.3.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes): Die Grundflachenzahl (fir Hauptgeb&ude) wurde in der Planzeichnung mit 0,6 festgesetzt.
Damit ist unter Beriicksichtigung der festgesetzten Kappungsgrenze von 0,8 eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen baulicher Anlagen im Sinne des§ 19 Absatz 4 Satz 1
BauNVO um 75 % weder zuldssig noch méglich.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Es erfolgen eine Anpassung in Text und Plan.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.3.4 textliche
Festsetzungen, wie folgt geéndert:

»In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 des Geltungsbereiches ist
die Uberschreitung der GRZ nur durch Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.
Dabei ist die Kappungsgrenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO
verpflichtend einzuhalten. Abweichung nach § 31 BauGB, siehe
Begriindung Teil C

In den allgemeinen Wohngebiet WA 2 des Geltungsbereiches ist
die Uberschreitung der GRZ nur durch Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mit wasserdurchlassiger Befestigung um 50% zuléssig.“

Textliche Festsetzung zur Begrenzung der Bodenversiegelung bzw. zu Zufahrten und Stellplatzen: Festsetzung
nahezu inhaltsgleich im Punkt 2.7.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. im Punkt 3.4.1 der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgefihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Textliche Festsetzung zur Gestaltung der Griin- bzw. Freiflachen: Festsetzung inhaltsgleich im Punkt 2.8.3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. im Punkt 3.4.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgefihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

3.5. | Belange Denkmalschutz | Zur vorliegenden Bauleitplanung bestehen keine denkmalschutzrechtlichen Einwande. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Auf einem Teil des Flurstiickes 12/7 der Gemarkung Weistropp befindet sich ein archéologisches Fur die noch bestehende Baugenehmigung auf dem Flurstiick 12/6
Relevanzgebiet (mittelalterlicher Ortskern, D-61080-01). Vor Beginn von Erdarbeiten (tiefer als 0,3 m) auf dem erfolgte eine Zustimmung, keine Bedenken wird entsprechend vor
vorgenannten Flurstlick ist daher eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen. Baubeginn beantragt.
Hinweis im textlichen Teil B Punkt 3.1. bereits vorhanden.
Die Denkmalfachbehérden (Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen bzw. Landesamt fiir Arch&dologie Sachsen)
sind vom Planungstréger separat zu beteiligen.
3.6. | Belange Brand — und Aus Sicht des vorbeugenden Brand- und Katastrophenschutzes bestehen bei Einhaltung nach- folgender Wird als Zustimmung gewertet.
Katastrophenschutzamt Forderungen keine Einwéande zu o. g. Planung.
Stellungnahme seitens des Brand — und Katastrophenschutzamtes
Es muss eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h flr die Dauer von 2 Stunden vorhanden sein. Die nicht nachvollziehbar. Die Loschwasserversorgung ist durch die
Léschwasserentnahmestelle muss fir jedes Gebaude in max. 300 m erreichbar sein. Die Abstéande der Léschwasserzisterne Kirchstraf3e (170m3) und Uber das 6ffentliche
Hydranten durfen untereinander 120 m nicht Gberschreiten. Leitungsnetz des Hochbehélters 2019 abgedeckt. Punkt bleibt in
Teil C Begrindung bestehen.
Hier bestanden fiir bestehende Baugenehmigung Flurstiick 12/6
Aktenzeichen 20301/630/632.61 -03178-21-40 entsprechende
Die Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen) miissen der DIN 14090 Abstimmungen und Stellungnahmen
entsprechen und sind fur dieses Vorhaben zwingend notwendig.
Hinweis wird berlicksichtigt.
Die Flachen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t auszulegen. Angaben zu den Flachen der Feuerwehr werden in TEIL B —
Textliche Festsetzungen eingearbeitet und aufgefihrt.
Die fur die Feuerwehr benétigten Flachen durfen in ihrer Breite, z. B. durch parkende Autos, nicht eingeschrankt
werden
3.7. | Belange Kreisstral3e Vom Entwurf des Bebauungsplans ,Generationswohnen im Martinsgut" Weistropp wird die Kreisstra3e K 8034 Wird als Zustimmung gewertet.

in Baulast des Landkreises MeilRen berthrt.

Das Stral3engesetz fiir den Freistaat Sachsen (Sachsisches Strallengesetz - SachsStrG) regelt die Belange der
KreisstraRen und ist grundsatzlich zu beachten.

Dem Bebauungsplan wird in der vorliegenden Form zugestimmt.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Es bedarf keiner Anpassung oder weiteren Genehmigung. Bereits
im Baugenehmigungsverfahren Aktenzeichen 20301/630/632.61 -
03178-21-40 erfolgte ein Austausch und eine Genehmigung der
Amter.
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Das Baugenehmigungsverfahren fir den 1. BA umfasste eine zweite Zufahrt zum Flurstiick 12/6 (in 2021
ausgewiesen mit 12/3) der Gemarkung Weistropp. Wir hatten uns dahingehend geéufRert, dass diese weitere
Zufahrt nicht mehr vom Gemein- und Anliegergebrauch umfasst wird, sondern eine Sondernutzung gemafnsg 18
SachsStrG darstellt. Die Sondernutzung bedarf der Erlaubnis der Stralenbaubehdérde, in Ortsdurchfahrten der
Erlaubnis der Gemeinde. Da die Gemeinde in diesem Fall nicht Trager der Stral3enbaulast ist, darf sie die
Erlaubnis nur mit Zustimmung der Stral3enbaubehérde erteilen.

In der nunmehr vorliegenden Planzeichnung wird eine AnliegerstralRe dargestellt. Die Neuanlage der
ErschlieBungsstrafe zum Wohngebiet regelt sich nach 88 29 bis 31 SachsStrG. Dies betrifft sowohl die
Kostentragung bei Kreuzungen offentlicher StraBen (§ 30 Abs. 1 Séchs- StrG) als auch die Unterhaltung von
StraBenkreuzungen (8 31 Abs. 2 SachsStrG).

Es darf grundséatzlich kein Oberflachenwasser aus der Nebenstraf3e auf die Kreisstraf3e abflieR3en.

Fir alle geplanten MaBnahmen an der Kreisstral3e - z. B. Anbindung der ErschlieRungsstral3e
- sind aussagekréftige technische Unterlagen vorzulegen.

e Anliegerzufahrt seitens des KreisstraBenbauamts, der
StralRenbaubehdrde genehmigt

e Ebenso Genehmigung seitens der Gemeinde Klipphausen
erfolgt

Aus Sicht des Planverfassers besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

3.8.

Belange gebietliche
Planung

Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes ,Generationswohnen im Martinsgut” soll auf einer Gesamtflache
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, schaffen. Aus Sicht des Fachbereiches Gebietliche
Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande. folgende Hinweise zur rechtssicheren Umsetzung der
Planung bitten wir zu bertcksichtigen.

Wird als Zustimmung gewertet.

HINWEISE
Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forst- wirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Damit unterscheidet das dérfliche Wohngebiet im
Ergebnis drei Hauptnutzungen: das Wohnen, die Land- und Forstwirtschaft im Nebenerwerb und das Gewerbe. Zwar muss
die darin zum Ausdruck kommende Mischung verschiedener Nutzungen ausdriicklich nicht gleichgewichtig sein. Fir die
Wahrung des Gebietscharakters missen jedoch auch hier alle Hauptnutzungsarten das Gebiet pragen, so dass keine
vollstandig in den Hintergrund tritt.

Wahrend das Uberwiegen einer der Hauptnutzungen als solches
grundsatzlich unproblematisch ist, ware die Verdrangung einer Hauptnutzungsart nicht mehr gebietskonform

Hinweis wird berlcksichtigt.
Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.2.1 textliche
Festsetzungen, wie folgt geéndert:

LArt der baulichen Nutzung wird auf WA = Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.) festgesetzt.

Erganzt mit Pkt. 1.2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. “

Gemal Begrindung dient die Planung der Errichtung von Wohneinheiten. Die Durchmischung gemaf 8 5a
BauGB ist bei einer Grofl3e des Geltungsbereiches von ca. 0,5 ha damit nicht gegeben. Wenn also keine
Flachen nach Anzahl, GréR3e, Lage und Zweckbestimmung mehr zur Verfligung stehen, die die Entwicklung zu
einem dorflichen Wohngebiet ermdglichen, ist ein sonst zulassiges Vorhaben unzulassig, weil es im Hinblick auf
die Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widerspricht (§ 15 Abs. 1 Satz
1 BauNVO).

Uber die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes sollte befunden werden.

Siehe vorhergehender Anstrich

Beim beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB sind neben den allgemeinen Hinweis- pflichten besondere
Hinweispflichten zu beachten. Hier ist u. a. bei der ortsiiblichen Bekanntmachung darauf hinzuweisen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (8§ 13a Absatz 3 Nummer 1
BauGB).

Hinweis wird berlicksichtigt.
Wird an die Gemeinde Klipphausen als Hinweis fir die
Vero6ffentlichung weitergeben und wurde bereits bedacht.

Zu bericksichtigen ist, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB der
Belangkatalog des § 1 Absatz 6 BauGB und damit auch die Umweltbelange nach§ 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind (8 1
Absatz 7 BauGB). Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines férmlichen Umweltberichts.

Grundsatzlich im Teil C Begrindung erfolgt

Festsetzungen

Der Aufbau bzw. die Nummerierung der textlichen Festsetzungen sollte Uberprift werden, da es sich bei den
Festsetzungen Nr. 1. bis 2.1.3 nicht um Festsetzungen handelt.

Hinweis wird berlicksichtigt.
Wird redaktionell gedndert. Achtung geanderte Nummerierung zur
1. Fassung des Entwurfes vom 18.03.2022
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Die Festsetzung 2.2.1 ist obsolet, da im Plangebiet nicht relevant.

Die Festsetzung 2.3.2 ist z. T. rechtswidrig, da fur die Festsetzung eines dritten Vollgeschosses im Dach die
Erméachtigungsgrundlage gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO fehlt. Uber die Festsetzung der zulassigen
Vollgeschosse mit ,III" und gleichzeitiger Festsetzung der H6he der baulichen Anlagen (First- oder/und
Traufhdhe) und zulassiger Dachneigung ist das 3. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss moglich.

Hinweis wird bericksichtigt.

Wird redaktionell geéndert und aus den Festsetzungen
herausgenommen, lediglich im Teil C als Begriindung
herangezogen

Hinweis wird bertucksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.3.2 textliche
Festsetzungen, wie folgt geandert:

LAls Hochstmal? werden drei Vollgeschosse festgesetzt.”

Die Verfahrensvermerke auf der Planurkunde sollten auf die Wichtigsten reduziert werden (Satzungsbeschluss,

die Ausfertigung und die Bekanntmachung im Amtsblatt). Es kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht nachvollzogen
werden, weshalb hier schon von einer erneuten Auslegung geméaRg 4a Abs. 3 BauGB ausgegangen wird.

Hinweis wird bertucksichtigt.
Wird redaktionell geéndert

Der zwingend erforderliche Quellennachweis der Nutzung von Informationen aus den Datenbestanden des
amtlichen Vermessungswesens gemal § 13 Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen und das
Liegenschaftskataster (SachsVermKatG) fehlt

Hinweis wird bertucksichtigt.
Wird redaktionell geéndert

4 Landesamt fr
Archéologie Sachsen

04.05.2022

Aus Sicht des LfA stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Das Landesamt fiir Archaologie ist bei MalRnahmen, die Bodeneingriffe tiefer

als 0,3 m erfordern, vom exakten Baubeginn mindestens drei Wochen vorher

zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer
und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Bei allen anderen MalBnahmen bitten wir die ausfiihrenden Firmen auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Das Landesamt fur Arch&ologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem arch&ologischen
Relevanzbereich liegt. Es kann zu baubegleitenden Untersuchungen kommen. Bauverzdgerungen
sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die
bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Bereits im Teil B — Textliche Festsetzungen unter Pkt.4 Hinweise —
4.1. Denkmalschutz/ Archaologie aufgefuhrt

5 Landesamt ftr Denkmal-
pflege

Erfolgte mit Stellungnahme des Landesamtes fur Archéologie

Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

6 Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und
Geologie

04.05.2022

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Punkt 1 — Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfTULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden geologischen Hinweise
zu bericksichtigen.

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits angemessen
beachtet. Seitens der naturlichen Radioaktivitat sind keine Hinweise notwendig.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Belange des
Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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Punkt 2 — Geologie
Aus geologischer Sicht stehen dem Vorhaben [2] keine Bedenken entgegen. Wir empfehlen die
Berlcksichtigung der nachfolgenden Hinweise im weiteren Verfahren.

Das Baugrundgutachten [3] zur ErschlieBung und Bebauung eines Wohngebietes ent-spricht einer
Voruntersuchung nach DIN 4020.

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschliisse, Feldarbeiten) wird hier-fiir als angemessen
eingeschatzt, um eine generelle Beurteilung der Baugrundverhalt-nisse vornehmen zu kénnen. Die
Schichtenbeschreibung, das Baugrundmodell, die Charakteristik der Baugrundschichten und die
bodenmechanischen Kennwerte sind plausibel und nachvollziehbar.

Die Angaben zu geologisch/hydrogeologischen Fragestellungen in [3] sind prinzipiell plausibel. Den
Berechnungen zur Versickerungsfahigkeit des geologischen Untergrundes entsprechend DWA-A 138 sollten
jedoch kf-Werte zu Grunde gelegt werden, die aus ortskonkreten Versuchen (keine Riickschliisse oder Daten
aus Siebanalysen) entsprechend DWA-A 138 ermittelt wurden. Ob die Durchfihrung der Sickertests [4] gemal
DWA-A 138 erfolgte, ist dem Bericht [4] nicht zu entnehmen.

Hinsichtlich der Griindung von nichtunterkellerten Geb&auden ist aufgrund der am Standort geltenden
Frosteinwirkungszone Il bei Griindung in Schicht 2 (Schluff, fein-sandig - sehr frostempfindlich) die Tiefe von
Frostschiirzen, frostsicherem Unterbau und Streifenfundamenten mit mindestens 1,0 m anzusetzen. In [3] ist
eine Tiefe von 0,8 m vorgesehen, die in Anbetracht der griindungsrelevanten, stark frostempfindlichen
Sedimente der Schicht 2 nicht ausreicht, um die Frostsicherheit der Grindung zu gewahrleisten.

Abgesehen von diesen Aspekten ist das Baugrundgutachten als Grundlage fur weitere Planungen geeignet.
Aus unserer Sicht wird empfohlen, weitere objektbezogene Baugrunduntersuchungen am Standort
durchzufiihren (Baugrundhauptuntersuchung). Es wird angeraten, den Baugrund an den Eckpunkten der
Gebaude prazisierend zu erkunden, um Planungssicherheit fur die einzelnen Bauvorhaben zu erhalten.

Wird als Zustimmung gewertet.
Hinweise werden redaktionell berlcksichtigt und im Teil B
Textliche Festsetzungen unter Punkt 3.6 Hinweise eingeflgt.

Ubergabe geologischer Berichte und Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht

In [2] (Textliche Festsetzungen, Hinweis 4.3 wird bereits auf die gesetzliche Bohranzeige/
Bohrergebnismitteilungspflicht und die Ubergabe von geologischen Berichten hin-gewiesen.

Da seit dem 30.06.2020 das Geologiedatengesetz (GeolDG) gultig ist, empfiehlt sich eine Anpassung dieses
Hinweises entsprechend der nachfolgenden Textpassage in den Textlichen Festsetzungen.

»,Geologische Untersuchungen (z.B. Bohrungen) sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als
zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (8§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die da-bei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen,
Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind
die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an
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die zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX
empfohlen.”

Der Hinweis auf das Séchsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) kann
daher entfallen.

Redaktionell wird empfohlen, die Uberschrift dieses Hinweises zu erweitern, z.B. in ,Baugrunduntersuchungen,
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht, Ubergabe von geologischen Berichten®.

Wird als Zustimmung gewertet.
Hinweise werden redaktionell berticksichtigt und im Teil B
Textliche Festsetzungen unter Punkt 3.3 Hinweise eingefiigt.

7 Sachsisches

Nach Prifung sind die Belange des Sachsischen Oberbergamtes durch das Vorhaben nicht betroffen.

Wird als Zustimmung gewertet.

Oberbergamt Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
04.05.2022
8 Landesamt flr Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.03.2022 gibt es keine Einwande Wird als Zustimmung gewertet.

StralRenbau und Verkehr,
Niederlassung Meif3en

04.05.2022

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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Versorgungstrager
9 Deutsche Telekom AG Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Wird als Zustimmung gewertet.
Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekommunikationsanlage sowie der
14.06.2022 unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wahrend der gesamten Baumalinahme gewéhrleistet sein.
Wir bitten Sie deshalb, unsere Trasse bei Ihren Planungen zu bertcksichtigen, so dass sie in ihrer Lage
mdglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau oder die Umverlegung von einzelnen
Hausanschlissen notwendig sein, bitten wir um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.
Fir eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind umfangreiche BaumafRnahmen innerhalb
und auch auRerhalb des Plangebietes, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.
10 | Enso Netz GmbH
Regionalbereich Stellungnahme Stromanlagen Wird als Zustimmung gewertet.
GroRRenhain Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
SACHSENENERGIE Dem Bebauungsplan stimmen wir zu. In bzw. an dem Flurstiick befinden sich Anlagen der SachsenNetze
HS.HD GmbH. Zu vorhandenen Mittel- und Niederspannungsanlagen sind beziiglich geplanter Bauwerke
31.05.2022 bzw. GroBgriinbepflanzungen entsprechende Mindestabstande nach den geltenden Regelin der Technik
einzuhalten.
Missen durch zukiinftige Bebauung Grundstiicke neu mit Elektroenergie erschiossen werden, so ist dies
bei der SachsenNetze GmbH rechtzeitig zu beantragen.
Unvermeidbare Umlegungs- oder SicherungsmaBRnahmen planen und realisieren wir im Auftrag. Die
Kostenubernahme erfolgt grundsatzlich durch den Veranlasser bzw. geltender Vereinbarungen.
Nach Abschluss der Planung bzw. feststehenden Realisierungstermin sind diese anhand der endgliltigen
Planunterlagen schriftlich, in der Regel 6 Monate vor Realisierungsbeginn, bei SachsenNetze GmbH, Re-
gionalbereich GroBenhain, Schillerstrale 37, 01558 GroRenhain zur Einordnung anzuzeigen.
Stellungnahme Gasanlagen Wird als Zustimmung gewertet.
Im vorgesehenen Planungsbereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hochdruckgasversorgungs- Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
' | und KKS-Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH.
anlagen sowie Steuerkabel u & Nach aktueller Planung kein Bedarf im Gebiet.
11 | GDMcom mbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben Wird als Zustimmung gewertet.
10.05.2022 genannten Anlagenbetreiber/s. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Es bestehen keine Einwande gegen das Bauvorhaben.
12 | 50 Hertz Transmission
GmbH Nach Prifung der Unterlagen wird festgestellt, dass im 0.g. Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Wird als Zustimmung gewertet.
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreilagen und -kabel, Umspannwerke, Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
09.05.2022 Nachrichtenverbindungen sowie Ver -und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
13 | GASCADE Gastransport | Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass Wird als Zustimmung gewertet.
GmbH unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
mit ein.
24.03.2021
14 | Propan Rheingas GmbH | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

& Co. KG

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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15 | Zweckverband Die Planungsunterlagen enthalten keine Angaben zur zukinftigen Gestaltung der Abfallentsorgung im Wird als Zustimmung gewertet.
Abfallwirtschaft Oberes Plangebiet. Wir bitten daher um Beachtung unseres Infoblattes zu diesem Schreiben. Insbesondere die Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Elbtal Hinweise zum Behélterbedarf und zu den Stell — bzw. Bereitstellflachen fur Abfallsammelbehélter zu beachten.

07.06.2022
Nachbargemeinden

16 | Landeshauptstadt Es wurde festgestellt, dass aus derzeitiger Sicht planungsrelevante Belange der Landeshauptstadt Dresden Wird als Zustimmung gewertet.

Dresden nicht berthrt werden. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Stadtentwicklung
23.05.2022

17 | Stadt Meil3en Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

18 | Stadtverwaltung Wilsdruff | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

19 | Stadtverwaltung Nossen | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

20 | Gemeinde Kébschitztal Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

21 | Stadtverwaltung Coswig | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Anerkannte Naturschutzverbéande

22 | Landesverband Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Sachsischer Angler e.V. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

23 | Landesverein Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Sachsischer Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Heimatschutz e.V.

24 | "Naturschutzbund Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Deutschlands (NABU) Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Landesverband Sachsen

e.V.

Landesgeschaftsstelle"

25 | "Bund fur Umwelt und Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Naturschutz Deutschland Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
(BUND)

Landesverband Sachsen

e.V.

Landesgeschéftsstelle"

26 | "Grlne Liga Sachsen Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

e.V. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Landesgeschéftsstelle"

26 | Landesjagdverband Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Sachsen e.V. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

27 | "Schutzgemeinschaft Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Deutscher Wald Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Landesverband Sachsen
eV."

28 | Naturschutzverband Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.

Sachsen e.V. (NaSa)

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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Private Stellungnahmen

29

O1

01.06.2022

Anmahnung fehlende FuBweg Verbindung zwischen der Bushaltstelle Niederwarthaer Straf3e und der
Wohnsiedlung Kirschbliutenweg

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich Klarung durch Gemeinde Klipphausen als
Vorhabentrager, nicht durch Bauherrn

Hinweise werden redaktionell berlcksichtigt und im Teil B
Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.9 als 6ffentlich gewidmete
Verkehrsflache, wie folgt aufgenommen:

»,Des Weiteren besteht die Festsetzung einer offentlich
gewidmeten Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung, FuBgangerbereich zur Verbindung der
offentlichen StralRe Kirschblitenweg und der Kreisstrale
Niederwarthaer Strafl3e Uber die im Geltungsbereich vorliegenden
Flurstiicke. Bebauungsplan ,,Generationswohnen im Martinsgut*
Weistropp Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf, 2. Fassung
vom 22.04.2024
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Entsprechend 8§ 9 Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgeschrieben, dass
der Verlauf und die Umsetzung erst zulassig sind, wenn die
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
L,FuBgéngerbereich” (iber die dem Geltungsbereich angrenzenden
Flurstlicke bis zur offentlichen Stral3e Kirschblitenweg
rechtsverbindlich geregelt ist.”
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