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Beratung und Beschlussfassung iiber den Entwurf des Bebauungsplans ,,Generationswoh-
nen im Martinsgut* in Weistropp (Billigungs— und Auslegungsbeschluss)

Beratungsgegenstand:

Mit der Erweiterung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Generationenwohnen im Martins-
gut“ in Weistropp soll in der Ortschaft die bestehende Wohnbebauung um eine Wohnanlage er-
weitert werden, welche sich die Nachhaltigkeit und das Gemeinschaftsleben als Primisse gesetzt
hat. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und soll eine Nachverdichtung der
Innenentwicklung der Ortschaft umsetzen, so dass das Aufstellen eines Bebauungsplanes nach
§13a BauGB zum Sichern der Baurechte erforderlich wird.

In den Geltungsbereich werden die Flurstiicke 12/7, 13/12 und Teilfldchen der Flurstiicke 12/6
und 13/14 der Gemarkung Weistropp einbezogen. Als Ergéinzung zur bereits erfolgten Be-
schlussfassung Stand 05.04.2022 wird der Geltungsbereich um die Restflache des Flurstiick 12/6
und das Flurstiick 19/5 erweitert.

Damit umfasst der Geltungsbereich von vorerst 4.730 m? nun eine Fliche von ca.6.420 m?.

Die Planstudio Dresden GmbH hat den Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet und hier in seiner
2. Fassung fortgeschrieben (siche Anlage B-Plan in der Fassung vom 22.04.2024 bestehend aus
Teil A Rechtsplan, Teil B Textlichen Festsetzungen, Teil C Begriindung, Teil C1 Gestaltungs-
vorschlag und Teil D Anlage 1 Baugrundgutachten, Teil D Anlage 2 Durchfiihrung Sickertest).
Eine Beratung zum Planentwurf ist im Ortschaftsrat Klipphausen am 15.04.2024 erfolgt. Die
vom Ortschaftsrat vorgeschlagenen Plandnderungen beziiglich Verringerung der Traufhéhe, Pra-
zisierung der Dachneigung im WA 1 und die Festlegung des obersten Vollgeschosses als ausge-
bautes Dachgeschoss wurden in den nun vorliegenden Entwurf vom 22.04.2024 eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,,Gene-
rationenwohnen im Martinsgut in Weistropp einschlie8lich seiner Begriindung und aller
Planteile in der Fassung vom 22.04.2024.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Generationenwohnen im Martinsgut® in Weistropp wird
einschlieBlich seiner Begriindung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Die betroffenen
Tréager 6ffentlicher Belange sind gemél § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf3
§ 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

3. Der Beschluss ist gemil3 § 13a Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.
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Bestandteile

Planzeichnung

Teil A — Rechtsplan M 1:500

Hinweis: Anderungen der Planzeichnung gqii. der Entwurfsfassung
vom 18.03.2022 sind vollumfanglich, es erfolgte keine separate
Kennzeichnung, sondern deren Erlduterung und Markierung in Teil B
und Teil C

Textliche Festsetzungen

Teil B

Hinweis: Anderungen der Textdokumente ggii. der Entwurfsfassung
vom 18.03.2022 sind grau unterlegt dargestellt.

Begrundungen

Teil C

Hinweis: Anderungen der Textdokumente ggii. der Entwurfsfassung
vom 18.03.2022 sind grau unterlegt dargestellt.

Fachgutachten/Fachplanungen

ANLAGE 1 - Baugrundbiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol.,
04.09.2020: Baugrundgutachten fir den Neubau einer
Wohnanlage Niederwarthaer StralRe 1

ANLAGE 2 - Baugrundbiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol.,
24.01.2022: Durchfiihrung eines Sickertests fir die Versickerung
von Oberflachenwasser und einer Bohrung am
Versickerungsstandort
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TEIL A : PLANZEICHNUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gem. §9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

WA

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16-21a BauNVO)

TH 7,75
FH 11,50

0,4
1}

max. zulassige Traufhéhe gem. § 16 BauNVO uber Héhenbezugspunkt
gem. textl. Festsetzungen 2.3.1
max. zuldssige Firsthohe gem. § 16 BauNVO Uber Hohenbezugspunkt
gem. textl. Festsetzungen 2.3.1

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

max. zuldssige Zahl der Vollgeschoss gem. § 16, § 20 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelh&duser zulassig gem. §22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 uns 3 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen:

Firstausrichtung der Gebaude wahlweise

Oberkante ErschlieRungswege (DHHN2016), im Hohenbezugssystem

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abstandsflachen angrenzendes Baufeld nach § 6 SachBO

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

mmm=a x . x
1 . Flachen fur Garagen, Stellplatze
‘ - - - e
GGa Gemeinschaftsgarage, hier: Tiefgarage
8.
St Stellplatze, tberdachte Stellplatze

Flachen fir den liberortlichen Verkehr, Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Anliegerstralle

VF1 Verkehrsflache gem. textlicher Festsetzungen Punkt 2.9 .

Bereich Ein - und Ausfahrt

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.

60000g
O e}
000060

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot gem. textlicher Festsetzungen Punkt 2.12 folgend

B&ume neu, gemaf Pflanzgebot 1
gem. textlicher Festsetzungen Punkt 2.12.1

Anpflanzen heimische Straucher, gemaf Pflanzgebot 2
gem. textlicher Festsetzungen Punkt 2.12.2

Grunflachen, geman Pflanzgebot 3
gem. textlicher Festsetzungen Punkt 2.12.3

Sonstige Festsetzungen

.

e e e

mit einem Leitungsrecht "LR 1" zugunsten der in textl. Festsetzung 2.8.
benannten Beglinstigten zu belastende Flache (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs.4 BauNVO)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)
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Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024

GEMEINDE KLIPPHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN
»GENERATIONSWOHNEN IM MARTINSGUT, WEISTROPP*

ENTWURF; 2.FASSUNG vom 22.04.2024

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB); in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023
(BGBI.2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. in der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.Juli (BGBI.2023 |
Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

Séachsische Bauordnung (SachsBO); in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.April 2021
(SachsGVBI. S. 517) geédndert worden ist

Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Mit dem Aufstellen des Bebauungsplanes werden die Flurstiicke 12/ 6, 19/ 5,12/7, 13/12 und
Teilflaiche 13/14 (ca.1.685 m?2) der Gemarkung Weistropp beplant.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6.420 m2.
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A (Rechtsplan) zeichnerisch
dargestellt. MalRgebend ist die zeichnerische Festsetzung im Maf3stab 1:500.
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Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.2 Art der baulichen Nutzung (8 9(1) BauGB i.V. mit 88 1-15 BauNVO

1.2.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.)

1.2.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (81 Abs.6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

1.3 Mal der baulichen Nutzung Planeintrag Teil A (Rechtsplan)
(89 Abs.1 Nr.1. BauGB i.V. 8816 -21 a BauNVO)
1.3.1 Bestimmung der Héhenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt: Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximal zulassigen
Hohen der baulichen Anlagen im Baufeld der allgemeinen
Wohngebiete WA 1 wird die Oberkante der im Gebiet
vorhandenen ErschlieBungswege in der Mitte des jeweiligen
Baufeldes bestimmit.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten maximal zulassigen
Hohen der baulichen Anlagen im Baufeld des allgemeinen
Wohngebiete WA 2 wird die festgesetzte Gelandeoberkante im
Bestand (nordostliche Ecke) des Baufeldes bestimmit.

Obere Bezugspunkte: Traufhohe = Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachaul3enhaut
Firsth6he = Hohe der oberen Dachbegrenzungskante
1.3.2 Vollgeschosse gemaf § 20Abs. 1 BauNVO

Als Héchstmall werden drei Vollgeschosse festgesetzt.

1.3.3 Ausnahme von der Hohenbeschrankung

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima — und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder
ahnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

1.3.4 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf} § 19 BauNVO
Nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan —

In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 des Geltungsbereiches ist die Uberschreitung der
GRZ nur durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. Dabei ist die
Kappungsgrenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO verpflichtend einzuhalten. Abweichung
nach § 31 BauGB, siehe Begriindung Teil C

In den allgemeinen Wohngebiet WA 2 des Geltungsbereiches ist die Uberschreitung der
GRZ nur durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit wasserdurchlassiger Befestigung um 50% zuldssig
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Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024

In den Baufeldern des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fur die Hauptgebaude
(oberirdisch) maximale Grundflachen von 11,50m x 32,00m zulassig.

1.4

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Offene Bauweise mit Einzelhausern

15

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. und 8§23 BauNVO)
1.5.1 Uberbaubare Grundstiicksflache nach §23 BauNVO

1.6

1.7

1.8

1.9

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Geb&udeteile Uber die festgesetzte
Baugrenze ist im Ausnahmefall bis max. 1,00m zul&ssig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Flache sowie der daflr fir diesen Nutzungszweck gesondert festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen zulassig, sofern es sich um verfahrensfreie
Bauvorhaben i.S.v. 861 Abs. 1 der SachsBO handelt.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Die im Geltungsbereich gekennzeichnete Flachen sind von einer Bebauung, Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen, sowie Nebenanlagen nach 8§14 BauNVO
freizuhalten.

Die Flachen werden dem nach Bauordnungsrecht § 6 S4chBO notwendigen
Abstandsflachen des angrenzenden Baufeldes zugeschrieben.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtungen der Hauptbaukdorper muss parallel zu den in der
Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungspfeilen ausgerichtet werden, diese
orientieren sich an den parallel verlaufenden nachstliegenden Grundstiicksgrenzen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die Planzeichnung mit ,LR1“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten des fur den Bau und Betrieb von Elektroenergieleitungen zustandigen
Versorgungstragern zu belasten.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerstrae“ VF 1 im nordlichen
Bereich des Geltungsbereiches, als Zufahrt der Tiefgarage festgelegt.

Verkehrsflache VF 2 der besonderen Zweckbestimmung fir Feuerwehr,
Krankenwagen und Notarzt, sowie der Anlieferung zum allgemeinen Wohngebiet WA 1
FuRlaufige ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes WAL.

Private Anliegerstral3e VF3 ist die Zuwegung Uber die Bauernsiedlung im allgemeinen
Wohngebiet WA2 zur ErschlieBung des Ostlichen Baufeldes im Geltungsbereich.

Des Weiteren besteht die Festsetzung einer 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung, FuRgangerbereich zur Verbindung der 6ffentlichen
Stral3e Kirschblitenweg und der Kreisstral3e Niederwarthaer Strafl3e Uber die im
Geltungsbereich vorliegenden Flurstticke.

Seite 3 von 8



Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024

1.10

1.11

Entsprechend 8 9 Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgeschrieben, dass der Verlauf und die
Umsetzung erst zulassig sind, wenn die Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich tGiber die dem Geltungsbereich angrenzenden
Flurstiicke bis zur 6ffentlichen Straf3e Kirschblitenweg rechtsverbindlich geregelt ist.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
(8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben dabei in
Abhéangigkeit ihrer Schallleistung folgende Absténde zu schiitzenswerten
Daueraufenthaltsraumen der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes
einzuhalten:

Schallleistung erforderlicher Mindestabstand
62 dB(A) 20 m
60 dB(A) 15 m
56 dB(A) 10 m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch
Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die
larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte
der TA-L&rm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kdnnen.

Flachen oder MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Begrenzung der Bodenversieglung

1.12

Auf dem Baugrundstiick des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen und ihren oberirdischen Zufahrten nur in wasser — und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30 %Fugenanteil) zulassig.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB als standortgerechte und heimische Gehdlze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

1.12.1 Anpflanzung von heimischen Baumen im Geltungsbereich (Pflanzgebot 1, Pfgl)

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind je angefangene 400 m2 Uberbauter oder
befestigter oder versiegelter Flache entweder 1 hochstdmmiger Obst — oder
Laubbaum oder 2 mittelstdmmige Obst — und Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm

Eine Ausfuhrung des Pflanzgebot 1 ist gleichfalls in den nachfolgend beschriebenen
Pflanzgebote mdglich.

Werden bestehende Gehdlze bei baulichen MaRnahmen beeintrachtigt, missen
diese in gleichwertiger Weise ersetzt werden

1.12.2 Anpflanzung von heimischen Strduchern im Geltungsbereich (Pflanzgebot 2, Pfg2)

Innerhalb der umgrenzten Pflanzflache erfolgt die Pflanzung von heimischen
Strauchern als freiwachsende Hecke (Pflanzqualitat 3triebig, 60 -100 cm Hohe,
Pflanzdichte innerhalb der Gruppe 1 Strauch/1,5m?2) zu bepflanzen.
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Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024

Es sind heimische Straucher im Geltungsbereich umzusetzen, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste.

Heimische Straucher
Bot. Name Dt. Name

9 Acer campestre Feldahorn (schnittvertragl.)

10  Carpinus betulus Hainbuche (schnittvertragl.)

11 Cornus mas Kornelkirsche

12 Crataegus laevigata 2Zweigriffliger WeiRdorn (schnittvertragl.)
13 Crataegus monogyna Eingriffiger Weidorn (schnittvertragl.)
14  Euonymus europaeus Gemeiner Spindelstrauch

15 Prunus spinosa Schiehe

16 Rhamnus frangula Faulbaum

17 Sambucus nigra 'Black Beauty' Schwarzer Holunder

18  Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

19 Viburnum rhytidophyllum Runzelblattriger Schneeball

Sind fir das Baugrundstiick keine Pflanzflachen ausgewiesen, ist der Standort frei zu
wabhlen.

1.12.3 Griunfldchen (Pflanzgebot 3, Pfg3)

Innerhalb der umgrenzten Pflanzflachen erfolgt die Pflanzung von flachwurzelnden
einheimischen und standortgerechten Strauchern. Flachwurzelnde Straucher sind im
gesamten Bereich mit 1m Abstand zur Umgrenzung einzusetzen. Die Pflanzweise
wird wie folgt festgelegt: Je 20 m2 der umgrenzten Pflanzflache ist mindestens ein
Strauch auszufihren.

1.12.4 Sonstige Grunflachen

Grundstucksflachen, die nicht tGiberbaubar sind bzw. nicht Gberbaut werden, sind zu
begriinen (mind. Rasen — oder Wieseneinsaat) und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgenommen sind Flachen, welche als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden.

1.12.5 Zeitliche Umsetzung der Pflanzgebote

Die Pflanzmafinahmen gemaf der Pflanzgebote 1 und Pflanzgebot 2 sind spéatestens in
der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufihren.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Rechtliche Grundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO

2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 Abs. 1 Nr.1 SachsBO)
2.2.1 Dachgestaltung

Zuladssig sind fur die Hauptgebaude Satteldacher mit einer Dachneigung von 33° -
37,5 °(WA 1) und einer Dachneigung von 40° (WA2).Die Vorschriften gelten nicht fir
Dachaufbauten und untergeordnete Geb&audeteile wie Terrassenuberdachungen.

Es ist beiderseits vom First die gleiche Dachneigung zu verwenden.

Dachdeckungen aus keramischen oder mineralischen Baustoffen in matter roter oder
anthrazitfarbener Farbgebung sind zu verwenden.

Die Gaubenlange in Summe darf 50% der Gebaudelange je Dachseite nicht
Uberschreiten und sollte mindestens 1-mal gegliedert sein. Dabei ist ein seitlicher
Abstand zur Giebelwand von mind. 1,00m einzuhalten. Die Dachaufbauen sind
farblich und im Material der Dachflache anzugleichen.

Seite 5von 8



Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Teil B: Textliche Festsetzungen

2.2.2

Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024
Gauben sind als aus der AuRenwand aufgehendes Bauteil zulassig.

Ubereinander angeordnete Gauben bzw. Aufbauten sind nur fiir technisch notwendig
Nutzungen zulassig (z.B. Aufzugsuberfahrt).

Zugelassen sind Kollektoren fir solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen.
Fassaden

Im Geltungsbereich sind nur Fassaden und AuRenwandbekleidungen mit matten, nicht
reflektierenden, nichtglanzenden Materialien dem traditionellen Farbspektrum der
Umgebung entsprechenden Farben auszufiihren.

2.3 Zahl von Stellplatzen und Garagen
(8 89 Abs. 1 Nr.4 und Abs.2 SachsBO, Absatz 49.1.2 VwVSachsBO)

Fur den Geltungsbereich sind Stellplatze entsprechend der Richtzahlentabelle Absatz
49.1.2.VwVSachsBO wie folgt umzusetzen:

Wohngebaude, je Wohneinheit ab 70m2, 2 Stellplatze

Zulassig ist dabei die Reduzierung der Stellplatze nach Absatz 49.1.2 VwVSachsBO,
wenn die Nutzung eines Gebaudes komplett des Seniorenwohnen zugeschrieben
wird.

Gewerbliche zulassige Nutzung entsprechend Richtzahlentabelle Absatz
49.1.2.VwVSachsBO.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen, der befestigten Flachen und der

Einfriedungen

(8 89 Abs. 1 Nr.5 und Abs.2 SachsBO)

241

242

243

244

Zufahrten, Stellplatze und Stellplatze

Grundsatzlich ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und deren Zufahrten nur in
wasser — und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) im Geltungsbereich zulassig.

Ausnahme ist dabei die Zufahrt von der Niederwarthaer StralRe in die Tiefgarage,
welche aufgrund ihrer direkten Lage neben Aufenthaltsrdumen und
Nachbargebauden in Asphalt ausgebildet werden kann.

Freiflache

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke ist eine dauerhafte
Abschiebung des Oberbodens und eine Anlage von Kies -oder Schottergérten
unzulassig. Grundstlicksflachen, die nicht Gberbaubar sind bzw. nicht tGberbaut
werden, sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind
Flachen, welche als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden.

Einfriedungen

Grundsttickseinfriedungen sind mit Mauern und Zaunsockel von mehr als 10 cm
Hohe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens
1,00m einzuhalten.

Abfallbehalterstandorte

Die Standplatze sind sonnen- und windgeschiitzt auf den Grundstiicken anzuordnen.
Zu Fassadeno6ffnungen von Wohnrdumen sollte ein Mindestabstand von 5,00 m
eingehalten werden.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz/Archéologie

Durch den Bauherrn des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahren eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu
beantragen. Im Rahmen der Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung ist das
Landesamt fur Archaologie Sachsen zu héren. Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
ist den Antragsunterlagen beizufiigen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist im Rahmen der Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen
Zustimmung das Landesamt fur Archdologie Sachsen zu héren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 SachsDSchG eine Meldepflicht von
Bodenfunden besteht fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2 bestehen.

3.2 Bodenschutz/ Altlasten

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MalZnahmen
einer Verwertung zuzufihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind
die 88 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Im Rahmen der BaumafRnahme bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWwBodSchG der
unteren Abfall — und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3.3 Baugrunduntersuchungen, Bohranzeige-/Bohrergebnismittelungspflicht,
Ubergabe von geologischen Berichten

Geologische Untersuchungen (z.B. Bohrungen) sind spatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spéatestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die da-bei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens
sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zusténdige
Behdrde in Sachsen (LfULG) zu tbermitteln (8 9, 10 GeolDG).

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen.

3.4 Vermessung

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschuitzt. Insbesondere diirfen diese nicht
entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

3.5 Radonschutz

Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31.
Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (88 121 - 132 StrISchG / 88
153 - 158 StrISchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die Gber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatkonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fur
AufenthaltsrAume und Arbeitsplatze in Innenr&umen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Mafnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
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Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

Kontaktadresse:

Staatl. Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft,

2. Landesmessstelle fir Umweltradioaktivitéat; Dresdner StrafRe 183, 09131 Chemnitz

3.6 Geologie

Das Baugrundgutachten zur ErschlieBung und Bebauung eines Wohngebietes entspricht
einer Voruntersuchung nach DIN 4020.

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschliisse, Feldarbeiten) wird hier-fur als
angemessen eingeschatzt, um eine generelle Beurteilung der Baugrundverhalt-nisse
vornehmen zu kdnnen. Die Schichtenbeschreibung, das Baugrundmodell, die Charakteristik
der Baugrundschichten und die bodenmechanischen Kennwerte sind plausibel und
nachvollziehbar.

Die Angaben zu geologisch/hydrogeologischen Fragestellungen im Baugrundgutachen sind
prinzipiell plausibel. Den Berechnungen zur Versickerungsfahigkeit des geologischen
Untergrundes entsprechend DWA-A 138 sollten jedoch kf-Werte zu Grunde gelegt werden,
die aus ortskonkreten Versuchen (keine Ruckschliisse oder Daten aus Siebanalysen)
entsprechend DWA-A 138 ermittelt wurden. Ob die Durchfiihrung der Sickertests [4] gemal
DWA-A 138 erfolgte, ist dem Bericht [4] nicht zu entnehmen.

Hinsichtlich der Grindung von nichtunterkellerten Geb&auden ist aufgrund der am Standort
geltenden Frosteinwirkungszone Il bei Griindung in Schicht 2 (Schluff, fein-sandig - sehr
frostempfindlich) die Tiefe von Frostschirzen, frostsicherem Unterbau und
Streifenfundamenten mit mindestens 1,0 m anzusetzen. In Baugrundgutachten ist eine Tiefe
von 0,8 m vorgesehen, die in Anbetracht der griindungsrelevanten, stark frostempfindlichen
Sedimente der Schicht 2 nicht ausreicht, um die Frostsicherheit der Grindung zu
gewabhrleisten.

Abgesehen von diesen Aspekten ist das Baugrundgutachten als Grundlage fiir weitere
Planungen geeignet.

Aus unserer Sicht wird empfohlen, weitere objektbezogene Baugrunduntersuchungen am
Standort durchzufiihren (Baugrundhauptuntersuchung). Es wird angeraten, den Baugrund an
den Eckpunkten der Gebaude prazisierend zu erkunden, um Planungssicherheit fir die
einzelnen Bauvorhaben zu erhalten.
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GEMEINDE KLIPPHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN
»GENERATIONSWOHNEN IM MARTINSGUT, WEISTROPP*

ENTWURF; 2.FASSUNG vom 22.04.2024

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB); in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023
(BGBI.2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. in der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.Juli (BGBI.2023 |
Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

Séachsische Bauordnung (SachsBO); in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.April 2021
(SachsGVBI. S. 517) geédndert worden ist

Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Mit dem Aufstellen des Bebauungsplanes werden die Flurstiicke 12/ 6, 19/ 5,12/7, 13/12 und
Teilflaiche 13/14 (ca.1.685 m?2) der Gemarkung Weistropp beplant.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6.420 m2.
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A (Rechtsplan) zeichnerisch
dargestellt. MalRgebend ist die zeichnerische Festsetzung im Maf3stab 1:500.
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.2 Art der baulichen Nutzung (8 9(1) BauGB i.V. mit 88 1-15 BauNVO

1.2.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.)

1.2.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (81 Abs.6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

1.3 Mal der baulichen Nutzung Planeintrag Teil A (Rechtsplan)
(89 Abs.1 Nr.1. BauGB i.V. 8816 -21 a BauNVO)
1.3.1 Bestimmung der Héhenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt: Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximal zulassigen
Hohen der baulichen Anlagen im Baufeld der allgemeinen
Wohngebiete WA 1 wird die Oberkante der im Gebiet
vorhandenen ErschlieBungswege in der Mitte des jeweiligen
Baufeldes bestimmit.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten maximal zulassigen
Hohen der baulichen Anlagen im Baufeld des allgemeinen
Wohngebiete WA 2 wird die festgesetzte Gelandeoberkante im
Bestand (nordostliche Ecke) des Baufeldes bestimmit.

Obere Bezugspunkte: Traufhdhe = Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachaul3enhaut
Firsth6he = Hohe der oberen Dachbegrenzungskante
1.3.2 Vollgeschoss gemaf3 § 20Abs. 1 BauNVO

Als Hochstmald werden drei Vollgeschoss festgesetzt.

1.3.3 Ausnahme von der Hohenbeschrankung

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima — und Abluftgeréate, Schornsteine, Solaranlagen oder
ahnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

1.3.4 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf} § 19 BauNVO
Nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan —

In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 des Geltungsbereiches ist die Uberschreitung der
GRZ nur durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache zulassig. Dabei ist die
Kappungsgrenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO verpflichtend einzuhalten. Abweichung
nach § 31 BauGB, siehe Begriindung Teil C

In den allgemeinen Wohngebiet WA 2 des Geltungsbereiches ist die Uberschreitung der
GRZ nur durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit wasserdurchlassiger Befestigung um 50% zulassig
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In den Baufeldern des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fur die Hauptgebaude
(oberirisch) maximale Grundflachen von 11,50m x 32,00m zulassig.

1.4

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Offene Bauweise mit Einzelhausern

15

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. und 8§23 BauNVO)
1.5.1 Uberbaubare Grundstiicksflache nach §23 BauNVO

1.6

1.7

1.8

1.9

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Geb&udeteile Uber die festgesetzte
Baugrenze ist im Ausnahmefall bis max. 1,00m zul&ssig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Flache sowie der daflr fir diesen Nutzungszweck gesondert festgesetzten Flachen
zuléssig.

Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen zulassig, sofern es sich um verfahrensfreie
Bauvorhaben i.S.v. 861 Abs. 1 der SachsBO handelt.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Die im Geltungsbereich gekennzeichnete Flachen sind von einer Bebauung, Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen, sowie Nebenanlagen nach 8§14 BauNVO
freizuhalten.

Die Flachen werden dem nach Bauordnungsrecht § 6 S4&chBO notwendigen
Abstandsflachen des angrenzenden Baufeldes zugeschrieben.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtungen der Hauptbaukorper muss parallel zu den in der
Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungspfeilen ausgerichtet werden, diese
orientieren sich an den parallel verlaufenden nachstliegenden Grundstiicksgrenzen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die Planzeichnung mit ,LR1“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten des fir den Bau und Betrieb von Elektroenergieleitungen zustandigen
Versorgungstragern zu belasten.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerstrae“ VF 1 im nordlichen
Bereich des Geltungsbereiches, als Zufahrt der Tiefgarage festgelegt.

Verkehrsflache VF 2 der besonderen Zweckbestimmung fir Feuerwehr,
Krankenwagen und Notarzt, sowie der Anlieferung zum allgemeinen Wohngebiet WA 1
FuRlaufige ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes WAL.

Private Anliegerstral3e VF3 ist die Zuwegung Uber die Bauernsiedlung im allgemeinen
Wohngebiet WA2 zur ErschlieBung des Ostlichen Baufeldes im Geltungsbereich.

Des Weiteren besteht die Festsetzung einer 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung, FuRgangerbereich zur Verbindung der 6ffentlichen
StralRe Kirschblitenweg und der Kreisstral3e Niederwarthaer Strafl3e Uber die im
Geltungsbereich vorliegenden Flurstticke.
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1.10

1.11

Entsprechend 8 9 Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgeschrieben, dass der Verlauf und die
Umsetzung erst zulassig sind, wenn die Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich tGiber die dem Geltungsbereich angrenzenden
Flurstiicke bis zur 6ffentlichen Straf3e Kirschblitenweg rechtsverbindlich geregelt ist.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
(8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben dabei in
Abhéangigkeit ihrer Schallleistung folgende Absténde zu schiitzenswerten
Daueraufenthaltsraumen der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes
einzuhalten:

Schallleistung erforderlicher Mindestabstand
62 dB(A) 20 m
60 dB(A) 15 m
56 dB(A) 10 m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch
Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die
larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte
der TA-L&rm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kdnnen.

Flachen oder MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Begrenzung der Bodenversieglung

1.12

Auf dem Baugrundstiick des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen und ihren oberirdischen Zufahrten nur in wasser — und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30 %Fugenanteil) zulassig.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB als standortgerechte und heimische Gehdlze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

1.12.1 Anpflanzung von heimischen Baumen im Geltungsbereich (Pflanzgebot 1, Pfgl)

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind je angefangene 400 m2 Uberbauter oder
befestigter oder versiegelter Flache entweder 1 hochstdmmiger Obst — oder
Laubbaum oder 2 mittelstdmmige Obst — und Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm

Eine Ausfuhrung des Pflanzgebot 1 ist gleichfalls in den nachfolgend beschriebenen
Pflanzgebote mdglich.

Werden bestehende Gehdlze bei baulichen MaRnahmen beeintrachtigt, missen
diese in gleichwertiger Weise ersetzt werden

1.12.2 Anpflanzung von heimischen Strduchern im Geltungsbereich (Pflanzgebot 2, Pfg2)

Innerhalb der umgrenzten Pflanzflache erfolgt die Pflanzung von heimischen
Strauchern als freiwachsende Hecke (Pflanzqualitat 3triebig, 60 -100 cm Hohe,
Pflanzdichte innerhalb der Gruppe 1 Strauch/1,5m?2) zu bepflanzen.
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Es sind heimische Straucher im Geltungsbereich umzusetzen, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste.

Heimische Straucher
Bot. Name Dt. Name

9 Acer campestre Feldahorn (schnittvertragl.)

10  Carpinus betulus Hainbuche (schnittvertragl.)

11 Cornus mas Kornelkirsche

12 Crataegus laevigata 2Zweigriffliger WeiRdorn (schnittvertragl.)
13 Crataegus monogyna Eingriffiger Weidorn (schnittvertragl.)
14  Euonymus europaeus Gemeiner Spindelstrauch

15 Prunus spinosa Schiehe

16 Rhamnus frangula Faulbaum

17 Sambucus nigra 'Black Beauty' Schwarzer Holunder

18  Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

19 Viburnum rhytidophyllum Runzelblattriger Schneeball

Sind fir das Baugrundstiick keine Pflanzflachen ausgewiesen, ist der Standort frei zu
wabhlen.

1.12.3 Griunfldchen (Pflanzgebot 3, Pfg3)

Innerhalb der umgrenzten Pflanzflachen erfolgt die Pflanzung von flachwurzelnden
einheimischen und standortgerechten Strauchern. Flachwurzelnde Straucher sind im
gesamten Bereich mit 1m Abstand zur Umgrenzung einzusetzen. Die Pflanzweise
wird wie folgt festgelegt: Je 20 m2 der umgrenzten Pflanzflache ist mindestens ein
Strauch auszufihren.

1.12.4 Sonstige Grunflachen

Grundstucksflachen, die nicht tGiberbaubar sind bzw. nicht Gberbaut werden, sind zu
begriinen (mind. Rasen — oder Wieseneinsaat) und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgenommen sind Flachen, welche als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden.

1.12.5 Zeitliche Umsetzung der Pflanzgebote

Die Pflanzmafinahmen gemaf der Pflanzgebote 1 und Pflanzgebot 2 sind spéatestens in
der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufihren.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Rechtliche Grundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO

2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 Abs. 1 Nr.1 SachsBO)
2.2.1 Dachgestaltung

Zuladssig sind fur die Hauptgebaude Satteldacher mit einer Dachneigung von 33° -
37,5 °(WA 1) und einer Dachneigung von 40° (WA2).Die Vorschriften gelten nicht fir
Dachaufbauten und untergeordnete Geb&audeteile wie Terrassenuberdachungen.

Es ist beiderseits vom First die gleiche Dachneigung zu verwenden.

Dachdeckungen aus keramischen oder mineralischen Baustoffen in matter roter oder
anthrazitfarbener Farbgebung sind zu verwenden.

Die Gaubenlange in Summe darf 50% der Gebaudelange je Dachseite nicht
Uberschreiten und sollte mindestens 1-mal gegliedert sein. Dabei ist ein seitlicher
Abstand zur Giebelwand von mind. 1,00m einzuhalten. Die Dachaufbauen sind
farblich und im Material der Dachflache anzugleichen.
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2.2.2

Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024
Gauben sind als aus der AuRenwand aufgehendes Bauteil zulassig.

Ubereinander angeordnete Gauben bzw. Aufbauten sind nur fiir technisch notwendig
Nutzungen zulassig (z.B. Aufzugsuberfahrt).

Zugelassen sind Kollektoren fir solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen.
Fassaden

Im Geltungsbereich sind nur Fassaden und AuRenwandbekleidungen mit matten, nicht
reflektierenden, nichtglanzenden Materialien dem traditionellen Farbspektrum der
Umgebung entsprechenden Farben auszufiihren.

2.3 Zahl von Stellplatzen und Garagen
(8 89 Abs. 1 Nr.4 und Abs.2 SachsBO, Absatz 49.1.2 VwVSachsBO)

Fur den Geltungsbereich sind Stellplatze entsprechend der Richtzahlentabelle Absatz
49.1.2.VwVSachsBO wie folgt umzusetzen:

Wohngebaude, je Wohneinheit ab 70m2, 2 Stellplatze

Zulassig ist dabei die Reduzierung der Stellplatze nach Absatz 49.1.2 VwVSachsBO,
wenn die Nutzung eines Gebaudes komplett des Seniorenwohnen zugeschrieben
wird.

Gewerbliche zulassige Nutzung entsprechend Richtzahlentabelle Absatz
49.1.2.VwVSachsBO.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen, der befestigten Flachen und der

Einfriedungen

(8 89 Abs. 1 Nr.5 und Abs.2 SachsBO)

241

242

243

244

Zufahrten, Stellplatze und Stellplatze

Grundsatzlich ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und deren Zufahrten nur in
wasser — und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) im Geltungsbereich zulassig.

Ausnahme ist dabei die Zufahrt von der Niederwarthaer StralRe in die Tiefgarage,
welche aufgrund ihrer direkten Lage neben Aufenthaltsrdumen und
Nachbargebauden in Asphalt ausgebildet werden kann.

Freiflache

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke ist eine dauerhafte
Abschiebung des Oberbodens und eine Anlage von Kies -oder Schottergérten
unzulassig. Grundstlicksflachen, die nicht Gberbaubar sind bzw. nicht tGberbaut
werden, sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind
Flachen, welche als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden.

Einfriedungen

Grundsttickseinfriedungen sind mit Mauern und Zaunsockel von mehr als 10 cm
Hohe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens
1,00m einzuhalten.

Abfallbehalterstandorte

Die Standplatze sind sonnen- und windgeschiitzt auf den Grundstiicken anzuordnen.
Zu Fassadeno6ffnungen von Wohnrdumen sollte ein Mindestabstand von 5,00 m
eingehalten werden.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz/Archéologie

Durch den Bauherrn des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahren eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu
beantragen. Im Rahmen der Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung ist das
Landesamt fur Archaologie Sachsen zu héren. Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
ist den Antragsunterlagen beizufiigen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist im Rahmen der Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen
Zustimmung das Landesamt fur Archdologie Sachsen zu héren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 SachsDSchG eine Meldepflicht von
Bodenfunden besteht fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2 bestehen.

3.2 Bodenschutz/ Altlasten

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MalZnahmen
einer Verwertung zuzufihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind
die 88 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Im Rahmen der BaumafRnahme bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWwBodSchG der
unteren Abfall — und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3.3 Baugrunduntersuchungen, Bohranzeige-/Bohrergebnismittelungspflicht,
Ubergabe von geologischen Berichten

Geologische Untersuchungen (z.B. Bohrungen) sind spatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spéatestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die da-bei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens
sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zusténdige
Behdrde in Sachsen (LfULG) zu tbermitteln (8 9, 10 GeolDG).

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen.

3.4 Vermessung

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschuitzt. Insbesondere diirfen diese nicht
entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

3.5 Radonschutz

Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31.
Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (88 121 - 132 StrISchG / 88
153 - 158 StrISchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die Gber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatkonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fur
AufenthaltsrAume und Arbeitsplatze in Innenr&umen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Mafnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
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Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

Kontaktadresse:

Staatl. Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft,

2. Landesmessstelle fir Umweltradioaktivitéat; Dresdner StrafRe 183, 09131 Chemnitz

3.6 Geologie

Das Baugrundgutachten zur ErschlieBung und Bebauung eines Wohngebietes entspricht
einer Voruntersuchung nach DIN 4020.

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschliisse, Feldarbeiten) wird hier-fur als
angemessen eingeschatzt, um eine generelle Beurteilung der Baugrundverhalt-nisse
vornehmen zu kdnnen. Die Schichtenbeschreibung, das Baugrundmodell, die Charakteristik
der Baugrundschichten und die bodenmechanischen Kennwerte sind plausibel und
nachvollziehbar.

Die Angaben zu geologisch/hydrogeologischen Fragestellungen im Baugrundgutachen sind
prinzipiell plausibel. Den Berechnungen zur Versickerungsfahigkeit des geologischen
Untergrundes entsprechend DWA-A 138 sollten jedoch kf-Werte zu Grunde gelegt werden,
die aus ortskonkreten Versuchen (keine Ruckschliisse oder Daten aus Siebanalysen)
entsprechend DWA-A 138 ermittelt wurden. Ob die Durchfiihrung der Sickertests [4] gemal
DWA-A 138 erfolgte, ist dem Bericht [4] nicht zu entnehmen.

Hinsichtlich der Grindung von nichtunterkellerten Geb&auden ist aufgrund der am Standort
geltenden Frosteinwirkungszone Il bei Griindung in Schicht 2 (Schluff, fein-sandig - sehr
frostempfindlich) die Tiefe von Frostschirzen, frostsicherem Unterbau und
Streifenfundamenten mit mindestens 1,0 m anzusetzen. In Baugrundgutachten ist eine Tiefe
von 0,8 m vorgesehen, die in Anbetracht der griindungsrelevanten, stark frostempfindlichen
Sedimente der Schicht 2 nicht ausreicht, um die Frostsicherheit der Grindung zu
gewabhrleisten.

Abgesehen von diesen Aspekten ist das Baugrundgutachten als Grundlage fiir weitere
Planungen geeignet.

Aus unserer Sicht wird empfohlen, weitere objektbezogene Baugrunduntersuchungen am
Standort durchzufiihren (Baugrundhauptuntersuchung). Es wird angeraten, den Baugrund an
den Eckpunkten der Gebaude prazisierend zu erkunden, um Planungssicherheit fir die
einzelnen Bauvorhaben zu erhalten.
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1 ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat in seiner Sitzung am 07.09.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Generationswohnen im Martinsgut® in
Weistropp gefasst. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Das Planungsziel ist es, das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache ausgewiesene innerdrtliche Gebiet fur eine erweiterte Wohnbebauung zu
entwickeln. Der Anlass fiur die Aufstellung beruht auf der Initiative der Bauherren gemeinsam
mit der Gemeindeverwaltung Klipphausen.

Das Verfahren ruhte bis zum Herbst 2023, da auf Grund der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen (Baukostenerh6hung aus Folgen der Coronakrise und des Ukraine
Krieg etc.) eine Fortfuihrung des Projektes und deren Realisierung nicht zu bewéltigen war.
Mit einer Neukonstellation der Bauherren erfolgt nun in Zusammenwirken mit der
Gemeindeverwaltung Klipphausen, die Fortschreibung und damit der hier vorliegende
Entwurf in seiner 2. Fassung.

Dessen Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohneinheiten, als nachhaltige und
gemeinschaftliche Wohnanlage mit der Integration von Wohneinheiten fiir Senioren zu
schaffen. Dahingehend bleibt die Definition des Generationswohnen bestehen.

Die Planungshoheit liegt im vollen Umfang bei der Gemeinde Klipphausen. Diese hat
gemeinsam mit dem Vorhabentrager, dass Ziel formuliert, die Nachverdichtung von Flachen
im Ortsteil Weistropp vorzunehmen.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches, Umfang

Der Geltungsbereich befindet sich in Klipphausen, zentral in der Ortslage Weistropp. Die
Flache ist bereits baufrei, Bestandsanlagen wurden mit Genehmigung bereits abgebrochen.
Somit bestehen keine Bebauungen mehr auf dem Grundstick.
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Abb. 1 Topographische Karte Klipphausen (Quelle: geoportal.sachsen.de)
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Das Plangebiet schlief3t an die Kreisstral3e Niederwarthaer Stral3e an, sowie an
Wohnbebauung der gemischten Bauflache im Norden und Siiden, sowie des neu
entstandenen Wohngebietes ,Siedlerstral’e” als allgemeines Wohngebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 12/7, 13/12 und eine
Teilflache 13/14 (ca.1.685 m2) der Gemarkung Weistropp. In der hier vorliegenden 2.
Fassung wird der Geltungsbereich um die Flurstiicke 12/6 und 19/15 erganzt. Die Gr6Re des
Geltungsbereiches betragt ca. 6.420m2,

%ﬁ\ .':' f i ."'kh‘:‘ 1 A 7 !J! ‘N‘ " J
Abb. 2 Luftbild Weistropp mit Geltungsbereich (Quelle: geoportal.sachsen.de)

2.2 Bestandsbeschreibung des Vorhabengebietes

Gegenwartig ist das Vorhabengebiet in Privatnutzung und wurde in der Vergangenheit
entsprechend der gemischten Bauflache zu Wohn — und Gewerbenutzung im
forstwirtschaftlichen Bereich genutzt.

Im Norden und Osten grenzt der Geltungsbereich an das neu entstehende allgemeine
Wohngebiet ,Siedlerstralle“ an, welches mit Einfamilienhdusern bebaut wird. Im Stden
ebenso Teil der gemischten Bauflache grenzen Mehrfamilienhduser an. Diese Bebauung vor
gut 12 Jahren errichtet, weist ebenso, den im Geltungsbereich stadtebaulich geplanten
,Mehrseitenhof“ auf.

Hier besteht seitens der Gemeinde Klipphausen kein Konflikt, das kleinteilige Bebauung des
allgemeinen Wohngebietes, mit der benachbarten Wohnbebauung im Mischnutzgebiet
nebeneinander besteht.

2.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen ist der
Geltungsbereich als gemischte Bauflache nach 8§ 1, Abs. 1 der BauNVO ausgewiesen. Der
Bebauungsplan wird gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtwirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt und die daraus entstehenden Festsetzungen 85a, der
BauNVO fur dorfliche Wohngebiete (MDW).
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Abb. 3 Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Klipphausen

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung Bestand  Planung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO)

Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Sonslige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Abb. 4 Auszug Legende Flachennutzungsplan Gemeinde Klipphausen

2.4 Planverfahren nach § 13a BauGB

Entwurf, 2. Fassung vom 22.04.2024

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes planungsrechtliche Voraussetzung fiir
Wohnnutzung bzw. Mischnutzung entsprechend § 5a BauNVO, wird auf einer Flache

geschaffen, die sich an den bebauten Ortsteil anschlief3t.

Die zulassige Grundflache im Sinne von 8 19 Abs. 2 BauNVO betragt:

MDW:6.420m? x GRZ 0,6 = 3.852 m?
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Gemal den vorliegenden Stellungnahmen des Landratsamt Mei3en vom 07.06.2022 wird
dem Hinweis gefolgt und die Art der baulichen Nutzung mit allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, daraus ergibt sich als zulassige Grundflache:

WA :6.420m2 X GRZ 0,4 = 2.568 m?2

Die zulassige Grundflache verhalt sich deutlich unter den Schwellenwert von 20.000 m2
gemal § 13 a BauGB. Es handelt sich damit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
und der damit verbundenen Nachverdichtung der Ortschatft.

Der Bebauungsplan wird gemalf3 813 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren erstellt.
Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.2 und 3 Satz 1
BauGB, bei dem die betroffene Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer
angemessenen Frist erhalt, sowie gleichfalls die bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Die Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ergibt sich nicht aus dem
Landesrecht oder der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), auf Grund der mdglichen Bebauung in der gemischten Bauflache.

Fur eine Beeintrachtigung, der unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH
— und Vogelschutzgebiete) bestehen keine Anhaltspunkte.

Néchstliegende Gebiete:

= FFH -Gebiet Nr. 168 ,Linkselbische Taler zwischen Dresden und Meiften”
= SPA (Vogelschutzgebiet) Gebiet Nr. 27 ,Linkselbisch Bachtaler*

Diese Gebiete befinden sich nordwestlich vom Planungsgebiet und liegen in einer
Entfernung von ca. 140m. Zwischen dem Planungsgebiet und den FFH bzw. SPA -Gebieten
befindet sich die bereits bebaute Ortslage, sodass eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
des Natura 2000 -Gebiete ausgeschlossen werden kann.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der damit verbundenen Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten in Anwendung des 8§ 13a Abs. 2 Nr.4 als im Sinne
des § 1la Abs.3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3 STADTEBAULICHE KONZEPTION

3.1 Planungskonzept

Auf Grund, der eingangs beschriebener Situation erfolgte eine Uberarbeitung der 1. Fassung
des Bebauungsplanes unter Berticksichtigung der im Juni 2022 erfolgten Stellungnahmen
seitens der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange.

Das Planungskonzept des Entwurfes in seiner 2. Fassung inkludiert das Flurstiick 12/6 in
seiner Ganze und entwickelt daraus wiederum eine innerortliche Nachverdichtung der
allseits von Bebauung umgebenden Flachen ab.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Errichtung von 6 Mehrfamilienhausern vor. Im
Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches wird dabei die bestehende Bebauung entlang der
Bauernsiedlung fortgefiihrt. Die Kubatur der Bestandsbebauung der Bauernsiedlung wird
angenommen und in das abfallende Gelande zum angrenzenden Wohngebiet
»oiedlerstrale” angepasst. Somit spiegelt sich der abfallende Gelédndeverlauf ebenso im
Versprung der First — und Traufhohen wider. Die Neuplanung bleibt unter der
Bestandbebauung und verbindet die Massivitat der Reihenhauser mit dem
Einzelhaus/Stadtvilla der ,Siedlerstral3e®.
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Das Baufeld des allgemeinen Wohngebiets WA 1 nimmt die landliche Struktur auf und
erzeugt durch die Anordnung seiner finf Gebaude, Hofsituationen, die teilweise 6ffentlich
und damit der Gemeinschaft, dem Ort mit zur Verfligung stehen und teilweise halbéffentlich
und somit den ansassigen Bewohnern als Treffpunkt und Kommunikationsflache zur
Verfigung stehen.

Das Wohngebiet WAL nutzt den natirlichen Gelandeverlauf (circa mittig), um den ruhenden
Verkehr unter die Erde zu bringen (Tiefgarage) und damit dem Ortsbild Folge zu tragen und
die ,sichtbaren” versiegelten Flachen zu minimieren und stattdessen durch seine
Festsetzungen zu Grinflachen, dem landlichen Charakter abzubilden.

Das fortgeschriebene ,Martinsgut 2.0“ fiihrt die bestehenden Entwurfsideen des
Generationswohnen fort. Grundlegend ist ein Kernstiick des Konzeptes die Barrierefreiheit,
um somit allen Bewohnern einen leichten Zugang zu ermdglichen (Aufzugsanlage etc.). Hier
bleibt die Option bestehen zum Zeitpunkt der Umsetzung des Entwurfes und Stellung des
Antrags auf Genehmigungsfreistellung, ein (oder mehrere) Hauptgebaude der
vollumfanglichen Wohnnutzung von Senioren zu zuschreiben. Es wird der Bedarf im
l&ndlichen Bereich zum Verbleib der alteren Menschen in inrem gewohnten Umfeld
abgebildet, jedoch in entsprechenden Wohnverhaltnissen.

Gemeinschaft — ebenso ein Kernstiick des Entwurfskonzeptes und Teil der Offnung der
Wohnanlage fir das nahe Umfeld, das Dorf, die Gemeinde Klipphausen. Gewerbeflachen,
Gemeinschaftsraume als Teil der Anlage. Zur Kommunikation erhéhen des Mehrwertes der
Wohnanlage und Bereicherung des Ortsgeschehens.

Dorfleben kann nur gemeinsam erfolgen. In der Anlage C1 zum Entwurf in seiner 2. Fassung
ist der Gestaltungsvorschlag beigelegt.

3.2 Nutzungskonzept

Wie bereits vor beschrieben ist seitens der Bauherren eine Durchmischung der Nutzung
umzusetzen. Neben dem Wohnen soll die Nutzung des Seniorenwohnens, sowie
gewerbliche Nutzung zur Versorgung des Gebietes und den Ort. Gleichfalls sind Einheiten
fur die gesundheitliche und sportlichen Zwecke angedacht. Alles unter dem vordergriindigen
Konzept das Gemeinschaftsleben in der Wohnanlage, sowie im Dorf, in der Gemeinde
Klipphausen zu férdern.

4 ERSCHLIERUNG/ VER — UND ENTSORGUNG

4.1 Verkehrsrechtliche ErschlieBung

Die ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr des allgemeinen Wohngebietes WA 1 erfolgt
Uber die Tiefgaragenzufahrt direkt von der KreisstraRe Niederwarthaer Stralle. Bereits im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Aktenzeichen 20301/630/632.61 -03178-21-40)
erfolgte eine Bestétigung der Zulassigkeit dieser Anliegerzufahrt durch das Kreisbauamt,
Sachgebiet Betrieb und Verkehr — Stral3enunterhaltung, sowie der Verkehrsbehdrde
bestétigt.

Die Situation an der KreisstralBe (Niederwarthaer Straf3e) wird durch den Anliegerverkehr
nicht beeintrachtigt. Die Ein- und zugleich Ausfahrt der Tiefgarage wurde im Bereich der
Niederwarthaer StralRe aufgeweitet, sodass Gegenverkehr auf dem Grundstiick warten kann
und kein ruhender Verkehr auf der Kreisstral3e eingreift.

= Breite an Niederwarthaer Straf3e minimal 6,00m Begegnungsverkehr Pkw méglich
auf ca. 10m Lange

Nach der Zufahrt wird sich der ruhende Verkehr mit seinem Zu — und Abgang innerhalb der
Tiefgarage unter den zur Niederwarthaer Straf3e riickwartig befindlichen Geb&auden
organisieren.
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Fir die Feuerwehr, Krankenwagen und Umzugsfahrzeuge, sowie Anlieferung fir Gewerbe
des allgemeinen Wohngebietes WAL bleibt die bestehende mittlere Zufahrt in den Innenhof
der zur Niederwarthaer StraRe zugewandten Bebauung bestehen. Dies ist nur eine
zweckbestimmte Zufahrt und nicht fir den allgemeinen Verkehr, sowie ruhenden Verkehr in
Nutzung. Die Anliegerzufahrt ist entsprechend als Zufahrt fir die Feuerwehr auszubilden, da
sich die ruckwartigen Gebaude mehr als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
befinden. Es besteht keine Wendemdoglichkeit fur die Feuerwehr.

Uber die mittlere Zufahrt des Innenhofes zugewandt zur Niederwarthaer StraRRe erfolgt
ebenso der Zugang der Personen zu Fuld oder per Rad.

Die Zufahrt zum allgemeinen Wohngebiet WA 2 erfolgt Gber die 6ffentliche Verkehrsflache
der Bauernsiedlung im sudéstlichen Bereich zum Geltungsbereich. Hier tiber wird das
Ostliche Baufeld erschlossen.

Fur die privaten und gewerblichen Stellplatze gilt 849 SachsBO, wonach diese auf den
Grundstiicken anzuordnen sind.

Der Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist direkt vor dem Grundstick der
Niederwarthaer Stralle mit der Bushaltestelle ,Dorfplatz” sichergestellt. Die bestehende
Buslinie ermdglich den Anschluss an den Bahnhof Cossebaude und von dort stehen
mehrere OPNV — Verbindungen in die nachstgelegenen Stadte zur Verfugung.

4.2 Ver -und Entsorgung

Im Rahmen der 1. Fassung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden seitens der
Medientrager die Stellungnahmen eingeholt bzw. der Bedarf der notwendigen Versorgungen
abgeglichen.

Versorgung mit Trinkwasser und Elektroenergie

Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Trinkwasser erfolgt tber die Anbindung an den
Leitungsbestand in der Niederwarthaer Straf3e. Die Trinkwasserversorgung ist mit
Inbetriebnahme des Hochbehalters 2019 abgedeckt.

Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Elektroenergie wurde im Rahmen der 1. Fassung
des Entwurfes durch den Medientrager abgefordert und als gesichert bestatigt. Es erfolgt
eine Anbindung an den Leitungsbestand im Kirchblitenweg. Ein entsprechendes
Leitungsrecht tber die im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke ist hier festgeschrieben.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch die Loschwasserzisterne KirchstrafRe (170 m3) und
Uber das offentliche Leitungsnetz nach Inbetriebnahme des Hochbehélters gesichert.

Warmeversorqung

Grundsatzlich wird die Warmeversorgung Uber regenerative Versorgung sichergestellt. Die
Warmeversorgung erfolgt unabhéngig von Medientragern

Abwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser im Plangebiet wird tGber die 6ffentliche Kanalisation in
der Niederwarthaer StralRe gesichert. Im Rahmen der Bauantragsplanung unter dem
Aktenzeichen 20301/630/632.61 -03178-21-40 erfolgte bereits eine ErschlieBungsplanung
und Abfrage des Gesamtbedarfs fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Mit
Bescheid GE 41/2021 der Gemeinde Klipphausen vom 30.11.2021 erfolgte die
Genehmigung der Errichtung der Grundstiicksentwasserungsanlage fur das Schmutzwasser.

Niederschlagswasser

Mit der Baugenehmigung Aktenzeichen 20301/630/632.61 -03178-21-40 erfolgte seitens des
Bauherrn des allgemeinen Wohngebiestes WA 1 eine ErschlieBungsplanung. Das
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Betrachtungsgebiet der noch bestehenden Baugenehmigung und das Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde beurteilt und wird im Trennsystem entwdassert. In der
Stellungnahme der Gemeinde Klipphausen vom 23.04.2021 ist eine maximale Einleitmenge
in den offentlichen Regenwasserkanal von 32,7l/s benannt.

Grundsatzlich wird dieser Sachverhalt noch als zutreffend betrachtet, dass die Gesamtflache
des zu betrachtenden Geltungsbereiches sich nicht zur 1. Fassung verandert hat.

Im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist fir die allgemeinen Wohngebiete
WAL und WA2 die erneute Bestatigung der Gemeinde Klipphausen mit Bescheid zur
Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal wieder einzuholen.

Die zu entwassernden Flachen im Geltungsbereich (Dachflachen, Zufahrten, Stellplatz — und
Terrassenflachen) liegenden Planfeld werden Uber eine Versickerung entsorgt. Nach
aktuellen Planungsstand werden daflir zwei Sickerschachte DN 3000 bendtigt, welche einen
Notuberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Niederwarthaer Stral3e erhalten.

Im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist eine separate Genehmigung der
Versickerungsanlage bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen. Nach 8 8 WHG ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung des Niederschlagwassers zu
stellen. Hinweis: Die Betrachtungen zur Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagwassers
hat entsprechend der DWA -M153 zu erfolgen, ansonsten sind die technischen Regeln der
DWA-A138 zu beachten.

Telekommunikation

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bauvorhabens ,Breitband — Glasfaser Klipphausen®,
Uber das die Versorgung mit Telekommunikation sichergestellt wird.

5 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Artund Malf der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Flachennutzungsplan, welches das
Gebiet als gemischte Bauflache und dahingehend prazisiert, als dorfliches Wohngebiet
(MDW) nach 85a, BauNVO einstulft.

Mit Einholung der Stellungnahmen zur 1. Fassung des Entwurfes vom 18.03.2022 ergab sich
die Art der baulichen Nutzung aus dem Planungsziel, die Flache einer Wohnbebauung
zuzufihren und wir daher entsprechend der umgebenden Nutzungsstruktur als WA —
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 + WA 2) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Zweck des Wohnens, somit wird der
beabsichtigten Bebauungs — und Nutzungsstruktur entsprechend des Geltungsbereiches
ausnahmsweise zugelassene Nutzungen, der Errichtung einer Tankstelle sowie der
Ansiedlung von Gartenbaubetrieben gemaRd 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulédssige Geschosshdhe und Geschossigkeit der Hauptbaukorper der
allgemeinen Wohngebiete WA 1 + WA 2 orientiert sich an der umgebenden Bebauung und
wird mit einer dreigeschossigen Bebauung festgesetzt. Durch die Festsetzung und parallel
erfolgende Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen (First — und Traufhéhe), sowie die
zulassigen Dachneigung, erfolgt eine Ausfiihrung des 3. Vollgeschosses im Dachgeschoss.
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Gegenuber der Bebauung DorfstralRe 3 (3 -3,5 geschossig) und der zweigeschossigen
Bebauung der Wohnbebauung ,Siedlerstral3e” stellt sich der hier beschriebene
Geltungsbereich als verbindendes Glied. Die Firsthéhe fallt von der Bebauung Dorfplatz 3,
Uber den Geltungsbereich ab, in Richtung der kleinteiligen Bebauung der ,Siedlerstralie”. Die
festgelegten Trauf — und Firsththen integrieren sich in die umliegende Bebauung und
Uberrangen diese nicht. Dies wird unterstitzt durch die flachere Dachneigung gegentber des
Dorfplatzes 3.

Gleichfalls resultieren die maf3gebenden Hohen aus der maximal zuléssigen Anleiterhdhe
(SachsBO 85 Abs.1 Satz 3) zur Sicherung des 2. Rettungsweges der Feuerwehr mittels
tragbarer Leitern.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl in dem allgemeinen Baugebiet WA 1 + WA 2 legt den
Orientierungswert nach § 17 BauNVO von 0,4 fest.

Nach 8§19, Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
im § 19, Abs. 4 Satz 1 benannten Grundflachen

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8.

Im hier vorliegenden allgemeinen Wohngebiet WA 1wird eine Grundflachenzahl nur durch
Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. Dabei ist die Kappungsgrenze
von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO verpflichtend einzuhalten. Diese abweichende
Bestimmung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird seitens der Gemeinde getragen, da die
planerischen Absichten den ruhenden Verkehr in der Ortsmitte vollumfanglich in einer
Tiefgarage, also einer unterirdischen Ausfiihrung umsetzen werden. Der ruhende Verkehr
verliert seine Prasenz und ruckt aus dem Fokus des Betrachters. Dadurch besteht die
Moglichkeit eine Durchgriinung der Wohnanlage sicherzustellen, den natirlichen
Gelandeversprung fir die Ausbildung des ,unterirdischen“ Geschosses zu verwenden und
sich mit der geplanten Ausflihrung in die dorfliche Umgebung und deren Charakter
einzubinden.

Gleichwohl erfolgte in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Grundsatz, die
Befestigung der Stellplatzflachen und deren Zufahrten nur in wasser — und luftdurchlassigem
Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)
auszufihren. Ausnahme bildet dabei die Anliegerzufahrt von der Niederwarthaer Straf3e, um
die Larm — und Schallschutzanforderungen in der Nahe von Aufenthaltsraumen im
Geltungsbereich, sowie Nachbarbebauung zu gewdahrleisten.

5.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Um die dorflich aufgelockerte Struktur der angrenzenden Plangebiete und die l&ndliche
Umgebung fortzufiihren ist eine offene Bauweise mit Einzelhausern festgesetzt.

Die mit Hauptgeb&uden, tberdachten Stellplatzen und Stellplatzen Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden unter der Berticksichtigung der vorgenannten stadtebaulichen
Konzeption bestimmt.

Mit der Stellung der baulichen Anlagen wird die im Bereich der Niederwarthaer Stral3e

angrenzende Bebauung mit ihrer Giebelstellung fortgesetzt, sowie der Bebauung des
Dorfplatz 3 eine Bebauung als Kompensation, Zwischenbau zur kleinteiligen Bebauung der
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Wohnanlage ,Siedlerstralle“ gegenlbergestellt. Das 6stliche Baufeld in seiner Stellung fuhrt
die Bauernsiedlung fort.

Grundsatzlich nach stadtebaulichem Konzept ist festzuhalten, dass sie festgesetzten
Firstrichtungen an den parallel verlaufenden nachstliegenden auf3eren Grundstiicksgrenzen
des Geltungsbereiches orientieren.

Durch die Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen (Festlegung der Baufelder) werden
die nachbarschaftlichen Belange Verschattung und Belichtung vollumfénglich bericksichtigt.

5.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Anliegerstrae” VF 1 im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches, als
Zufahrt der Tiefgarage festgelegt. Diese stellt die Verbindung zur 6ffentlichen bestehenden
KreisstralRe Niederwarthaer Stral3e dar.

Gleichfalls besteht eine Verkehrsflache VF 2 der besonderen Zweckbestimmung im Innenhof
der der Niederwarthaer Stral3e zugewandten Bebauung. Diese ist ausschlieB3lich der
Feuerwehr, Krankenwagen und Notarzt, sowie der Anlieferung zum allgemeinen Wohngebiet
WA 1 zuzuordnen. Dies ist zugleich die fu3laufige ErschlieBung des allgemeinen
Wohngebietes WAL.

Die dritte private Anliegerstral3e VF3 ist die Zuwegung uber die Bauernsiedlung im
allgemeinen Wohngebiet WA2 zur Erschlie3ung des 6stlichen Baufeldes im
Geltungsbereich.

5.5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihr Nutzungszweck

Die im Geltungsbereich gekennzeichnete Flachen sind von einer Bebauung, Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen, sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
freizuhalten.

Die Flachen werden dem nach Bauordnungsrecht § 6 S&chBO notwendigen
Abstandsflachen des angrenzenden Baufeldes zugeschrieben.

5.6 Flachen Versorgungsanlagen und Niederschlagswasser

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter dem Aktenzeichen 20301/630/632.61 -
03178-21-40 erfolgte bereits ein Antrag auf ,Erteilung einer Entwasserungsgenehmigung flr
den Anschluss zum Einleiten von Schmutz — und Regenwasser®. Mit dem Bescheid vom
30.11.2021, Aktenzeichen GE 41/2021 erfolgte der Bescheid und die Genehmigung zum
Einleiten von Schmutz — und Regenwasser. Der Antrag umfasste die Flurstiicksnummer
12/3, die sich aktuell aus der Flursticksnummer 12/6 und 12/7 zusammensetzt und
dahingehend den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlief3t.

Seitens der Ingenieur Gesellschaft mbH MULLER -MIKLAW -NICKEL erfolgte im September
fur das Flursttick 12/3, welche das genehmigte Vorhaben unter dem Aktenzeichen
20301/630/632.61 -03178-21-40, sowie dem Plangebiet des Geltungsbereiches des hier
vorliegenden Bebauungsplanes eine Vorplanung zur ErschlieBung Schmutzwasser,
Regenwasser und Trinkwasser, um das 0.g. Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Im Abschnitt 3 wird beschreiben, dass das Regenwasser der im Geltungsbereich des B-
Plans befindlichen Gebaude, sowie die versiegelten Flachen der Stellplatze und Zufahrten
mittels Sickerschachte 2 Stiick, Tiefe ca. 3,70m -3,90m versickert werden. Dabei werden die
beiden Sickerschachte miteinander verbunden und tber ein Notlberlauf in den
Regenwasserkanal hergestellt. Die Versickerungsmaglichkeit wurde bereits im
Bodengrundgutachten des Biro Mokosch, Stand 04.09.2020 im Abschnitt 4.7. bestatigt.
Demnach kann die Versickerung von Oberflachenwasser in ein vertikales Bauwerk
(Sickerschacht) mit Filterzone ab ca. 1,8m erfolgen, da die Schicht 3 (Mittel — bis Grobsand,
kiesig) Uber eine gute bis sehr gute Sickerfahigkeit (kf =10 “ ms™) verfuigt.
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Der Nachweis der Versickerung wurde durch einen Sickertest fur die Versickerung von
Oberflachenwasser mit Bohrung am Standort der Versickerung durch das Baugrundbtiro im
November 2021 bestatigt. Eine Versickerung von Oberflachenwasser in ein vertikales
Bauwerk (Sickerschacht) mit einer ermittelten Durchlassigkeit von mindestens kf =1,60 x 10
ms* erfolgen.

Im Rahmen der Genehmigungsfreistellung fur die Baufelder im Geltungsbereich ist eine
separate Genehmigung der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Grundsatzlich wird der vorbeschriebene Sachverhalt noch als zutreffend betrachtet, dass
sich die Gesamtflache des zu betrachtenden Geltungsbereiches nicht zur 1. Fassung des
Entwurfes verandert hat.

Im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist fir die allgemeinen Wohngebiete
WAL und WA2 die erneute Bestatigung der Gemeinde Klipphausen mit Bescheid zur
Einleitung in den o6ffentlichen Regenwasserkanal einzuholen und mittels
Entwasserungsnachweis zu belegen.

5.7 Grunflachen

Entsprechend dem Mal} der baulichen Ordnung bestehen private Grinflachen, welche nach
den planungsrechtlichen Festsetzungen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind.

5.8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Bodenschutz

Die bodenschiitzende Begrenzung der Versieglung bei oberirdischen Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten entspricht dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
und dient der Minimierung des Anfalls von Oberflachenwasser.

Ausgleichsmalinahmen

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan nach §
13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Es bedarf
keiner Ausgleichsmalinahmen, gleichwohl, da es sich um keinen unbeplanten Innenbereich
handelt. Es wird dabei keine im Innenbereich befindliche Grinflache mit Baurecht beplant,
sondern es handelt sich bereits um eine gemischte Bauflache im Ortsgebiet. Die
Festlegungen des Bebauungsplanes wirken sich positiv auf die Flachen auf, da durch das
Malf3 der baulichen Nutzung und Pflanzgebote, MaBhahmen zur Griinordnung festgesetzt
werden.

5.9 Pflanzgebote

Aus gestalterischen Griinden enthalt der Bebauungsplan ein allgemeines Pflanzgebot fur
Baume. Dahingehend sind entsprechend je angefangener 400 m2 tiberbauter bzw.
versiegelter Flache mindestens ein Baum nach Pflanzliste auszufiihren. Nach beigefiigten
stadtebaulichen Gestaltungsvorschlag wirde dies, die Anpflanzung von neun bis zwolf
Baumen bedeuten, die dahingehend das landliche Ortsbild fortsetzen.

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Griinden anhand
der Umgebungsbebauung getroffen. Ziel ist es, die am Geltungsbereich
aufeinandertreffenden Strukturen des Dorfgebietes und der damit verbundenen gemischten
Bauflache, mit dem kleinteiligen allgemeinen Wohngebiet zu verbinden. Ein Wohnquatrtier zu
schaffen, das sich in die Umgebung einbindet und zugleich dieses zusammenfigt.

Die umliegende Bebauung ist durch Einzelhauser gepragt mit unterschiedlichen Dachformen
und Neigungen. Die hier vorliegenden allgemeinen Wohngebiete sollen in ihren
Hauptgebauden ausschlieRlich mit symmetrisch geneigten Satteldachern mit einer
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festgesetzten Dachneigung von 33 bis 37,5° im WA 1 und einer Dachneigung von 40 ° im
WA 2 in matter roter oder anthrazitfarbener Farbgebung zuléssig sein.

Die Farb — und Materialgestaltung der Fassaden ist auf Grund der pragnanten Ortsmitte und
Abbildung des Dorfplatzes dem traditionellen Farbspektrum der Umgebung anzupassen. Es
soll eine Weiterentwicklung und Fortfihrung der landlichen Struktur erfolgen in einer
modernen nachhaltigen Architektur.

Die Anzahl der auf den Baugrundstiicken herzustellenden Stellplatzen und Garagen wird auf
der Grundlage der Sachsischen Bauordnung der damit verbunden Verwaltungsvorschrift
vorgeschrieben und bei einer Wohneinheit ab 70m2 von 2 Stellplatzen ausgegangen. Fur die
zulassige gewerbliche Nutzung sind die Richtzahlentabellen der Verwaltungsvorschrift der
Sachsischen Bauordnung bindend.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke soll den landlichen
Siedlungscharakter entsprechen. Es erfolgt eine Art Hofbildung im Wohngebiet WA 1,
welche durch griine Randflachen durchzogen werden und definiert. Markante Stellung von
Baume gemal Gestaltungsplan bilden die Sichtachsen des Wohngebietes und durchformen
dies mit Grin.

Die Nutzung von Sonnenenergie zur Gewinnung von Strom und Warmwasser soll durch die
Moglichkeit des Aufbringens von Photovoltaik - und Solaranlagen zugelassen werden,
welches zu Gleich die Nachhaltigkeit der Wohngebiete definiert.

6 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die fur die Bauausfuihrung relevanten Hinweise wurden in den Bebauungsplan zur
Bauherreninformation aufgenommen.

7 FLACHENBILANZ

GroRRe des Plangebietes: 6.420 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 + 2 3.0220m?2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 709m2
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen 1.911m?
Festgesetzte Grinflache (Pflanzgebot 2 + 3) 778m2

8 VORRAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN

8.1 Priafung moglicher Betroffenheiten von Natura 2000 -Gebieten

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Natura -2000- Gebiete (FFH-Gebiet Nr.168
,Linkselbische Taler zwischen Dresden und Meil3en“ und SPA -Gebiet Nr.27 ,Linkselbische
Bachtaler) ist nicht zu erwarten, da die Schutzgebiete vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch Teile der bebauten Ortslage getrennt sind. Beeintrachtigungen durch
Stoffeintrage konnen ausgeschlossen werden, da das Baugebiet an die ortliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen wird. Stoffliche Eintrage in die Luft sowie
Larmemissionen gehen vom Planungsgebiet des Bebauungsplanes nicht aus.
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8.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind nicht zu erwarten. Neben den
europaischen Vogelarten und den Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie, fir die geman
Artenschutzfachbeitrag artspezifische Vermeidungs — und vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen erforderlich sind, sind im Planungsbereich verbreitete Arten zu
erwarten, fur die unter Beachtung der geringen Bebauungsdichte auch kinftig in den
Grunflachen (Baumen und Strauchern) ein Lebensraum darstellen. Die
artenschutzrechtlichen begriindeten bauzeitlichen VermeidungsmafRnahmen (Fallgebote
etc.) dienen gleichzeitig auch den verbreiteten Arten.

Durch die Versickerung des Niederschlagwassers ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Gebietswasserhaushalt.

Fir sonstige abiotopische Schutzgiter liegen im Plangebiet keine Werte und Funktionen
besonderer Bedeutung vor.

Im Planverfahren nach 8§ 13a gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8§ la
Abs.3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

8.3 Auswirkungen auf den Verkehr und die infrastrukturelle Ausstattung

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung des Gemeindegebietes sind durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten. Eine Anbindung des Gebietes an die
KreisstraRe Niederwarthaer StralRe wurde im Genehmigungsverfahren Aktenzeichen
20301/630/632.61 -03178-21-40 bereits abgeklart. Ein Eingriff von ruhendem Verkehr (Ein —
und Ausfahrt des ,Wohngebietes®) wurde durch eine Verbreiterung der Ein — und Ausfahrt
entgegengewirkt.

Die riickwartigen Gebéude des Planungsgebiets liegen mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, demzufolge ist die Anliegerzufahrt VF 2 und VF 3, sowie eine
Aufstellflache fiir die Feuerwehr auf dem Gelande zu ermdglichen. Dahingehend sind die
Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr Sachsen zu beachten und
umzusetzen.

8.4 Auswirkungen auf raumordnerische Belange

Gemalf der Auslegungshinweise des Staatsministeriums des Inneren zum Begriff der
Eigenentwicklung wird unterstellt, dass es sich bei kleinraumigen Bebauungsplanen mit einer
Grundflache von weniger als 10.000 m2, nicht um raumbedeutsame Planungen handelt.
(Quelle: Sachsischer Stadte — und Gemeindetag, 21.12.2017: Auslegungshinweise des SMI)

Die Flache liegt gemaR Regionalplan Oberes Elbtal -Osterzgebirge 2009 gemaR Ziel 7.2.4
im sicht -exponierten Elbtalbereich. Daraus erwachst jedoch kein Konflikt mit der geplanten
Wohnbebauung.
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9 QUELLEN

Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuell gultigen Fassung
BAUGB - Baugesetzbuch

BAUNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung

BIMSCHG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz

PLANZV - Planzeichenverordnung
SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz
WHG — Wasserhaushaltsgesetz

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN, der Gemeinde Klipphausen in seiner aktuellen Fassung
Sonstige Quellen

MULLER — MIKLAW -NICKEL, Ing.Gesellschaft mbH, 09.09.2021: Martinsgut

Niederwarthaer StralRe 1 Gemeinde Klipphausen ErschlieBung Schmutzwasser,
Regenwasser, Trinkwasser

Baugrundburo Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol., 04.09.2020: Baugrundgutachten fir den
Neubau einer Wohnanlage Niederwarthaer Strafl3e 1

Baugrundburo Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol., 24.01.2022: Durchfiihrung eines
Sickertests fur die Versickerung von Oberflachenwasser und einer Bohrung am
Versickerungsstandort

10 ANLAGEN

ANLAGE 1 - Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol., 04.09.2020:
Baugrundgutachten fir den Neubau einer Wohnanlage Niederwarthaer StralRe 1

ANLAGE 2 - Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol., 24.01.2022: Durchflihrung
eines Sickertests fur die Versickerung von Oberflachenwasser und einer Bohrung am
Versickerungsstandort
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2.4 Regionale geologische Situation

Das Objekt befindet sich in der Elbezone, im siidwestlichen Teil des Meilener Massivs, das
sich beiderseits der Elbe von Strehla bis in den Untergrund von Dresden erstreckt und
vorwiegend von Monzoniten (Syeniten), in geringerem Umfange von Granodioriten und
Graniten gebildet wird. Die Bedeckung durch quartére Lockergesteine besteht in Weistropp in
grofler Méchtigkeit aus Lo8lehm und glazifluviatilen Sanden.

Das Festgestein steht bei > 4,8 m unter Geldnde an und wird von mittelkérnigem
Hornblendemonzonit (,,Syenodiorit“ des Meilener Massivs), {oh*) gebildet. Das im
frischen Zustand graue, meist aber rotbraun gefirbte magmatische Gestein ist an seiner
Oberfliche grusig verwittert. Die quartire Uberdeckung besteht im liegenden Abschnitt aus
glazifluviatilen Sanden und Kiesen der Elster-2-Kaltzeit, gfQE2 *), die iiberwiegend
mittelsandig-kiesig ausgebildet sind und bis 0,75-3,0 m reichen. Im Hangenden Abschnitt
liegt weichselkaltzeitlicher LéBlehm, QW *) vor, als schwach feinsandiger bis feinsandiger
Schluff. Auffiillungen mit geringen Anteilen von Fremdstoffen werden 0,25-1,2 m méchtig.
Ein zusammenhingender Grundwasserspiegel ist im Untergrund nicht vorhanden. Nach
starken und anhaltenden Niederschligen sowie in Tauperioden kann in den schluffigeren
Bereichen der Glazialsande und der LoéBlehmiiberdeckung zeitweilig aufstauendes
Sickerwasser auftreten.

2.5 Aufschlussverhiltnisse

In der ndheren Umgebung des Baugrundstiickes waren tiefere Aufschliisse, wie Baugruben
fiir Kellergriindungen, zur Zeit der Ortsbesichtigung nicht vorhanden.

Am 25.08. und 26.08.2020 wurden auf dem Baugrundstiick insgesamt 9 Baugrundbohrungen
bis maximal 5,0 m unter Gelédnde niedergebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugrunduntersuchung basierend auf den
durchgefiihrten Bohrungen keine Gewihrleistung fiir die Homogenitit des gesamten
Baugrunds bietet. Gem#d DIN 4020:2010-12 sind ,,Aufschliisse in Boden und Fels als
Stichprobe zu bewerten. Sie lassen fiir zwischenliegende Bereiche nur Wahrscheinlichkeits-
aussagen zu, sodass ein Baugrundrisiko verbleibt.“

*) Bezeichnungen auf der geologischen Karte 1:25.000 (2005), vgl. Anlage
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Bohrung 3

0,00-0,20 m
0,20-0,40 m
0,40-2,60 m
2,60-2,80 m
2,80-4,80 m

Haus 1, NO-Seite

Beton, grau

Schluff, feinsandig, graubraun

Schluff, feinsandig, hellbraun, mittelbraun
Mittelsand, kiesig, schluffig, mittelbraun
Mittelsand, kiesig, grobsandig, hellbraun, hellgrau

Bei 4,80 m kein Bohrfortschritt, Endteufe.
Kein Grundwasser.

Bohrung 4

0,00-0,70 m
0,70-2,50 m
2,50-2,80 m
2,80-5,00 m

Bereich der geplanten Versickerung

Kies, sandig, schluffig, Auffiillung, graubraun
Schluff, schwach feinsandig, hellbraun
Mittelsand, stark schluffig, kiesig, mittelbraun
Mittelsand, stark kiesig, grobsandig, mittelbraun

Bei 5,00 m kein Bohrfortschritt, Endteufe.
Kein Grundwasser.

Bohrung 5

0,00-0,60 m
0,60-0,90 m
0,90-1,10 m
1,10-2,60 m
2,60-3,00 m

Haus 2, S-Seite

Schotter, Ziegelstiicke, Auffiillung, mittelgrau
Schluff, feinsandig, Auffiillung, graubraun, mittelgrau
Schluff, feinsandig, hellbraun

Mittelsand, feinsandig, schwach kiesig, hellbraun
Mittelsand, kiesig, grobsandig, hellbraun

Bei 3,00 m kein Bohrfortschritt, Endteufe.
Kein Grundwasser.

Bohrung 6 Haus 2, W-Fliigel

0,00-0,10 m Pflasterstein, grau

0,10-0,75m  Kies, Sand, schluffig, Ziegelstiicke, Auffiillung, graubraun
0,75-1,10 m Schluff, feinsandig, Ziegelspuren, Auffiillung, hellbraun
1,10-2,40 m Mittelsand, Grobsand, kiesig, hellbraun

2,40-4,70 m Mittelsand, grobsandig, hellbraun

4,70-5,00 m Feinkies, stark sandig, hellbraun

Bei 5,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

[-]

U, fs

U, fs
mS, g, u
mS, g, gs

[G, s, u]
hellbraun
mS, u*, g
mS, g*, gs

[A]

[U, fs]
U, fs
mS, fs, g’
mS, g, gs

[-]

[G, S, u]
[U, fs]
mS, gS, g
mS, gs
fG, s*
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Bohrung 7 Haus 2, Mitte der Baufliiche

0,00-0,15 m Beton, grau

0,15-0,25m Schluff, sandig, Auffiillung, hellbraun

0,25-1,10 m Schluff, feinsandig, hellbraun

1,10-1,60 m Schluff, sandig, mittelbraun

1,60-2,60 m Mittelsand, kiesig bis stark kiesig, grobsandig, hellbraun
2,60-5,00 m Mittelsand, grobsandig, hellbraun

Bei 5,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

Bohrung 8 Haus 3, SO-Teil

0,00-0,20 m Mutterboden, kiinstlicher Auftrag, graubraun

0,20-0,60 m  Schluff, feinsandig, Ziegelspuren, graubraun

0,60-1,20 m Schluff, feinsandig, Ziegelspuren, mittelbraun

1,20-5,00 m Grobsand, Mittelsand, stark kiesig, hellbraun, gelbbraun
Bei 5,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

Bohrung 9

0,00-0,20 m
0,20-0,75 m
0,75-3,90 m
3,90-4,50 m
4,50-5,00 m

Haus 3, NW-Seite
Mutterboden und Auffiillungen, Keramik, graubraun

Schluff, feinsandig, schwach kiesig, Ziegelspuren, hellbraun

Grobsand, Mittelsand, kiesig, hellbraun
Schluff, sandig, mittelbraun

[-]
[U, s]
U, fs

mS, g-g*, gs
mS, gs

[Mu]

[U, fs]

[U, fs]

gS, mS, g*

[Mu, A]
[U, fs, g°]
gS, mS, g
U,s

Grobsand, feinkiesig, mittelsandig, schwach schluffig, hellgelb gS, fg,ms, u’
Bei 5,00 m Endteufe.
Kein Grundwasser.

3.2 Schichtenmodell

Auf Grundlage der Bohrungen 1 bis 9 ergibt sich folgendes mittleres Schichtenmodell fiir
den Bereich der zu errichtenden Wohngebéiude:

Schicht 1
Schicht 2
Schicht 3

0,00-0,60 m Mutterboden und Auffiillungen
0,60-1,80 m Schluff, feinsandig
1,80-5,00 m Mittelsand bis Grobsand, kiesig
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Schicht 3 (Mittel- bis Grobsand, kiesig)
Konsistenz nicht zutreffend (rolliger Boden)
Lagerungsdichte locker bis mitteldicht
Frostempfindlichkeit nicht frostempfindlich (F 1) nach ZTVE-STB 94
Fliefiempfindlichkeit gering
Feuchtwichte 19,5 kN / m3
Kohdsion nicht zutreffend
Konsistenzverdnderung kaum méglich
Bodentklasse 3
Bodengruppen SW
Reibungswinkel 32,5-35,0°
Farbe hellbraun, hellgrau, mittelbraun

4.2 Schichtbezogene Steifemoduln

1. Mutterboden und Auffiillungen Es= 2-10 MN/m?
2. Schluff, feinsandig Es= 8-15 MN/m?
3. Mittel- bis Grobsand, kiesig Es =25-60 MN / m?2

4.3 Vorgaben fiir Bettungsmodul und zuléssigen Sohldruck

Nach den vorliegenden Informationen ist der Neubau von zwei Reihenhdusern auf
Bodenplatte und ein unterkellertes Reihenhaus vorgesehen.

Nicht unterkellerte Gebdiude:

Die Griindung erfolgt auf Schicht 2.

Der mittlere Steifemodul der Schicht 2 ist

Es=11,5 MN/m2.

Der Bettungsmodul ist immer von der Fundamentbreite b abhéingig.

Nach der erweiterten Formel von JAKY ist der Bettungsmodul niherungsweise

Ks=Es/(fb)

mit dem Formfaktor f = 1,3 fiir eine Lingen-/Breiten-Verhéltnis der Gebdude von 2:1 bis
2,5:1, und daher

Ks=9MN/m3 bei 1 m Fundamentbreite bzw. tragender Bodenplatte,

Ks=18 MN / m3 bei Streifenfundamenten b < 0,5 m.
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Der zuliissige Sohldruck kann nach DIN 1054:2005-01, Tabelle A.4, fiir eine
Mindesteinbindetiefe von < 0,5 m bzw. 0,8 m abgeschitzt werden. Es liegt eine
Regelfallbemessung vor.

Der interpolierte Tabellenwert fiir gemischtkdrnigen Boden, steif bis halbfest (Tab. A 4), ist
180 kKN/m2 bzw. 210 kN/m2.

Als zuléssiger Sohldruck wird angenommen:

o = 180 kN / m? bei tragender Bodenplatte,

6 =210 kN / m2 bei Streifenfundamenten.

Der Bemessungswert des Sohlwiderstandes nach DIN 1054:2010-12, Tabelle A.6.6, wird
angenommen mit

G R,d =250 kN / m? bei tragender Bodenplatte,

6 R,d =290 kN / m? bei Streifenfundamenten.

Unterkellertes Gebiiude:

Laut Planungsunterlagen ist eine Unterkellerung fiir den Siidfliigel von Haus 2 vorgesehen.
Die Griindung erfolgt auf Schicht 3.

Der mittlere Steifemodul ist

E;=42 MN / m2.

Der Bettungsmodul ist immer von der Fundamentbreite b abhingig.

Nach der erweiterten Formel von JAKY ist der Bettungsmodul niherungsweise

Ks=E;/(fb)

mit dem Formfaktor f = 1,3 fiir das Lingen-/Breiten-Verhiltnis des Siidfliigels von Haus 2
(ca. 26,7 m x 12,7 m), und daher

Ks =32 MN/ m3 bei 1 m Fundamentbreite (auch bei Fundamentplatte / Kellerplatte),
ansonsten

K;=32MN/m2/b.

Der zuliissige Sohldruck bei > 2,0 m Mindesteinbindetiefe des Fundaments kann nach DIN
1054:2005-01, Tabelle A.2, abgeschitzt werden (Regelfallbemessung).

Der zutreffende Tabellenwert fiir nichtbindigen Boden, setzungsunempfindliches Bauwerk
(Tab. A.2), betrégt 500 kN / m2.

Als zuléssiger Sohldruck wird angenommen:

o =500 kN / m2.

Der Bemessungswert des Sohlwiderstandes nach DIN 1054:2010-12, Tabelle A 6.1, wird

angenommen mit
6 R,d= 700 kN / m2.
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Blatt 10

4.4 Grundwassersituation

Grundwasser wurde in den Bohrungen nicht angetroffen und ist auch nicht zu erwarten.
Zeitweilig aufstauendes Sickerwasser ist in der Schicht 2 niederschlagsabhiingig moglich.
Der Bemessungswasserstand (HGW) wird mit 5 m unter Gelénde angenommen.

4.5 Griindungsempfehlungen

Nicht unterkellerte Gebdiude:

Die Griindung ist sowohl mit tragender Bodenplatte als auch mit Streifenfundamenten, h =
0,8 m méglich.

Bei tragender Bodenplatte ist aufgrund der Auffiillungen ein frostsicherer Unterbau 1
erforderlich. Es wird empfohlen, das Polster in einer Gesamtstirke von 0,8 m einzubauen. Zur
Herstellung des Polsters kann Brech- oder Rundkorngemisch (auch Betonrecycling méglich)
in mindestens drei Lagen von maximal 30 c¢m eingebracht und lagenweise bis DPr = 0,98
verdichtet werden. Die Verdichtung ist durch Plattendruckversuche fiir jede Einzellage
nachzuweisen. Zielwert fiir die Verdichtung der Einzellagen ist Evd = 40 MN/m2. Nach
Erreichung geeigneter und homogener Werte kann eine Flichengriindung auf Bodenplatte
ausgefiihrt werden.

Bei Streifenfundamenten ist unter den Bodenplatten eine Tragschicht von 20-25 cm
ausreichend.

Fiir erdberiihrte Bauteile ist bei Polstergriindung eine Bauwerksabdichtung nach DIN 18195-4
gegen Bodenfeuchte und nicht stauendes Sickerwasser (Wassereinwirkungsklasse W1.1-E
nach DIN 18533-1) ausreichend.

Bei Streifenfundamenten und Tragschicht entspricht die auszufiihrende Bauwerksabdichtung
nach DIN 18533-1 der Wassereinwirkungsklasse W1.2-E (bei Drinung), andernfalls W2.1-E.
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Unterkellertes Gebiiude:

Im Griindungsbereich von Schicht 3 liegen gute Festigkeitswerte vor. Die Bauwerks-
griindung ist als reine Plattengriindung, z.B. als Fertigkeller, moglich und zweckmiBig. Uber
nachverdichteter Sohle DPr = 0,98 ist eine Magebeton-Sauberkeitsschicht von 5-10 c¢cm
ausreichend.

Die Bauwerksabdichtung muss die Anforderungen nach DIN 18195-6 gegen aufstauendes
Sickerwasser erfiillen (nach DIN 18533 Wassereinwirkungsklasse W2.1E, miBige
Einwirkung von driickendem Wasser, < 3 m Eintauchtiefe). Die Abdichtung kann alternativ
nach DIN 18195-4 (nach DIN 18533 Wassereinwirkungsklasse W1.2E, Bodenfeuchte und
nichtdriickendes Wasser bei Bodenplatten und erdberiihrten Winden mit Drianung) ausgefiihrt
werden, aber nur unter der Voraussetzung, dass eine Bauwerksdrinung DIN 4095 mit
riickstaufreier Einleitung oder Versickerung anfallendes Wasser vollstindig beseitigt und
damit unter keinen Umsténden auf der Abdichtung ein Wasserdruck auftritt.
Rohrdurchfithrungen im Bereich der Kellerplatte und Kellerwinde sollten in jedem Fall wie
gegen von auBen driickendes Wasser abgedichtet werden, DIN 18195-9:2004-3, Pkt. 6.1.3.

Griindungsparameter:

Tragende Bodenplatte:

Einbindetiefe <0,50m

zuldssiger Sohldruck o =180 kKN / m2

Bemessungswert des Sohlwiderstandes O R,d =250 kN /m?

Bettungsmodul bei b= 1,0 m ks=9 MN/ m3

Feuchtwichte cal y=20,5 kN /m3

maximale Setzungen s=0,8 cm

maximale Setzungsdifferenz As < 0,5 cm (bei Bauwerksbreite ca. 10 m)
Streifenfundamente b < 0,5 m:

Einbindetiefe 0,80 m

zuldssiger Sohldruck 6 =210 kN/m?

Bemessungswert des Sohlwiderstandes G R,d =290 kN / m?

Bettungsmodul bei b < 0,5 m ks=18 MN / m3

Feuchtwichte cal y=20,5kN /m3

maximale Setzungen s=0,8cm

maximale Setzungsdifferenz As < 0,5 cm (bei Bauwerksbreite ca. 10 m)
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Unterkellertes Gebiiude:
Einbindetiefe >20m
zuldissiger Sohldruck o =500 kN / m2
Bemessungswert des Sohlwiderstandes O R,d =700 kN / m?
Bettungsmodul ks=32 MN/m3
Feuchtwichte cal y=19,5kN/m3
maximale Setzungen s=0,5cm
maximale Setzungsdifferenz As < 0,3 cm (bei Bauwerksbreite ca. 10 m)

4.6 Empfehlungen zum Erdbau

Baugrubenaushub Baugrubenbdschung maximal 45 ° (rollige Boden), bei
Tiefe < 1,25 m senkrecht, vgl. DIN 4124
Trockenhalten der Baugrube Bei zu erwartenden Niederschlidgen unmittelbar nach

Aushub Abdeckung der Baugrubensohle empfohlen,
LoBlehm neigt sehr stark zur Konsistenzénderung durch
Aufweichung

Wiedereinbau Aushubmaterial aus Schicht 2 nicht verdichtungsfihig,
aus Schicht 3 verdichtungsfihig und bei separater
Lagerung zur Randverfiillung geeignet

4.7 Versickerung von Oberfléichenwasser

Die Versickerung von Oberflidchenwasser kann in ein vertikales Bauwerk (Sickerschacht) mit
Filterzone ab ca. 1,8 m erfolgen, da die Schicht 3 iiber eine gute bis sehr gute Sickerfihigkeit
(kf=10"* ms™) verfiigt.

i

Nossen, 04.09.2020 Dr. Matthias Mokosch
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Anlagen: Blatt 1-5

5.1

Kartenausziige:
Topographische Karte 1:50.000 (digital)
Geol. Karte 1:25.000 (von 2005, vergr. 2,5 fach)
Geol. Karte 1:25.000 (von 1916, vergr. 2,5 fach)
Lageplan 1:500
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Anlagen: Blatt 6-9

3.2

Fotodokumentation vom 25.08 und 26.08.2020
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Erlauterungsbericht zur Versickerung, Riickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser

Planungstitel:  Schachtversickerung

Seite 1

Bauherr, Antragsteller, Ansprechpartner

Martinsgut GmbH
vertreten durch den Geschéftsfuihrer, Herrn Kay Messner
01665 Klipphausen OT Weistropp, Niederwarthaer Str. 1

Daten zum Grundstiick auf dem das Bauwerk errichtet werden soll:

01665 Klipphausen OT Weistropp, Niederwarthaer Str. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12

Gelandeuntergrund:

Untergrundbeschaffenheit: Mittelsand
kf-Beiwert der gesattigten Bodenzone:

Korrekturfaktor f,Methode zur Festlegung des Bemessungs-kf-
Abschatzung nach Bodenansprache

Geringster Grundwasserflurabstand:

An das Bauwerk angeschlossene Auffangflachen:

Brutto

Angeschlossene Dachflache: 960 m?2

Angeschlossene Freiflache: 1.670 m?

Angeschlossene unbefestigte Flache:

Gesamte angeschlossene Flache: 2.630 mz

Einzelnachweis der Auffangflachen ist als Anlage beigeflgt.

Geplantes Bauwerk:
Art des Bauwerks: Schachtversickerung
Berechnungsvorschrift ~ DWA-A 138 (04/2005)

1E-4 m/s

Netto
768 m?
1.252,50 m?
J. m2

2.020,50 m?

Die Berechnung erfolgt iterativ unter Verwendung der Regenspenden der ausgewahlten Dauerstufen und Wiederkehrzeiten

mit den Gleichungen A.19, A.20, A.21 und A.22 der DWA-A 138 (04/2005).
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Erlauterungsbericht zur Versickerung, Riickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser

Planungstitel: ~ Schachtversickerung Seite 2
Innendurchmesser d; 2,000 m
AuRendurchmesser dg 2,160 m
Frostfreie Tiefe der Zuleitung hz 1,800 m
Hohe der Filterschicht auf Schachtsohle hgfs 0,000 m
Drosselabfluss Q Dr,abfl 32,700 /s
Zuschlagsfaktor fz 1,200 1
Korrekturfaktor zur Festlegung der kf-Beiwerte fMethode 11
Grundwassertiefe ab Flurebene hew,Flur 500 m
Grundwassersohlabstand hGw,sohle 1,500 m
Entfernung zum néchstliegenden Gebéude lGeb 0,000 m
Entfernung zur Grundstucksgrenze lcGrenze 0,000 m
Einstauhthe z 1,141 m
Errechnete Anzahl Schéchte 3
Erforderliches spezifisches Speichervolumen Vg 10,752 m3
Versickerungsflache Ag 22,60 m?2
Versickerungsrate Qg 0,00113025 m3¥/s
Zufluss Qzu 0,06330913 m?3/s
Speichervolumen pro Einzelschacht Vs,EinzeI 3,584 m3
Versickerungsflache pro Einzelschacht As Einzel 7,53 m2
Versickerungsrate pro Einzelschacht Qs Einzel 3,767E-4 md/s
Erforderliche Grundwassertiefe hew 4,441 m
Erforderliche Schachttiefe hg 2941 m
Einstauhdhe ohne Aufteilung Zg Anz=1 3,420 m
Speichervolumen ohne Aufteilung VS,Anz=1 10,744 m3
Versickerungsflache ohne Aufteilung As Anz=1 15,268 m?
Versickerungsrate ohne Aufteilung Qs,Anz=1 7,634E-4 md/s
Regenspende fur die Dauer D und die Haufigkeit n "Dn 313,334 I/s*ha
Dauer des Bemessungsregens D 5,000 min
Uberschreitungshaufigkeit des Bemessungsregens n 0,200 1l/a
Jéhrlichkeit des Bemessungsregens a 5000 1

Einzelnachweis der Berechnung des Bauwerks ist als Anlage beigeflgt.

Geringster Abstand des Bauwerks zu (unterkellerten) Gebauden: J.m
Geringster Abstand des Bauwerks zur Grundstlicksgrenze: J.om
Geringster Grundwassersohlabstand: 1,50 m
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Erlauterungsbericht zur Versickerung, Riickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser

Planungstitel: ~ Schachtversickerung Seite 3

Der Berechnung des Bauwerks zugrundegelegte Niederschlagsdaten:

Bemessungsregenspende: 313,33 l/s*ha
Dauerstufe der Bemessungsregenspende: 5 Minuten
Regenhaufigkeit der Bemessungsregenspende: 0,20 a

Details zu den Niederschlagsdaten:Datenquelle KOSTRA 2010R (10/2017), Index-RC Sp.#64, Ze.#54, Klassenfaktor 0,500

Planung; Mitwirkung, Durchfiihrung:

Bearbeitung durch: Dr. Matthias Mokosch

Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Bauherr; Datum, Unterschrift Mitwirkende; Datum, Unterschrift
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Allgemeine Projektinformationen

Auftraggeber:

Martinsgut GmbH

vertreten durch den Geschéftsfuhrer, Herrn Kay Messner
01665 Klipphausen OT Weistropp, Niederwarthaer Str. 1

Planung; Mitwirkung, Durchfiihrung:
Herr Dr.

Matthias Mokosch

Dresdner Str. 39

01683 Nossen

Bearbeitung durch:
Dr. Matthias Mokosch

Standort:

01665 Klipphausen OT Weistropp, Niederwarthaer Str. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Schachtversickerung

Die Berechnung erfolgt iterativ unter Verwendung der Regenspenden der ausgewdahlten Dauerstufen und
Wiederkehrzeiten mit den Gleichungen A.19, A.20, A.21 und A.22 der DWA-A 138 (04/2005).

2,16

2,00

1,80
2,94
1,14

3.0x

0,00

Einstauhdhe z: 1,141 m

Errechnete Anzahl Schéchte : 3

Erforderliches spezifisches Speichervolumen Vs: 10,752 m3
Versickerungsflache AS: 22,60 m?2

Versickerungsrate Qs: 0,00113025 m?3/s

1,50 4,44

Berechnung/Dokument 9b235329-c251-4dee-86bb-4e450af013d5, Schema Seite 1, 10.03.2021 15:40
RAINPLANER®-Online (www.rainplaner.net) © 2008-2021 Feriani Softwareentwicklung



Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Berticksichtigte Auffangflachen

Dachflache Reihenhaus 1-5

Gesamte angeschlossene Auffangflache: Ae m?2 300,00
Abflussminderungen
Mittlerer Abflussbeiwert der Auffangflache: Cm 0,80
Spitzenabflussbeiwert der Auffangflache: Cs 0,80

Schragdach Ziegel, Dachpappe (ATV)
Auswirkungen nach mittlerem Abflussbeiwert C,m:

Abflusswirksame Auffangflache: Aucm m?2 240,00

Flachenanteil: % 11,88
Auswirkungen nach Spitzenabflussbeiwert C.S:

Abflusswirksame Auffangflache: Alcs m?2 240,00

Flachenanteil: % 11,88

Dachflache Reihenhaus 6-10

Gesamte angeschlossene Auffangflache: Ae m?2 660,00
Abflussminderungen
Mittlerer Abflussbeiwert der Auffangflache: Cm 0,80
Spitzenabflussbeiwert der Auffangflache: Cs 0,80

Schragdach Ziegel, Dachpappe (ATV)
Auswirkungen nach mittlerem Abflussbeiwert C,m:

Abflusswirksame Auffangflache: Aucm m?2 528,00
Flachenanteil: % 26,13
Auswirkungen nach Spitzenabflussbeiwert C.S:
Abflusswirksame Auffangflache: Alcs m?2 528,00
Flachenanteil: % 26,13
Freiflachen
Gesamte angeschlossene Auffangflache: Ae m?2 1.670,00
Abflussminderungen
Mittlerer Abflussbeiwert der Auffangflache: Cm 0,75
Spitzenabflussbeiwert der Auffangflache: Cs 0,75

Pflaster mit dichten Fugen (It. DWA)
Auswirkungen nach mittlerem Abflussbeiwert C,m:

Abflusswirksame Auffangflache: Aucm m?2 1.252,50

Flachenanteil: % 61,99
Auswirkungen nach Spitzenabflussbeiwert C.S:

Abflusswirksame Auffangflache: Alcs m?2 1.252,50

Flachenanteil: % 61,99

Berechnung/Dokument 9b235329-c251-4dee-86bb-4e450af013d5, Auffangflaechen Seite 1, 10.03.2021 15:40
RAINPLANER®-Online (www.rainplaner.net) © 2008-2021 Feriani Softwareentwicklung



Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Bertucksichtigte Auffangflachen

Zusammenfassung:

Brutto Netto (C,m) Netto (C,S)
Dachflache und Undefinierte: 960 m?2 x 080 768 m2 X 080 768 m2
Freiflache: 1.670 m2 x 075 1.252,50 m? X 0,75 1.252,50 m?2
Unbefestigte Flache: J. m2 x J. mz2 x . mz2
Gesamte Flache: 2.630 mz x 07 2.020,50 mz x 077 2.020,50 mz
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Berechnungsdetails

Schachtversickerung
DWA-A 138 (04/2005)

Auffangflachen bzw. 'undurchlassige Flache' Ay
Schachttyp A

Durchléssigkeitsbeiwert der gesattigten Zone Ky

Art der gesattigten Zone

Innendurchmesser d;
AuRendurchmesser d,
Frostfreie Tiefe der Zuleitung h;
Hohe der Filterschicht auf Schachtsohle N gts
Drosselabfluss Qbr,abf
Zuschlagsfaktor fz
Korrekturfaktor zur Festlegung der kf-Beiwerte f Method
Abschéatzung nach Bodenansprache

Grundwassertiefe ab Flurebene how,
Grundwassersohlabstand how,
Entfernung zum néchstliegenden Gebaude | Geb
Entfernung zur Grundstiicksgrenze | GGrenz

Schachtversickerung

Einstauhdhe z
Errechnete Anzahl Schéchte

Erforderliches spezifisches Speichervolumen Vs
Versickerungsflache Ag
Versickerungsrate Qs
Zufluss Qu
Speichervolumen pro Einzelschacht Vs Einzel
Versickerungsflache pro Einzelschacht As,
Versickerungsrate pro Einzelschacht Qs Einzel
Erforderliche Grundwassertiefe how
Erforderliche Schachttiefe hg
Einstauh6he ohne Aufteilung Zg,
Speichervolumen ohne Aufteilung Vs,

m2

m/s

3 3 3 3

/s

N

3 3 3 3

m3
m2
m3/s

m3/s
m3
mZ
m3/s

m3

2020,50

1E-4
Mittelsand
2,000
2,160
1,800
0,000
32,700
1,200

1

5,00
1,500
0,000
0,000

1,141

3

10,752
22,60
0,00113025

0,06330913
3,584

7,53
3,767E-4
4,441
2,941
3,420
10,744
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Berechnungsdetails

Versickerungsflache ohne Aufteilung As, m2 15,268
Versickerungsrate ohne Aufteilung Qs, m3/s 7,634E-4
Regenspende fiir die Dauer D und die Haufigkeit n I bn I/s*ha 313,334
Dauer des Bemessungsregens D min 5,000
Uberschreitungshaufigkeit des Bemessungsregens n 1/a 0,200
Jahrlichkeit des Bemessungsregens a 1 5,000
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Tabellarische Vergleichswerte der iterativen Berechnung

Haufigkeit n [1/a] Dauerstufe D [min] Regenspende rD(n) Einstauhéhe z m Errechnete Anzahl Erforderliches Versickerungsflache AS
's*ha] Schachte spezifisches m2
Speichervolumen Vs m3
| 020 5,00 313,33 1,141 3 10,752 22,60 |
0,20 10,00 231,67 1,023 3 9,637 21,40
0,20 15,00 188,89 0,553 3 5,207 16,62
0,20 20,00 160,83 0,000 3 0,000 10,99
0,20 30,00 125,56 0,000 3 0,000 10,99
0,20 45,00 95,93 0,000 3 0,000 10,99
0,20 60,00 78,61 0,000 3 0,000 10,99
0,20 90,00 58,52 0,000 3 0,000 10,99
0,20 120,00 47,36 0,000 3 0,000 10,99
0,20 180,00 35,28 0,000 3 0,000 10,99
0,20 240,00 28,61 0,000 3 0,000 10,99
0,20 360,00 21,25 0,000 3 0,000 10,99
0,20 540,00 15,80 0,000 3 0,000 10,99
0,20 720,00 12,82 0,000 3 0,000 10,99
0,20 1080,00 9,54 0,000 3 0,000 10,99
0,20 1440,00 7,73 0,000 3 0,000 10,99
0,20 2880,00 4,74 0,000 3 0,000 10,99
0,20 4320,00 3,52 0,000 3 0,000 10,99

Einstauhohe z m

1,1 1
1,0 1
0,9 1
0,8 -
0,7 -
0,6 -
0,5 -
0,4 -
0,3 -
0,2 -
0,1 -

O'O ’ T T T . T
5 10 15 20 25 30 35 40 45

Dauerstufe der Regenspende in Minuten
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Hinweise

Die folgenden Hinweise ergeben sich aus der Prifung der Ein- und Ausgabewerte gegen die in den verwendeten Normen
empfohlenen Werte und Wertebereiche, sowie aus den durchgefiihrten Berechnungen und den dadurch festgestellten
Besonderheiten. Keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Hinweise.

Ggf. sind zuséatzliche MalRnahmen fiir die Prifung, Planung und Ausfiihrung erforderlich.

Weiteres ist bei Bedarf Quellen wie den verwendeten Normen, der Literatur, den gegenwartig anerkannten Regeln der
Technik, dem Stand der Technik und gesetzlichen oder behérdlichen Vorgaben zu entnehmen.

- Hohe der Filterschicht auf Schachtsohle

Die errechnete Aufteilung auf verschiedene Schachte bzw. erforderliche Anzahl Schéachte ist nicht
abgesichert.

- Das Maximalergebnis der Alternativberechnung ist kein eindeutiges Maximum.

Verteilen Sie die Auffangflachen/Zuflisse manuell auf verschiedene Schéchte.
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Herr Dr.

Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Ni eder schl agshéhen und -spenden fir Klipphausen (Sp.#64, Ze.#54) [fK 0, 500]

T | 1,00 2,00 3,00 5, 00 10, 00 20, 00 30, 00 50, 00 100, 00
D | hN rN hN rN hN rN hN rN hN rN hN rN hN rN hN rN hN rN
5mn | 5,2 173,3 7,0 233,3 8,1 270,0 9,4 313,3 11,1 370,0 12,9 430,0 14,0 466,7 15,3 510,0 17,0 566,7
10 min | 8,3 138,3 10,7 178,3 12,1 201,7 13,9 231,7 16,3 271,7 18,6 310,0 20,0 333,3 21,8 363,3 24,2 403,3
15 min | 10,4 115,6 13,2 146,7 14,9 165,6 17,0 188,9 19,8 220,0 22,6 251,1 24,3 270,0 26,4 293,3 29,2 324,4
20 min| 11,9 99,2 15,1 125,8 16,9 140,8 19,3 160,8 22,5 187,5 25,7 214,2 27,5 229,2 29,9 249,2 33,1 275,8
30 min| 13,8 76,7 17,6 97,8 19,8 110,0 22,6 125,6 26,4 146,7 30,2 167,8 32,4 180,0 35,2 195,6 39,0 216,7
45 min | 15,5 57,4 20,0 74,1 22,6 83,7 25,9 959 30,5113,0 35,0 129,6 37,6 139,3 40,9 151,5 45,4 168,1
60 nin| 16,5 45,8 21,6 60,0 24,6 68,3 28,3 78,6 33,4 92,8 38,5 106,9 41,5 115,3 45,2 125,6 50,3 139,7
90 min| 18,3 33,9 24,0 44,4 27,4 50,7 31,6 58,5 37,3 69,1 43,0 79,6 46,4 85,9 50,6 93,7 56,3 104,3
120 min | 19,7 27,4 25,9 36,0 29,6 41,1 34,1 47,4 40,3 56,0 46,5 64,6 50,2 69,7 54,8 76,1 61,0 84,7
3 h | 21,9 20,3 28,9 26,8 32,9 30,5 38,1 353 451 41,8 52,0 48,1 56,1 51,9 61,2 56,7 68,2 63,1
4 h | 23,6 16,4 31,1 21,6 356 24,7 41,2 28,6 48,7 33,8 56,3 39,1 60,7 42,2 66,3 46,0 73,9 51,3
6 h | 26,2 12,1 34,7 16,1 39,7 18,4 45,9 21,2 54,4 25,2 62,9 29,1 67,9 31,4 74,2 34,4 82,7 38,3
9 h | 29,1 9,0 38,6 11,9 44,2 13,6 51,2 15,8 60,8 18,8 70,3 21,7 75,9 23,4 83,0 25,6 92,5 28,5
12 h | 31,3 7,2 41,7 9,7 47,7 11,0 55,4 12,8 65,8 15,2 76,1 17,6 82,2 19,0 89,8 20,8 100,2 23,2
18 h | 34,7 5,4 46,4 7,2 53,2 8,2 61,8 9,5 73,4 11,3 85,1 13,1 91,9 14,2 100,5 15,5 112,2 17,3
24 h | 37,4 4,3 50,1 5,8 57,5 6,7 66,8 7,7 79,5 9,2 92,1 10,7 99,5 11,5 108,8 12,6 121,5 14,1
48 h | 44,1 2,6 60,4 3,5 69,9 40 81,9 4,7 98,3 57 114,6 6,6 124,1 7,2 136,1 7,9 152,5 8,8
72 h | 48,5 1,9 67,0 2,6 77,7 3,0 91,3 3,5 109,8 4,2 128,3 5,0 139,0 5,4 152,6 5,9 171,1 6,6

@ - KOSTRA 2010R | ndex- RC Sp. #64, Ze.#54 30.07.2019 - 12: 06
Spalte 64 Zeile 54 Kl assenfaktor 0,500
T - Wederkehrzeit (in a): mttlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder Uberschreitet
D - N ederschl agsdauer einschlieBlich Unterbrechungen (in mn, h)
hN - N ederschl agshéhe (in mm
rN - Niederschl agsspende (in |/ (s*ha))
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Dresdner Str. 39
01683 Nossen

Schachtversickerung

Planungstitel: Schachtversickerung

Berechnung nach DWA-A 138 (04/2005)

Hinweise:

Nach den staatlichen, regionalen oder ortlichen Gesetzen zum Wasserhaushalt bedarf die Nutzung der Gewasser der
behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung.

In der Regel ist hierzu ein Antrag bei der entsprechend zustédndigen Behdrde, z. B. der zustandigen Verwaltung vor Ort, zu
stellen.

Die Berechnung wurde unter Berticksichtigung der Berechnungsvorschriften der DWA-A 138 (04/2005), DWA-A 117 (02/2014),
DIN 1986-100 (12/2016) DWA-M 153 (08/2012) und DIN1989-1 durchgefuhrt.

Die Software Uberpriifte die Plausibilitdt der Ein- und Ausgabewerte in Form einer Bereichsiberpriifung, z. B. ob sich Werte in
bestimmten Bereichen bewegen, ob Grenzwerte Uber- oder unterschritten wurden.

Die Software stellt umfangreiche Eingabewerte in Form von Parametern zu verwendbaren Beiwerten, Regenspenden, etc. als
Vorbelegung und Vorschlag zur Verfugung.

Das Dokument inkl. der im Dokument angegebenen Ein- und Ausgabewerte, Bedingungen, Gleichungen und Ergebnisse ist
seitens der planenden Stelle vo(m/n) Anwender*Innen der Software vor Weiterverwendung zu prufen.

Die Verwendung von RAINPLANER-Online ersetzt kein Fachwissen, und macht es daher zwingend erforderlich, entsprechend
den in RAINPLANER-Online angebotenen Berechnungsmdglichkeiten zu Planung, Bau, Wartung von Versickerungen,
Ruckhaltungen, etc. entsprechend fundierte Kenntnisse mitzubringen: z.B. Kenntnisse Uber die entsprechend anzuwendenden
Normen, z. B. DWA-Arbeitsblatt- und Merkblattreihe, DIN-Normen zur Entwésserung, sowie Uber die Einsatzmoglichkeiten
verschiedener Arten von Versickerungen und Ruickhaltungen, Trinkwasserverordnungen, Gewasserschutzverordnungen,
gesetzliche, lokale, regionale, staatliche behdérdliche Regelungen fur Entwasserungen, Bodengutachten und/oder entsprechend
fundierte Untersuchungen zur Feststellung von kf-Beiwerten fir Versickerungen, Verwendung nachweisbarer
Niederschlagsdaten; zu beachten sind auch stets aktueller Stand der Technik und die Hinweise zu den Genehmigungsverfahren.
Mit der Nutzung der Software setzen wir gemaf Softwaretberlassungs- und Nutzungsbedingungen und DViA voraus, daf} diese
Kenntnisse bei(m) Anwender*Innen umfassend und fundiert vorhanden sind. Diese wurden mit Start der Nutzung der Software
bestatigt.

Desweiteren gelten unsere Softwareliberlassungs- und Nutzungsbedingungen. Hier ein Auszug:

(1) Die Haftung fir Schaden und Vermdgensverluste, die aus der Benutzung der Software entstanden sind, wird
ausgeschlossen, es sei denn, der Schaden ist auf eine grob fahrlassige Vertragsverletzung durch den Leistungserbringer
zuriickzufuhren. Der Kunde ist allein verantwortlich fiir den korrekten Einsatz sowie Datensicherung. Ersatzanspriiche wegen
mittelbarer oder unmittelbarer Schaden oder Mangelfolgeschaden aufgrund Unmdglichkeit der Leistung, Verzug, positiver
Vertragsverletzung, Verschulden bei Vertragsabschluss und unerlaubter Handlung sind ausgeschlossen, es sei denn, die
Schaden beruhen auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit seitens des Leistungserbringers. Eine Haftung bei grober
Fahrlassigkeit ist maximal bis zur Betragshéhe der in Anspruch genommenen Dienstleistung dieses Onlineangebots mdglich.
(2) Es wird keine Garantie daflr gegeben, dass die in der Software benutzten Algorithmen und mathematischen Modelle die
Wirklichkeit ausreichend genau abbilden. Eine Haftung fiir Anlagen oder Gerate jeglicher Art, die nach den Vorschlagen oder
Ergebnissen der vom Leistungserbringer entwickelten Software entwickelt, gebaut oder in sonst einer Form umgesetzt wurden,
wird ausdriicklich ausgeschlossen.

(3) Der Anwender kann jederzeit Auskunft Uber samtliche mathematischen Modelle und Algorithmen erhalten, die zur
Berechnung von der Software herangezogen werden.

(4) Des weiteren stehen als Auskunftsmdglichkeit die bereitgestellten Hilfen wahrend des Softwareeinsatzes zur Verfligung.

RAINPLANER-Online wird als Software-as-a-Service betrieben.
Betreiberinformationen sind dem Impressum zu entnehmen.
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Baugrundgutachten fiir den Neubau einer Wohnanlage
01665 KLIPPHAUSEN OT WEISTROPP, NIEDERWARTHAER STR. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12
Auftraggeber: Martinsgut GmbH, Klipphausen / Weistropp

Blatt 1

Baugrundbeurteilung flir den Neubau einer Wohnanlage - Erganzung
01665 Klipphausen OT Weistropp, Niederwarthaer Str. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12

hier: Durchflhrung eines Sickertests fur die Versickerung von Oberflachenwasser und
einer Bohrung am Versickerungsstandort

Am 26.11.2021 erfolgte durch unsere Mitarbeiter Rana Ammad bin Sadig (MSc geol.) und
Muhammad Afzal Gulzar (MSc geol.) ein Sickerversuch mit 2 Wiederholungen zum
Nachweis der Durchlassigkeit im oberflaichennahen Bereich sowie eine Bohrung am
geplanten Versickerungsstandort als Erweiterung des Gutachtens vom 04.09.2020 (Kapitel
4.7 Versickerung von Oberflachenwasser).

Bohrung Versickerungsstandort

0,00-0,85 m Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, braun [mS, fs, u’]
0,85-2,70 m  Schluff, feinsandig, schwach tonig, hellbraun U, fs, t’
2,70-2,80 m  Mittelsand, stark schluffig, schwach tonig, hellbraun mS, u*, t’
2,80-3,95 m Mittelsand, stark feinkiesig, schwach schluffig, hellbraun mS, fg*, u’

3,95-5,00 m Grobsand, stark feinkiesig, mittelsandig, feinsandig, mittelbraun gS,fg*,ms,fs
Bei 5,00 m Endteufe.
Kein Grundwasser.

Dokumentiertes mittleres Schichtenprofil:

Schurf:

0,00-0,85 m Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, Auff., graubraun [mS, fs, u’]
0,85-2,70 m  Schluff, feinsandig, schwach tonig, hellbraun U, fs, t’
2,70-2,80 m  Mittelsand, stark schluffig, schwach mittelkiesig, hellbraun mS, u*, mg’

2,80-2,90 m Mittelsand, stark feinkiesig, schwach schluffig, hellbraun, braun mS, fg*, u’
Kein Grundwasser Stauwasser.

Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch
07580 Seelingstadt, Lindenstr. 75 www.baugrund-mokosch.de
Tel. 036608-207904, Fax 036608-207903, Mail: m.mokosch@baugrund-mokosch.de




Baugrundgutachten fiir den Neubau einer Wohnanlage
01665 KLIPPHAUSEN OT WEISTROPP, NIEDERWARTHAER STR. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12
Auftraggeber: Martinsgut GmbH, Klipphausen / Weistropp

Blatt 2
Form und Grol3e des Schurfs:
Grundfl&che 1,50 mx 1,22 m
Tiefe 290 m
Test 1:
Auffullung:
Beginn 08:41
Ende 08:47
Dauer 6 min
Endstand (m uber Sohle) 0,800
Beobachtung der Absenkung:
08:47 0,800
09:02 0,670
09:17 0,610
09:32 0,550
09:47 0,500
Absenkungsdaten:
Absenkung gesamt 30cm
Testzeit 60 min
Berechnung It. Formblatt
ke-Wert rechnerisch 2,84 - 105ms?

Test 2 (1. Wiederholungsversuch):

Auffullung:

Beginn 08:47
Ende 09:53
Dauer 6 min

Endstand (m uber Sohle) 0,800
Beobachtung der Absenkung:

09:53 0,800
10:08 0,730
10:23 0,680
10:38 0,600
10:53 0,560

Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch
07580 Seelingstadt, Lindenstr. 75 www.baugrund-mokosch.de
Tel. 036608-207904, Fax 036608-207903, Mail: m.mokosch@baugrund-mokosch.de




Baugrundgutachten fiir den Neubau einer Wohnanlage
01665 KLIPPHAUSEN OT WEISTROPP, NIEDERWARTHAER STR. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12
Auftraggeber: Martinsgut GmbH, Klipphausen / Weistropp

Blatt 3
Absenkungsdaten:
Absenkung gesamt 24 cm
Testzeit 60 min
Berechnung It. Formblatt
ks-Wert rechnerisch 2,21 - 10°ms?
Test 3 (2. Wiederholungsversuch):
Auffullung:
Beginn 10:53
Ende 10:58
Dauer 5 min
Endstand (m uber Sohle) 0,800
Beobachtung der Absenkung:
10:58 0,800
11:13 0,740
11:28 0,690
11:43 0,650
11:58 0,600
Absenkungsdaten:
Absenkung gesamt 20 cm
Testzeit 60 min
Berechnung It. Formblatt
ke-Wert rechnerisch 1,60 - 10> ms!
Ergebnis:

Die Versickerung von Oberflachenwasser kann in ein vertikales Bauwerk (Sickerschacht) mit
einer ermittelten Durchlassigkeit von mindestens kf = 1,60 - 10> ms™ Erfolgen.

Sl Lol

Nossen, 24.01.2022 Dr. Matthias Mokosch
(bearbeitet von M.Sc. geol. Tina Maake)
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Baugrundgutachten fiir den Neubau einer Wohnanlage
01665 KLIPPHAUSEN OT WEISTROPP, NIEDERWARTHAER STR. 1
Gemarkung Weistropp, Flst. 12/3, 13/12
Auftraggeber: Martinsgut GmbH, Klipphausen / Weistropp

Blatt 4

Anlage:
- Lageplan
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Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Gecportal Sachsenatias erzeugten Karten, insbesendere deren Vervielfiltigung und VerSfentlichung, kann von be-
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