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P _ DARSTELLUNG DES BAUMHECKENAUFBAUS DER PFLANZGEBOTE (Pfb. | u. ll) A ~BESTAND- | | | ' o ‘ \ 1. Fir don gesamton Geltungsbereich gilt § 17(3) Satz 1 BauAvo
s . | , STRASSENRAUMPROFIL ERSCHLIESSUNGSSTRASSE GE. Gewerbeqgebiet (§ B8 BauNvO) ‘ 04 Grundfiachenzahl | 9 g auNvo,
; Arteniiste det 2u verwenderlen Geholze: ne Pl ale ' : - v : ‘ )
; Gron Emptohlene Plianzqualtaten. * - REGELQUERSCHNITT - ,// 2. In den Beroichen der Baugebiete GE und GI sind Einzelhandelgbetriebe -
GroBkronge Baane (Uberhaiter 4 | zuli . ' , '
o e Bavane (Weihiltel Gl. Industriegebiet (8§ 9 Baunvo) ‘ ‘ ‘ un ulessﬁg . . '
g A Wintethinde 4 Tiha conknta Hochstamme2xv St U 12 -14 ¢ O\ O 6 Geschossflachenzahl : Ausnahmsweise werden dort zugelassen:
/ B Esche / Fraxinus exelsto . . . o iy A niwe9 , ’ . : Betriebe des Brennstoffhandels, des Fahrzeughandels und des
. e e RS oxels ) . : : Ll 7 e roh oy Mischaebio a : : , " Handels mit Maschinen und Geridten als untergeordneter Teil
0 Sticlerche /Oue:;-u'qmtm; . . . . A ’w O@é R1l. Mischgebict (8 6 Baurvo) } : ‘8 OBMﬁl Baunassenzahl : eines Produktions-/Wartungs-/ oder Planungsbetriebes. ’
) ~n O L | ) | . ' . v
Klemkromyge Baume o ‘8‘))9 ,§': g 7 SO. sondergebiot (5 11 Baunvo) . ' . 3. Zulbssig”sind gemal § 1(S) und (6) BauNvO nur Betriebe, von denen
F Feldahoin — / Acer campostie Herster 200 250 ¢cm Ot @ & . " fur groffluchicen Einzelhandel ' I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 4 keine stérenden bodennahen Geruchs- oder Schadstoffimmissionen (gas-
G Vogelbeere 1 Sorbus aucupani . . & % 7 ‘ ‘ oder staubférmig) ausgehen. Bei Betrieben mit Larmentwicklung im Pro-
H Ztterpappel 4 Populus tremula . . S Einschrinkungen fur dieses Sondergebiet;: ' 0 Offens Banwerso duktionsablauf sind geeignete Schalldamm~MaBnahmen zwingend erforder-
' Hambuche 7 Carpanus betulue, . . a) Die reinen Verkaufsflichen aller Einzelhandelsbetricbe ' e ‘ lich, um eine storende Beeintrachtigung der Nachbarn auszuschlieBen, \
J Vogelkinsche [ Prunus avepn . - . A ' R
(}n Udegdcn unturgeb(acht) addiert max. ;S'OQO{' am - ] - ) Gastronomicbetriebe sind verpflichtet zur Filterung der Kichen-Abluft-
St o her dirfen nicht uberschritten werden. Zuzuqglich Flachen fur ! | Uberbaubare Hlachen mengen diese 1n geriuschgedimmten Kandlen uber Dachhéhe sbzufihren
AR ‘ Lager, Nebenraume und Technische Betriebsraume. - | , ‘ 9 = g senhg ' a u u *
K Hotur e S S g Busr her Jev 1R oty e verkaufsflachen-GroBen im Freibereich unterliegen keiner : 4. Jegliche MaRnahmen zur Durchfiihrung von Bauten, AuBenanlagen, AuBen
! Hutidsiose Flnga camnn - . . : 'S ¢ Q. R ] ‘ ’ ! -
e o . D e . e ‘ T et Pt erbeanlagen ofler Neupflanzungen in Abstand von 100,- n von Fahrbahn-
0 Schiotw [ Pl spanosa MO 12 o AN b) Nuchstchende Branchen mit ortsublich zugehorigen Sorti- L rand der Bundesautobahn bedirfen der Zustimmung der Autobahnbehordg.
O Faultxwn S Rharmns fanguta : . 10O 150 cim ) }r menten sind zUlases cinzeln oder 1n Kombinatlion: Neuerrichtung von Werbeanlagen oder Neupflanzungen im Abstand von 20,~n
p Weilldomn . L Crategus monogy nd . . 80 125 cm ol ' ” “ 2618 - OF atlon: vom Fahrbahnrand der Lonpdesstrafte F 177 bedurfen der Zustimmung der zu-
- ' Fachmarkt Bodenbelage + Teppicho + Heimtextilio SONSTIGE PLANZEICHEN ' standigen Strofenbehdrde. Grundstiicksflichen sind entlang der Landes-
Gard;ncn/Fachmarkt r?iébel/l:grc)hmarl't Bau;'n';kt Sgu:toffc ‘ otrabe F 177 lickenlos ohne Tir und Tor einzufriedigen. i
PFLANZBINDUNG | Flon FANRBANN » ¢ Grin- + Gartenmarkt/Handel KFZ und Zweirsder, mit Zubehor/. 1213l ?rcnrof dej.raumlicTcn Golt(lmgs--~ : “;qubaude~Fir§thohen uber 12,- m sind unzuléssig. Ausnahmen werden zg_ ) ﬁ *W
, _ ) ) ercrcnes dieses Debauungsnl anes g s ; . L oT? - {as o s ‘ ’ N
GUERPROFIL M1 200 PELANZPLAN A1 200 1.00{1,00 780 200 | 150 ¢) Nachstechende Branchen mit ortsublichen Sortimenten sind ' gelassen im Gebiet GI far Indu’tr?c tlos o.a. Anlagen. , |
o werterhin zulassig (cinzeln oder i1n Kombination), unter- EQ eSOy e  DAauqrenzen 6 - ; : '
; ; Der Forderung zur Baukdérpereinbindung und Gestaltung unter dem ‘ ;
) a i i yrele - 3 3 < (e 4 p g g '
ya 13,00 - ‘ liegen jedoch je HMarkt .einer Verkaufsflachenbeschrankung - Gesichtspunkt dos Naturschutzes ist besondere Bedeutung beizumessen.
— _ 4] wie folgt: -0 -0 -0— Abgrerzung unterschiediicher ~ Dachfliachen-Neigungen 0° - 359,
) 4 E Fud , rlutzungen : : Die geplanten Gebuude in den Randbereichen des Gebietes sind
- - Recwey | Lebensmittelnarkt - max. 1.600,- qnm T LT g . hohenmifiig zum Zentrum zu staffeln und vertikal sowle horizontal
m Versorgungeetungst asse k Gc‘,"a”"“"\*’holmf“ Ma X, 400, - gm : -ﬂli} Mit Geh- u Falurechten zu belastende Flache ‘ zu gliedern. Zur Wahrung des Landschaftscharakters sind Gebiaude-
- Parkstresien ma Suassenbduman ‘ Fachmarkt Housholtsbedarf max., 800, - qm T ' fluchten nicht langer als 50 m durchgehend auszubilden. :
4] ] ‘ Fachaurikt Elcehtro u. Elektrogerate Mmax 800 qm h g d 9 0.5 in d v kal d !
- o ‘ WmarRtoble . > d naXe ' S , ) , ; - Danach ist ein Versatz von mindestens n der Vertikalen des
/ ’Q ) Fuchnarit Scnuhe max.  800,- aa _{l'“- Mit Lettungstechien 2u betastende Flache ~ Baukorpers auszufihren, Dies gil: nicht fur das Baugebiet SO =
- 46' ‘ Fa§hmarkt Bettcn'und Zubehor maxX. 800, -~ am ‘“Z’fi;" “grofflachiger Einclhandel” . _
: 3] CQ' Facpmurkt gckluxuung o flaX. BOO, - an [?}nfo | Tralostation . Im oben genannten Sinnc ist bei der Stellung der Gebiude der
- - E ,Q, ! - gucgmarti \)por; u., Freizeitartikel max. 383,—~Cn c Topogruphic des Gelindes weitestgehend zu folgen. Notwendige
. achmarkt Spiclzcugwaren max, J,= Jm — A e Aarichithn o . ; =
=5 @, ¢ Sprel=cls ‘ OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN Erdau..hubud.,ollteg unter diesen Gesichtspunkten méglichst vor
. & Ql’ ACKFRFLACHEN Zu den Brurchen sind Rundsortimente zulussig mit max. e _ A Ort verwendet werden,
g / -, <0 x der jewerliqun Verkaufsflache o : N ‘ >
e e - TAND - A Fojewelrlq s . o omr kol el sren e P 5 Im Sinne der Landschaftsbildpflege (5 1 (S) Pl. 4 und 7, § 9 (1
. ’/i;‘ ‘t{ BES 0 derterhin culacsig Gastrononic, auch im Rahmen einer e g StraBlenverkehrsilachen (egaelprold s, Plandarstellung) 20 SJUGB) o ind andden der frZicngLagdschgft zugewandten'cobéude)
- Kurdenversorgung, : A "_j : Grenzbebauun Steildacher bzw., Steildachelemente vorzusehen, . -
" ap s 9 4. 359 : .
“ . ) / - - . . ) L . 4 : ' Ofenthiche Weqefiachen mit einer Neigung von mind, 35,
‘ e gb Linelhandel Lleinflachig fur Giter des taglichen Bedarfs, _weg : ) FLACHDACHBEREICHE sind mit mindestens 20 ¢ der Flachdachflache zu .
e o e - 5_ Hierfur nax. Verxoufsflache je Ladeneinhert 150,- qn. () b vorhandene Wegellachen werden eingezogen © | begrinen oder z%“bekifsen, -~ extensive Dachbegrinungsformen sind - !
wewe A > , . , B — : ausdricklich zuldssig-. : :
. Weilterhin saind zuldssiq in divsem Sondergebiet Dienst- FIE v , - . - , . o :
. AE/ leistungoberciche wie z. B. "OSt/Ddf‘"/K“”dc“ber“‘“”Gcf’ OFFENTLICHL U PRIVATE GRUNFLACHEN 7. Die LandesstraBe F 177 15t ANLIEGERFREI zu halten mit Ausnghme der !
- =l zu: Cousparkasse - Relseburo - versicherungswesen/sowic [J*i- =% ' : im Plan dargestellten StraBcenkreuzung-HAUPTANBINDUNG des Geltungs-'~ .
Y =~ [ Frisor und vergle:ichbare Dienstleistungsbetriebe, U Otfeothehe Grunflache bereiches, sowie Beibehaltung der StraBeneinbindung SILBERSTRASSE
PELANZBINDUNG 1 ’ E [;‘J ST - als NOTZUFAHRT fir Fcucrwehr und Rettungsfahrzeuge, Letztgenannte
o = pmmm s ' StraBenanbinduny 1st fur jeglichen sonstigen Fahrzeugverkehr mit
CGUERPROFIL MY 200 FFLANZE K -~ | Prvate Gruntiache o wverschlieBbarer Schranke blockiert zg halten, . . _
LANZPLAN N Y H I J __j reate Garar 1 EASEADE AL RETOHE cntlang de.r F 177 sind unter Ber‘ucklehtlgung von
I LTI LI ‘ schallschutzddamenden Malnahmer auszustatten,
' !? L4 RS Umygrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur . ' B
WNDF m/o lHI.T'TI.r.IF’ Plicge usd cor bateacklung der Landschaft P K W - S T.ELLPLATZ?ZE und AuBen-Laqerflachen ;
‘ ~ ACKERFLATHEN Bo 'hi Flachen st zu beachtenden Naturschutzauflagen Im SONOERGEBIET (grodfléchiger Einzelhandcl) ist jec angefangene 25,- qm
o .- - - ' - BESTAND- m 0 Verkautfs- und Ausstellungsflache 1 PKW-Stellplatz anzulegen, Mindestens’ -y
' B T - —~l > BT6TE) 10 % der crforderlichen Stellplatze -sind in Gberdachten Parkdecks unter-- e
N C . : J',.‘— e ‘900 ) E’“””?l)'”(i“ng :‘ P”ﬂ!\l(}(‘l)ﬂl (n §9ADS 1 N! 25 a) U. AhS Zubrlngenc MehraUSWelsungen von Stellpla’tzen Slnd ZUIESSi?. St
\ f ‘ ‘:'Fr'i'~chw(~ 3 ) L}____Q__‘Q_J 6 BRauG) Fur den Gbrigen Bercich gelten die Bestimmungen der Stellplatzsatzung
E R ﬁ-. — - der Gemeinde,
\\ L) '\. L] - [—F‘)fbl_] Pllanzbindung, auszufuhren n Schemall (s Plandarstellung) Die Anzahl der Behinderten-Stellplatze ‘5011 3 % der Gesamt-Stellplatz-
: ) \ - Phanztaindung, auszufubren n Schema Il (s .anzahl betragen., Behinderten-Stellplatse sind in kurzer Entfernung zu '
| PEbIl . %‘ >eHiren ' den Exngungen anzulegen und nussen ecine Mindestbreite je Stellplatz von -
‘ - . . Plandarstedlung) 3.50 m haben S
. » . - N .
‘{* + o s Pansbindung fur Baume und Straucher zu verwendende Oberflachenberestigungen fur Stellplatze und Lagerfldchen, ausdricks:.
g mAL I i(.:;) Arten Cs Artenhiste Pllanzbindungen - Schemen |y, 1) lich ausgenommen sind Lagerflochen fur potentiell bodenkontaminie-
v “mmmiem e el - . rende Gefahrguter, sind =it teilwasserdurchlassigen Materialien aus- -  ~
e (. Gie auhbia fl; zufihren, z. B. breitfugige Pflasterungen, wasgsergebundene Decken,
o \\ﬁ) epl Lavbbaumpllanzung Schottcréecken, offene Asphalttragdeckschicht etc.. Bei Pflasterun~
Pl gen mull ein Fugenanteil von 15 §{ vorhanden sein, '
F{\;}\ Lihall emnzelner L aubbaume * Solitare | : iStellplatzo, die 1m uberbaubaren Bereich angelegt werden, sind mit *
\lggf' Granflachen zu gliedern. Oie Grunflachen sind zu bepflanzen Tit
ReIedsITER ‘mindestens 1 Baum je 8 Stellplatze, 1 Strauch je 3 gm Granflache, ,
fe : flachentwzogene Bindung fur den Erhalt von Baumen und Mindestbreite der Pflanzflachen 1,5 a. e e e s f
e . St he q ST s G 3
lreseesresy Dirauchemn i § G Abs THE 25 bju Abs 6 BBauG) OUberdachte Stellplatze und Lagerflachen sowie Garagen sind nur im
Rahmen der festgesetzter Grundflachenzahlen zu realisieren,
----------- Altlosten-Verdacht s flache: .
Jer der Aufnahme exner ncuen hutzung muB im . EINFRIEDIGUMNGE!N
'ﬁaQP 2:?:2;1?v:u:ggzunﬁ:glgs:qSZir;:S:eru2¢02ﬁ;pp Einfriedungen sind 1,% m vaon der Grundst&cksg}enze zuruckzunehmen
— . J‘.l L 7 14 . H] sla « t. . . . -~ -
’.’Gn, Getunren susqehen. und als Zaurnanlagen durfen sie die Hb6he von 1,5 m nicht dberschrei

ten. Die Fliachen des 1,5 m breiten Streifens von der Grundsticks-
grenze bis zur Einfriedung sind mit Strauchbepflanzungen.zu ver-
sehen, Zu verwendende Straucharten s, Artenliste fur Pflanzbin- - -
durgen und nicht abschlieBende Artenliste gemdB Grunordnungsplan,

BEDINGUNGEM FOR B EPFLANZUNMNMGEN ' o~
CEFENTLICHE UND PRIVATE GRUMNFLACHEN . -.

Cer bereits vorliegende GRUNORDNUMGSPLAN zum Bebauungsplan der
Gem2inde Klipphuusen M= 1:1000 einschl. zugehoriger Textvorlage
KURILRLAUTERUNGSBERICHT zum GRUMORDMU*GSPLAL vom 21.10.1991 ist N
Bustarndteill dieses 3cebauungsplances, soweit die Delange des Natur- oy
schutzes, der Grunanpflanzung und Erhaltung von Baumbestand darin
festgeschrieben sind,

S 0. M.

groftidchiger Einzelhandel
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Aller nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Griunfldchen an-

‘ ‘ | zulegen und zu unterhalten, AuBer den freizuhaltenden Sichtflachen
! '% < sind die Grunflachen zu 30 - 50 % mit Baum- und Strauchpflanzungen
: - a ‘;b \\W zu versehen. 1 Baum entspricht rechnerisch 2?0 gm, 1 Strauch 2 qgm). k
‘ . auf diesen Flachen sind Befestigungen far den ruhenden und fahren- ) L
‘ la‘nlnlu'm'ﬂL den Verkehr bis zu 40 % der Flichen zuldssig, sofern die befestig- oYy
{:;i}rﬂ*.témzﬁfifvaf'.‘ﬂé ten Flachen durch Pflanzungen gegliedert und zusadtzlich je 6 S;ell-
T ey . nlatze 1 Boum gepflanzt wird, Fur Grundsticksrandbepflanzungen sind ‘
-'3"3~'3-)/‘f?73,' ] . o  standortgerechte einheimische Wildgehdlze vorzusehen, Neben den in -
; T ;ﬁ ¥ (P * der Artenliste Pflanzqebote aufqefiuhrten Gehdlze sind grundsdtzlich
'.wcndurhger}": 2 Ll die 1n der folgenden nicht abschlieBenden Pflanzliste aufgefihrten
'“BLS!;JJDT‘?;.:( | d ’(3 | Wildgeholze fuar die Randbepflanzungen vornehmlich zu verwenden, .
A N EC:‘ i i ~ Fassadenflachen der Gebaude uber 100 qm ohne Uffnungon sind zu be-
eadfﬁ' . | grunen, insbesondere ﬁuBen@ande von Arbeits~ und Lagerhallen. Der
‘ E L . Pflanzstreifen am Gebdude ist 1 m breit auszubtilden, Mit Kletter-
| / {.«}(ﬂf pflanzen Gberwachsene Dachflachen sind zulassig, Entsprechende )
| i BVk?d 9 p [ . Pflanzungen sind in die Freifléchenplane zu Einzelbauvorhaben ein-
| -Bestand- 1(3

zuerbeiten,
PESTANDSHCHOITT .

(S

s . -4 Entlang der Silber<tra?e 1ot der vorhandene Baumbeatar ‘
; . . 4 A v [ . L3R O - B
\‘ "«‘f'._'.'_ A "?C! (ObS[gCh')].?L?) vorerst zu ¢rhalten. Eine moglicherwe;se UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
“ , S KN « . { spater notwendige Erreueruna der Raume 1st zeitlich qe- 5 " . :
| T ‘YY" . 16’ .staffelt vr)rzunghmcn. - Die 6ffentlichen Verkehrsflichen des Plangebiets sind im darge- |
; '(‘/;;' \ 4 } -‘ j stellten Umfang (s. Grinordnungsplan) mit begleitendern Baumreihen
| . K } " ; .,'G\f ' zu bepflunzén. Der Pflanzabstand in der Reihe sollte durchschnitts=
| i Eﬁ( ' o~ T ! lich 10 = betragen, bei Parkspur zwischen Baumstandorten 12 - 14 m,
S . .'u . | ) :
' CLde R FESTSET T us6 F L P 473,0A5¢5¢€R |
.y e. : . ‘
SIS FLSTSETZUMGEN FUR _ERSATZMASS NAHME N ' |
// - Irndustrie- oder Sewerbeabwasser m1l erhohter 3chadqtnffbc]astung bedurféq Als ErsatzmalBnahme fur inm Plangebiet ricnt ausgleichbare

auf orivatesn Grundstuck einer vorklarung, bhevor dicse 1in das ffentliche
Schautzwasser-Karnalsysten eingeleitet werden,
Hicrzu zuhlen:
l. Abwinser mit toxischern/qguftigen cder unvweltgefahrdenden Stoffen.
<« Abwasser, dercen PH-Yerie unter 4 und Lber 9 liegen,

Eingriffe wird die 4nlage eines naturnah gestalteten ¥eqgena
ruckhaltebeckens nordostlich der LIO 177 (Fertigstellung des
Reqenriickhaltebeckens mit Gesamtausbau der Strallen- urd Geh-
wenebereiche), die Uffpung des verrohrter fachabschrtttes im j
Flachsgrunc (Fertigstellura bis zur 50 g1gen Versiegelury der

Lol
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T o NS o N ’ . MISORREIC e g 8 ;
Y : ‘B s>l
) t o3 1‘0/} t o Q) FRPO (\tf/).-.&o; 'éf}"‘""@‘u—‘\‘o} +a3 ,(,.o,;._;;.s-.t») 3 |
- - N ’ S—

N -

e el — J. Abwosser, deren C38-Nerte 600 ny/ 1 uberschreyten, belsubaren Flachen 1m Sewerbegebiet) und der amphibien- und
1T T T T T T T 4. Abwasser, deren Kanal-finlauftenperatur 40 °C uberschrevrten, ‘ kleinsaugertaugliche Durchla® im Sereich der LIO 177 (ertweder
/ | Kaostenprofil oder Réhren, licte wWeite insqgesamt aind, 100 cm, -
/ o - Neuzuerrichtende Gebuude sind m1t Regenwasserzisternen zur Regen- Ausbaubeginn im Zusammenhang mit Endausbau der StraZen und
} ~ NN (g0 wassernutzung des Niederschlugswassers der Dachflachen auszu- x senvwege im Gewerbegebiet) festgesetzr,
i ACKERFLACHEN !! O T~ Q\\QR\,\\ Q) statten, Die Bemessung des Zisternenvolumens ist bedarfsorientiert
/ ‘ -BESTAND- 5? gQ@\\x\“\"\; \ (¢ festzulegen.

N\ LOSC ,.?\.\‘i‘\\ 8 . vl Reqenkl'drbeckeg
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. Eich d Lnden (Reste des Miriquidi - Urwaldes)
\“b};‘\%\ \: © -:) en und Linden (Reste des Miriqu r

\ NN i : ‘7 . Baugesctzbuch (Laus8), Baunutzungsvero rdnung (BaulNO
\Q&\%§§\ 3 oA Dy e N . ) Bauvordnung des zustuandigen Hundeslandes, 7o ) l ll:>':>
‘ ‘\ ;‘5' "VEB FAHRENSVERMERKE: L ‘ .. Vorordnurn uber die Aufnahre von auf Landes - ‘

o srecht beruhcnder regelungen,
It sl e o Garogunverordnung (Garv0), iaturaschutzgesetz (NatG) 1n der z. Zt, des
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i ST UGt O AN e AT XY L o i 1 (Y () @ THIEIR ‘u,“ﬂE S F [N P Ay ¢ ) 1. Die Aufstellung des Bapoi @ - S RC'SHtfgf‘lzd(*?{ff}i'n)f"fnd\}"rp(:’3"1””?Cbc§'vrzc'pt°°52‘§"qe” ’ ber d Entwurf ‘
: AR SR e X a o 3.2.5.22; , ot R R ' |§§ o e — : h . "en . uistellung des Bebslu ' A o 2k b eraandung mit i 83, aha,d des Gescetzes uber die
'KQ\ in’iﬁininl-'-‘nlulnlllu'ul.lwl '.'.in'n'ﬂlﬂlal” ﬁﬁr" :"‘;L\‘LE.‘.V!-'—“;\: ) LY J A - . %-Ey g iy ngi?fl\»‘an%s- bGSChlossen am LA I R A I I I N S R A, “.jUi)rdnUng. ’ H : - . ' i
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