Die Katastergrenzen sind den amtlichen Liegenschaftsplanen
entnommen und dienen nur zu Ubersichtszwecken. L]

Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) 2015
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Landschaftsschutzgebiet "Elbtal zwischen Dreden und
MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge”
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PLANTEIL A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 9 BauNvVO

Gl Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO

0,8 Grundflachenzahl
OK 10,0 m max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen, Bezugspkt. siehe Textfestsetzung 1.2.1
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

L ] Baugrenze

a abweichende Bauweise gemaR der textlichen Festsetzung 1.3.1
4. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache
Hinweis: Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Geh-/ Radweg

5. Fiihrung von Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

unterirdische Regenwasserleitung

6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gema § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
7. Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache

offentliche Grunflache

8. Wasserflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Wasserflache
9. Geh-, Fahr und Leitungsrecht
GFR/LR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
10. Flachen fiir Aufschiittungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
: l Flachen fir Aufschittungen
}:@:A
11. Flachen fiir die Landwirtschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Flachen fur die Landwirtschaft
12. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

[ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

H I

—— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13. Flachen fir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

14. Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Einzelbaumen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (gemaR § 9 Abs. 7 BauGB)

0°-35°

zulassige Dachneigung

KENNZEICHNUNGEN gemal’ § 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

ool

NACHRICHTLICHE UBERNAHME geméR § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

HINWEISE
Flurstiicksgrenze
1699 Flurstiicksnummer
Gelandehohe im Héhenbezugssysthem DHHN 92
270

Héhenlinie (Ubernahme aus TK 10)

Bestandsgebaude

Y

Trasse des geplanten Vorhabens

__RW,__ Regenwasserkanal Bestand

_3WDL Schmutzwasserkanal Bestand
W, Trinkwasserleitung Bestand

__GAS Gasleitung Bestand

_ELL Niederspannungs-Kabelleitung Bestand

_ Telekom Telekomleitung Bestand

Hinweis: die Lage der Bestandskabel und -leitungen wurde den Lageplanen der
Versorgungstrager entnommen und dient nur zu Ubersichtszwecken!

Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundflachenzahl | Héhe baulicher Anlagen
Bauweise Dachneigung

PLANTEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057)

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

1.1

1.11

1.1.2

113

1.1.4

1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.3

1.31

1.3.2

14

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.54

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.8

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 und 9 BauNVO)

GI - Industriegebiet gemal § 9 BauNVO

Ausnahmsweise Zulassigkeit von nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Nur ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Brennstoffhandels, des Fahrzeughandels und des Handels mit Maschinen und Geraten als untergeordneter Teil eines
Produktions-, Wartungs- oder Planungsbetriebes.

Ausschluss von nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Nicht zugelassen sind:
Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht unter die Festsetzung 1.1.2 fallen.

Ausschluss bestimmter Arten von baulichen oder sonstigen Anlagen
(§1 Abs. 9 BauNVO)
Unzulassig sind im Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans

e Anlagen der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
2.4.1998 - MBI. NW. 1998 S. 744 -

sowie

e Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.
Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen im Plangebiet wird die mittlere natlrliche Gelandehéhe
der Eckpunkte der baulichen Anlage festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 und 3 i.V. mit § 18 BauNVO
-nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan tiber dem unter Festsetzung 1.2.1 bestimmten Héhenbezugspunkt -

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind ein Werbepylon innerhalb der Bauflache Gl mit einer Hohe von maximal 45 m Uber dem
unter Festsetzung 1.2.1 bestimmten Hohenbezugspunkt sowie untergeordnete technische Anlagen wie Antennen, Masten, Klima- und
Abluftgerate oder Schornsteine.

Grundflachenzahl gemafl § 16 Abs. 2 und 3 i.V. mit § 19 BauNVO
-nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan -

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbegrenzung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
-nach Eintrag in Planzeichnung zum Bebauungsplan -

Flachen fiir Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Aufschittungen sind Aufschittungen ausschlieBlich zur Herstellung der
notwendigen Mindestiberdeckung der Regenwasserleitungen des RRB 1 und des RRB 2 zum Fdrsterbach zuléssig. Die Flachen sind zu
begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Errichten von Fledermausschutzzdunen

Zum Schutz der Fledermause vor Kollisionen mit dem Stralenverkehr sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M 1
beidseits der Staatsstrale S 177 Fledermausschutzzaune mit abgekrépften Zaunenden zu errichten und dauerhaft vorzuhalten. Es ist eine
Zaunhohe von 4 m Uber der Stralenoberkante Fahrbahnmitte vorzusehen.

M 2: Geholzpflanzungen mit Leitfunktion, Gesamtflache ca. 1.000 m?

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M 2 ist eine mehrreihige Baumhecke mit Funktion als Fledermausleitstruktur als
geschlossene Pflanzung aus einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten zu entwickeln.

Es sind dafiir je 25 m? ein Baum (Heister, Hohe mind. 250 cm oder Baum, Hohe mind. 300 cm) der Pflanzenauswahlliste 2 und je 2 m? ein
Strauch (Héhe mind. 150 cm) der Pflanzenauswahlliste 1 zu pflanzen. Ab einer Breite des Gehdlzstreifens von 5 m ist beidseitig ein bis
1,5 m breiter geholzfreier Saumstreifen am Rand zum Wirtschaftsgriinland zu entwickeln.

M 3 Errichten von Amphibiensperreinrichtungen am RRB 1

Das geplante Regenriickhaltebecken RRB 1 ist durch eine 45 cm hohe stationare Amphibiensperreinrichtungen mit mindestens 20 cm
Laufflache, Uberkletterschutz, U-férmiger Ausbildung der Enden bzw. Anschluss an die geplante Amphibienschutzanlage im Bereich der
Kummerteiche sowie einer Stopprinne im Bereich der Zufahrt zum RRB 1 gegeniiber den angrenzenden Amphibienlebensraumen (v.a.
Kummerteiche, aber auch umliegendes Griinland als terrestrischer Teillebensraum) abzugrenzen. Die Amphibienschutzanlage ist von
Uberragender Vegetation freizuhalten.

M 4: Bereitstellung von Ausweichquartieren fiir Fledermduse bzw. Nistkadsten fiir Hohlenbriiter am Forsterbach

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind an den vorhandenen Altbdumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen M 4 fir jede zerstorte Baumhohle bzw. fir jedes zerstorte Fledermaus-(Spalten-)quartier Fledermauskasten bzw. kinstliche
Nisthilfen fur Baumhoéhlenbruter anzubringen.

Die Anzahl und Art der zu schaffenden Ersatzquartiere und Nistkdsten wird im Zuge der Baumkontrolle durch den Gutachter festgelegt und
richtet sich nach der Art und Anzahl der betroffenen Hohlen oder Spaltenquartiere. Die konkreten Montagestandorte, die festgelegte
Kastenart und -anzahl sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Ersatzquartiere und Nistkasten sind zwingend vor der Fallung der Baume mit Héhlen oder Spaltenquartieren bereitzustellen.

M 5: Einbau einer stationdren Amphibienschutzanlage im Bereich der Kummerteiche

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M 5 ist der Einbau von Kleintierdurchlassen folgender Dimensionierung:
0 Bau-km 0+015 - Kleintierdurchlass Nr. 1 - LW 150 cm, LH 100 cm

0 Bau-km 0+045 - Kleintierdurchlass Nr. 2 - LW 150 cm, LH 100 cm

0 Bau-km 0+080 - Kleintierdurchlass Nr. 3 mit Gerinne - LW 200 cm, LH 120 cm

0 Bau-km 0+105 - Kleintierdurchlass Nr. 4 - LW 100 cm, LH 75 cm

in Verbindung mit 45 cm hohen Amphibien-Leiteinrichtungen beidseitig der Trasse mit mindestens 20 cm Laufflache, Uberkletterschutz,
U-férmiger Ausbildung inkl. Stopprinnen im Bereich des Radweges und der Zufahrt zum Gartengrundstick Kummerteiche vorzusehen. Die
Amphibienschutzanlage ist von Uberragender Vegetation freizuhalten.

M 6: Naturnahe Ausbildung des Regenriickhaltebeckens im Gewerbegebiet

Das Regenruckhaltebecken des Gewerbegebietes (RRB 2) ist einschlieRlich der 6stlichen Béschung des RRB (ehemaliger Bahndamm) in
naturnaher Ausprdgung mit einem standortgerechten Gehdlzsaum und Uferbewuchs zu erhalten und zu entwickeln. Das
Regenriickhaltebecken soll eine mindestens 200 m? groRRe Flache mit einem Dauereinstau von mindestens 70 cm Tiefe aufweisen.

Die Einordnung einer mit Asphalt befestigten Zufahrt fur Wartungsarbeiten von 3,5 m Breite innerhalb der MaBnahmeflache M 6 ist zulassig.

M 7: Strauchpflanzungen im Waldsaumbereich, Gesamtflache ca. 2.350 m?

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 7 ist eine arten- und strukturreiche 3-reihige Strauchhecke, Pflanzbreite 3,0 bis
3,5 m aus heimischen und standortgerechten Strauchern (Hohe mind. 70-90 cm) der Pflanzenauswahlliste 1 im Verband von 1,5m x 1,5 m
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die restlichen Flachen sind als extensiv gepflegter Saum aus Hochstauden und Grasern
zu entwickeln. Vorhandene Strauchgehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren bzw. im Saumbereich zu belassen. Das Aufwachsen von
Waldbdumen innerhalb der MaRnahmenflache M 7 ist dauerhaft zu unterbinden. Die Einzdunung nach der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sowie eine anderweitige (Mit-)-nutzung dieser Flache sind unzulassig.

M 8: Anlage von Feldgehdlzen an der BAB 4, Gesamtflache ca. 3.350 m?

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 8 ist auf einer Breite von mindestens 10 m und einer Lange von ca. 130 m eine
frei wachsende Gehodlzpflanzung aus einheimischen standortgerechten Baumen und Strduchern anzulegen. Es sind daflr je 25 m?
Geholzflache ein Baum (Heister, Hohe mind. 100-150 cm) der Pflanzenauswabhlliste 2 und je 5 m? ein Strauch (H6he mind. 70-90 cm) der
Pflanzenauswahlliste 1 zu pflanzen. Die angrenzenden Flachen sind als extensiv gepflegter Saum aus Hochstauden und Grasern zu
entwickeln. Vorhandene und naturlich aufwachsende Gehdlze sind zu integrieren. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

1.5.9 M 9: Errichten von Amphibiensperreinrichtungen im Randbereich der Baufldche Gl

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 9 ist eine stationdre Amphibienschutzanlage in Form einer 40 cm hohen
Sperr- und -leiteinrichtung mit mindestens 20 cm Laufflache und Uberkletterschutz sowie Stopprinnen im Bereich der Wartungszufahrt zum
RRB (und ggf. anderer Wege) herzustellen und fachgerecht an die stationare Amphibienschutzanlage der S 177 anzuschlieRen. Die
Einordnung der Amphibienschutzanlage hat so zu erfolgen, dass der auf der Flache vorhandene Baumbestand erhalten wird. In Bereichen,
wo Wurzeldruck zu erwarten ist, sind Sperrelemente aus Metall zu verwenden. Die Oberkante der Amphibienschutzanlage muss mit der
angrenzenden gewerblichen Bauflache hoéhengleich abschlieBen, so dass ggf. im Baugebiet befindliche Tiere die Sperreinrichtung
Uberqueren kénnen. Die Amphibienschutzanlage ist von Uberragender Vegetation freizuhalten. Bei Querung ist eine Stopprinne einzubauen
und an die Leiteinrichtung anzuschlief3en.

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lange der MaRRnahmeflache M 9 darf in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgewichen werden, wenn anhand der Ergebnisse einer Fangzaunkartierung (mit mobilen Amphibienschutzzdunen) auf der gesamten
festgesetzten MaRRnahmenflache Uber den Zeitraum einer Wanderperiode eine kirzere Lange als ausreichend fir die Funktion ermittelt
wird.

1.5.10 M 10: Bereitstellung von Ausweichquartieren fiir Fledermause bzw. Nistkésten fiir Hohlenbriiter im Gewerbegebiet

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind fir jede zerstdrte Baumhohle bzw. fir jedes zerstorte
Fledermaus-(Spalten-)quartier Ersatz-Fledermauskasten bzw. kinstliche Nisthilfen fir Baumhdohlenbriiter an vorhandenen Altbdumen auf
Flurstiick 169a, 169/23 und 169/17 der Gemarkung Klipphausen anzubringen.

Die Anzahl und Art der zu schaffenden Ersatzquartiere und Nistkasten wird im Zuge der Baumkontrolle durch den Gutachter festgelegt und
richtet sich nach der Art und Anzahl der betroffenen Hohlen oder Spaltenquartiere. Die konkreten Montagestandorte, die festgelegte
Kastenart und -anzahl sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Ersatzquartiere und Nistkasten sind zwingend vor der Fallung der Baume mit Héhlen oder Spaltenquartieren bereitzustellen.

1.5.11 M 11: MaBnahmen zum Bodenschutz

Als Befestigungsart fur Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im gesamten Geltungsbereich nur
teilwasserdurchlassige Belage zulssig. Bei Pflasterungen muss ein Fugenanteil von 15% vorhanden sein.

1.5.12 M 12: Entwicklung von Hecken- und Gebiischstrukturen mit ruderalen Sdumen in der Feldflur nérdlich von Klipphausen;

Gesamtflache ca. 3.800 m?

Auf der im Ausgleichsbebauungsplan (Planzeichnung Teil A.2) gekennzeichneten Flache M 12 (Flurstiick 311 der Gemarkung Rohrsdorf) sind

zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft Hecken- und Gebuschstrukturen aus frucht- und dornentragenden Gehdlzen mit
ruderalen Sdumen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Es ist eine ca. 280 m lange 3-reihige Strauchgehdlzhecke anzulegen, die in den breiteren Bereichen des Flurstlickes fingerartig ausbuchten
soll. Locker in der Hecke und auf der Flache verteilt sind 11 heimische standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die nicht mit Gehdlzen
bepflanzten Flachen sind als ruderaler Saum zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Offenhaltung einer Durchfahrt fir die
Landwirtschaft ist zulassig.

Es sind die Arten der Pflanzenauswahllisten 1 und 2 zu verwenden, wobei der Uberwiegende Anteil der Strducher aus frucht- und
dornentragenden Arten bestehen soll.

1.5.13 M13: Riickbau Wehr ehemalige Dammmiihle Tanneberg

1.6

1.7

1.8

21

2.2

23

2.4

4.2

4.3

Auf der im Ausgleichsbebauungsplan (Planzeichnung Teil A.3) gekennzeichneten Flache M 13 ist zur Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft das Wehr an der ehemaligen Dammmoihle, FIst. T.v. 196 Gemarkung Tanneberg zuriickzubauen und anstelle des
Absturzes eine Sohlgleite als Fischaufstiegshilfe zu errichten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache LR 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau- und Betrieb von Abwasserleitungen zustéandigen
Unternehmenstragers zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustdndigen Unternehmenstrager, unterirdische
Abwasserleitungen fir Regenwasser zu verlegen und zu unterhalten.

Die Flache LR 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der fir den Bau- und Betrieb von Versorgungsleitungen zusténdigen
Unternehmenstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustéandigen Unternehmenstrager, unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten.

Die Flache GFR 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des StraRenbaulasttragers der Staatsstralle S 177 zu belasten.

Die Flache GFR 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer des Flurstlicks 505 Gemarkung Klipphausen zu
belasten.

Pflanzgebot
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen sind mit je einer Pflanzflaiche von mindestens 1,5 m Breite je 6 Stellplatzen zu
gliedern und mit mindestens 1 Baum (StU 14-16 cm) je 6 Stellplatze sowie 3 Straucher / m? Pflanzflaiche, H6he mind. 70-90 cm zu
bepflanzen.

Die Flachen zwischen den Grundstiicksgrenzen und den zuriickgesetzten Einfriedungen sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern
zu bepflanzen (3 Straucher / m? Pflanzflache, Héhe mind. 70-90 cm).

Die nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind auRer den freizuhaltenden Sichtflachen zu mindestens 30 %, maximal 50% mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§9 Abs. 1a BauGB)

Die CEF-MaRnahme M 4 - Bereitstellung von Ausweichquartieren fur Fledermause bzw. Nistkasten fur Hohlenbruter am Forsterbach wird
den Grundstlicken, die im Bebauungsplan als Verkehrsfliche fir das StraRenbauvorhaben VerkehrserschlieRBung Erweiterung
Gewerbepark | Klipphausen - Umbau Knotenpunkt S 177 / Am Bahndamm festgesetzt sind, zu 25 % zugeordnet.

Die Kompensationsmalnahme M 5 - Einbau einer stationdren Amphibienschutzanlage im Bereich der Kummerteiche wird den
Grundstucken, die im Bebauungsplan als Verkehrsflache fur das StraRenbauvorhaben VerkehrserschlieBung Erweiterung Gewerbepark |
Klipphausen - Umbau Knotenpunkt S 177 / Am Bahndamm festgesetzt sind, zu 50 % zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

Gebaudefassaden Uber 1.000 m? Fassadenflache sind durch geeignete gestalterische Mittel vertikal und horizontal zu gliedern oder zu
begriinen.

Die zulassige Dachneigung betragt 0° bis 35°.

Werbeanlagen
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

Zulassig ist innerhalb der Baugebietsflache Gl ein Werbepylon von tber 10 m bis maximal 45 m Hohe fir maximal 6 Werbeelemente mit
einer Spanntuchgrofle von jeweils 5 x 5 m auf beiden Seiten des Pylons.

Grundstiickseinfriedungen
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 1,0 m von der Grundstlicksgrenze zurlickzunehmen und dirfen eine H6he von
2,0 m nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Einfriedungen ist im Bereich von Sichtdreiecken auf max. 0,8 m zu begrenzen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Die nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

KENNZEICHNUNGEN
(§9 Abs. 5 BauGB)

Die Flurstiicke 368/8, 511/3, 511/4, 511/5, 511/6, 511/7 der Gemarkung Klipphausen sind als Altablagerung ,AA Am Splittwerk" mit der
SALKA- Nr. 80100024 im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen. Im Rahmen einer im Jahre 1994 durchgeflhrten
Historischen Erkundung wurde als weiterer Handlungsbedarf die Kategorie "Belassen" gewahit. Fur die Zurverfligungstellung als Bauflache
kénnten sich rein statische bzw. abfallrechtliche Probleme bei der Durchfiihrung der Erdarbeiten ergeben. Aus diesem Grund hat der
Vorhabentrager eigenverantwortlich zu priifen, ob die 0. g. Angaben vollstandig sind. Eine Akteneinsichtnahme im Kreisumweltamt des LRA
MeiRen wird empfohlen.

HINWEISE

StraBenrecht

Bauliche Anlagen sowie Neupflanzungen im Abstand von 100 m zum Fahrbahnrand der BAB 4 sowie im Abstand von 40 m zum
Fahrbahnrand der S 177 bedirfen der Zustimmung des Landesamtes fir StraRenbau und Verkehr (Anbaubeschrankungszonen).

Werbeanlagen auerhalb der Anbaubeschrankungszonen unterliegen der StralRenverkehrsordnung (StVO). GemaR § 33 Abs. 3 StVO ist
jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr
gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belastigt werden kdnnen. Das Landesamt fur StraRenbau und Verkehr ist als
StralBenverkehrsbehérde fir Bundesautobahnen zur Einschatzung der Verkehrsgefahrdung und Ablenkung zustandig sowie auch zur
Entscheidung Uber die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 46 Abs. 2 StVO i. V. m. § 5 SachsStVZustG. Zustandige
StralBenverkehrsbehdrden firr Staatsstralen sind die Landkreise und kreisfreien Stadte.

Abwasserbehandlung gemaR der kommunalen Abwassersatzung

Die kommunale Abwassersatzung vom 21.07.2005 ist zu beachten. Industrie- oder Gewerbeabwasser mit erhéhter Schadstoffbelastung
bedirfen vor Einleitung in das &ffentliche Schmutzwasser-Kanalsystem auf privatem Grundstiick einer Vorbehandlung. Hierzu zahlen:

e Abwasser mit toxischen / giftigen oder umweltgefahrdenden Stoffen
e Abwasser, deren pH-Wert unter 4 oder Uber 9 liegen

e Abwasser, deren CSB-Werte 600 mg/l uberschreiten

o Abwasser, deren Kanal-Einlauftemperatur 40°C Uberschreiten.

Bei besonderer Belastung bedarf auRerdem das Oberflaichenwasser von befestigten Freiflachen der gewerblich genutzten Baugrundstuicke
vor Einleitung in die 6ffentlichen Anlagen einer separaten Vorbehandlung.

Archéologische Grabungen / Meldepflicht von Bodenfunden

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von
Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Archdologie eine archaologische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Es wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hingewiesen.

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.10.1

Meldepflicht von schadlichen Bodenverunreinigungen

Sollten bei den Bauarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt bzw. verursacht werden, sind diese gemaR § 10 Abs.
2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31. Mai 1999 (SachsGVBI. S. 261 ff.) in der derzeit gultigen
Fassung unverziglich der zustandigen Behorde (Kreisumweltamt des LRA Meifen) mitzuteilen. Insbesondere bei Beriihrung oder Anschnitt
von Kontaminationsherden (z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineraldllinsen, Verkippungen von Chemikalien u,
a.) im Zuge von Erd- oder sonstigen Bauarbeiten sind sofort MaBnahmen zu ergreifen, die eine Gefahrdung und/oder
Kontaminationsverschleppung ausschlie3en.

Hinweis zur Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

Die Zulassigkeit einer konkreten Ansiedlung von Betrieben, die der Stérfall-Verordnung unterliegen, ist im durchzufihrenden
Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu prifen, da gemaR Art. 13 Abs. 2 Seveso-IlI-Richtlinie und § 50 BImSchG [1] im vorliegenden
Anderungsbereich des B-Plans insbesondere zu den benachbarten wichtigen Verkehrswegen (insbesondere Bundesautobahn A 4) ein
angemessener Abstand zu wahren ist.

Hinweis zur natiirlichen Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft vorhanden sind.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013 wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz
verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fiir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert
fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/rn" festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt zum
31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstuick und den Bedarf an Schutzmalnahmen abklaren zu lassen.

Versorgungsleitungen

Bei Geholzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande gegeniiber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei Unterschreitung sind
Medienschutzmaflnahmen vorzusehen.

Grenz- und Vermessungsmarken
Grenz- und Vermessungsmarken sind gemaR § 26 SachsVermG besonders geschutzt.

Pflanzenauswabhlliste
Pflanzenauswabhlliste 1 - Straucher

Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus ssp. Weilldorn Salix caprea Salweide

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Sambucus nigra. Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswabhlliste 2 - Baume

Acer campestre Feldahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche

Artenschutzrechtliche Hinweise zur Vermeidung bauzeitlicher Beeintrachtigungen
Schutz von Einzelbdumen wihrend des Baubetriebes

Fir alle an das Baufeld angrenzenden Baume ist ein Stamm- und Wurzelschutz nach DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen und die Unterhaltung wahrend des Baubetriebes bis zur Fertigstellung des angrenzenden
Bauabschnittes vorzusehen. Die Schutzmaflnahmen gelten grundsatzlich fur alle zu erhaltenden Baume sowie flachenhafte
Geholzbestande in betroffenen Bereichen der Bauausfuhrung.

4.10.2 Baufeldfreimachung und Fillung/Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungszeit der Avifauna und der

Aktivitatszeit der Fledermause

Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Rodung von Strauchern und Hecken, Abtrag von Vegetationsflachen) ist in der Zeit zwischen 1.
Oktober und 28. Februar, vor dem Besetzen der Brutplatze durch Végel, durchzufiihren.

4.10.3 Einschrinkung der Bauzeit im Bereich des RRB

Im Bereich des RRB sind die Baufeldfreimachung sowie die Bauarbeiten einschliellich der erforderlichen Entleerung des Beckens in der
Zeit zwischen 1. Oktober und 01. Februar durchzufiihren.

4.10.4 Kontrolle der zu fallenden Badume auf Fledermaus- und Brutvogelquartiere

Im Herbst vor der Fallung sind alle zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf mogliche Fledermausquartiere (Spalten und Hoéhlen)
und Besatz mit Fledermausen und Végel zu kontrollieren. Die Kontrolle der Baumhéhlen und Spaltenquartiere ist im Zeitraum ab
September bis Oktober (November) nach der Auflésung der Wochenstubenquartiere bis vor Beginn der Winterruhe durchzufiihren.
Vorgefundene Fledermausquartiere und Bruthdhlen sind zu dokumentieren.

Kann ein aktueller Besatz mit Sicherheit ausgeschlossen werden, sind die Quartierbdume in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde ohne Zeitverzug im Anschluss an die Kontrolle zu fallen oder die Einflugéffnungen zu verschliefen, so dass eine
nachtragliche Besiedlung nicht mehr mdoglich ist. Falls erforderlich ist die Genehmigung zur Abweichung von den gesetzlichen Fallzeiten
einzuholen.

Die Fallarbeiten von Baumen mit Hohlen und Spaltenquartierpotenzial sind unter fachlicher Anleitung und Begleitung eines
Fledermausexperten durchzuflhren.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren bzw. in Baumhdhlen ruhender Vogel ist mit der zustandigen
Naturschutzbehérde die weitere Vorgehensweise (z. B. Bergung der Tiere und Uberwinterung in geeigneten Raumen) abzustimmen.

4.10.5 Kontrolle der zu fallenden Laubbdume auf Vorkommen des Eremiten

Alle Bdume sind unmittelbar vor bzw. im Zuge der Fallung durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen des Eremiten zu tUberprifen. Bei
Besatzverdacht sind die Baume nach Vorgaben des Fachgutachters zu fallen (z.B. durch stickweises Absetzen). Besetzte Stamme sind
unter Anleitung des Fachgutachters in Abstimmung mit der UNB in geeignete Gehdlzbestande zu verbringen bzw. sind die Larven in
geeignete Baume umzusetzen.

4.10.6 Errichten und Vorhalten von temporaren mobilen Amphibienschutzanlagen

Im Bereich der Wanderkorridore und relevanter Amphibienlebensraume sind am Rand des Baufeldes mobile Amphibienschutzanlagen zu
errichten und Uber die Dauer der Bauzeit vorzuhalten.

Amphibienschutzanlage Wanderkorridor Kummerteiche
e Bau-km 0-055 bis 0+140 (Kummerteiche, norddstlich der S 177)
e Bau-km 0-010 bis 0+115 (RRB Gewerbegebiet, suidwestlich der S 177) mit Anschluss an vorhandenen ASA

Im Bereich des Wanderkorridors an den Kummerteichen ist das Baufeld parallel zur S 177 mit mobilen Amphibienschutzzdunen
abzusperren. Am Bahndamm ist die mobile ASA biindig an die bestehende stationare Amphibienschutzanlage anzuschlieen.

Die Zaune sind vor Beendigung der Winterruhe (bis 15.02.) vor der Baufeldrdumung aufzustellen und wahrend der gesamten Bauzeit in der
aktiven Zeit der Amphibien (witterungsbedingt ggf. bereits ab 15.02. bis 15.10.) zu unterhalten. Wahrend der Wanderungszeiten sind im
Bereich des Wanderkorridors Fangeimer einzusetzen und die Tiere taglich umzusetzen. Aullerhalb der Wanderungszeiten sind die
Fangeimer zu entfernen oder dicht zu verschlieen. Die Zaune sind so zu errichten, dass ein Umwandern durch die Tiere verhindert wird.
Alle vorgefundenen Tiere sind mit Eimerstandort zu dokumentieren.

Amphibienschutzanlage zwischen Baufeld und Amphibienlebensraum:
e Bau-km 0+140, Baufeldgrenze am RRB 1, Absperrung zum Amphibienlebensraum an den Kummerteichen und Forsterbach

Das Baufeld ist zu den terrestrischen Lebensrdumen der Amphibien an den Kummerteichen und dem Fdrsterbach mit mobilen
Amphibienschutzzaunen so abzusperren, so dass ein Hineinlaufen der Tiere in das Baufeld verhindert wird. Der Aufbau, Abbau und die
Unterhaltung der Schutzzaune erfolgt wie oben beschrieben. Der Einbau von Fangeimern ist im Bereich dieser Baufeldabgrenzung nicht
erforderlich.

4.10.7 Absuche nach Zauneidechsen und Absperrung des Zauneidechsenhabitates wahrend der Bauzeit

Die Absperrung des teilweise im Baubereich liegenden potenziellen Zauneidechsenhabitat (Brachflache im Gewerbegebiet, ca. Bau-km
0+150 bis 0+300) ist spatestens Ende Juli/Anfang August vor Beginn der Baufeldfreimachung zu errichten. Unmittelbar nach Aufbau der
Absperrung sind die potenziellen Habitatflachen im Baufeldbereich nach Zauneidechsen abzusuchen und die Zauneidechsen aus dem
Baufeld in die angrenzenden (abgezaunten) Habitatflachen umzusetzen. Die Absuche und das Umsetzen ist bei geeigneter Witterung an
mehreren Terminen durchzufiihren, bis sich mdglichst keine Tiere mehr im Baufeld aufhalten.

Die bauzeitliche Absperrung des Baufeldes zum angrenzenden Zauneidechsenhabitat erfolgt mit mindestens 60 cm hohen,
durchschlupfsicheren Schutzzaunen (z.B. Bauzaun mit starker Folie verblendet). Die Folien sind mind. 10 cm tief in den Boden einzubinden
bzw. am unteren Ende mind. 30 cm umzuschlagen und mit Boden bzw. Kies 0.a. komplett abzudecken, um ein Unterwandern der Tiere zu
verhindern. Nach Fertigstellung der Baumafinahme ist der Schutzzaun zuriickzubauen.

4.10.8 SchutzmaBRnahmen an der Baufeldgrenze

4.11

4.12

Um Beeintrachtigungen von Biotopen mit langer Regenerationszeit bzw. landschaftsbildpragenden Gehdlzbestdnden Uber das
unvermeidbare Mafl® hinaus zu reduzieren bzw. zu vermeiden, werden Flachen an der Baufeldgrenze ausgewiesen, die aus
naturschutzfachlichen Griinden weder dauerhaft noch voriibergehend durch die StraBenbaumalnahme in Anspruch zu nehmen sind. Auch
das Lagern, Abfiillen und Umschlagen von Kraftstoffen, Olen, Schmiermitteln oder sonstigen wassergefihrdeten Stoffen hat dort zu
unterbleiben. Sie sind im Lageplan zum landschaftspflegerischen Begleitplan abgegrenzt.

Artenschutzrechtliche Hinweise zur Erganzung der festgesetzten MaBnahme M 1 - Errichten von Fledermausschutzzaunen

Im Bereich der festgesetzten MalRnahme M 1 ist zur weiteren Minimierung der Kollisionsgefahr eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
70 km/h abzusichern.

Hinweise zum Bodenschutz

Der Schutz des Oberbodens wird durch sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau des entnommenen Oberbodens vor Ort gemaft DIN
18915 und RAS-LP 2 gewahrleistet. Fur die Zwischenlagerung des Oberbodens bieten sich vorrangig MaRnahmenflachen an. Der
Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten an den Abtragstellen wieder anzudecken.

Fir Baustelleneinrichtungsflachen finden prioritér vorbelastete Flachen, wie verdichtete Wege und Platze sowie versiegelte Flachen,
Verwendung. Bau- und Betriebsstoffe sind sachgemal zu lagern, um Schadstoffeintrage auch in Bereichen mit geringem naturlichem
Grundwasserschutz zu vermeiden.

Bodenverdichtungen im gesamten Baufeld durch schweres Baugerat sind auf das Mindestmal zu beschranken. Der Boden ist vor
Verunreinigung zu schutzen. Die voribergehend in Anspruch genommenen Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten rekultiviert,
ihrer bisherigen Nutzung wiederzugefuhrt oder in die Neubegrinung einbezogen. Damit ist eine Wiederherstellung der Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalts sowie des Biotophaushalts im Fall kurzfristig regenerierbarer Biotoptypen gewahrleistet, ein erheblicher
dauerhafter Eingriff wird vermieden.

4.13 Hinweise zur zeitlichen Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen
4.13.1 M 2: Geholzpflanzungen mit Leitfunktion

Die Geholze sind spatestens 1 Jahr vor der Verkehrsfreigabe zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4.13.2 M 4: Bereitstellung von Ausweichquartieren fiir Fledermause bzw. Nistkdsten fiir Hohlenbriiter am Forsterbach
Die Funktion der Fledermaus- und Nistkasten ist Gber die Dauer von mindestens 10 Jahren zu gewahrleisten.

4.13.3 M 7: Strauchpflanzungen im Waldsaumbereich

Die Pflanzmalnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufihren. Bei einer abschnittsweisen Realisierung des
Bauvorhabens ist jeweils der anteilige Kompensationsbedarf zu ermitteln und umzusetzen.

4.13.4 M 8: Anlage von Feldgehélzen an der BAB 4

Die PflanzmaRnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren. Bei einer abschnittsweisen Realisierung des
Bauvorhabens ist jeweils der anteilige Kompensationsbedarf zu ermitteln und umzusetzen.

4.13.5 M 9: Errichten von Amphibiensperreinrichtungen im Randbereich der Bauflache Gl

Die stationdre Amphibienschutzanlage bzw. die mobilen Fangzdune sind im Zeitraum von 01.10. bis 01.02. herzustellen und mussen vor
der Baufeldfreimachung auf den gewerblichen Bauflachen funktionstiichtig sein.

4.13.6 M 10: Bereitstellung von Ausweichquartieren fiir Fledermduse bzw. Nistkasten fiir Hohlenbriiter im Gewerbegebiet
Die Funktion der Fledermaus- und Nistkasten ist (iber die Dauer von mindestens 10 Jahren zu gewahrleisten.

4.13.7 M 12 Entwicklung von Hecken- und Gebiischstrukturen mit ruderalen Sdumen in der Feldflur nérdlich von Klipphausen
Die MalRnahme M 12 ist vor Beginn der Baufeldfreimachung auf Flurstlick 169 g oder 169 h Gemarkung Klipphausen umzusetzen.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO):

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der S4&chsGemO

zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an guiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhatft erfolgt ist,

2. Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

3. der Burgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat und

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist,

a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO

genannte Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Klipphausen hat am 04.08.2015 mit
Beschluss-Nr. 08-126/2015 die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Gewerbepark Klipphausen", 6. Anderung beschlossen
(Aufstellungsbeschluss), bekannt gemacht im Amtsblatt der
Gemeinde, Ausgabe 09/2015 vom 31.08.2015.

Klipphausen, den ............ 2019

Gerold Mann
Blrgermeister 1

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen TOB
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
20.09.2017 und 10.10.2017 (LASuV Zentrale) zur Abgabe
einer Stellungnahme zur Planfassung vom 16.08.2017 nach
§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Klipphausen, den ............ 2019

Gerold Mann
Burgermeister 6

Die Offentlichkeit erhielt die Méglichkeit, sich nach § 3 Abs. 1
BauGB vom 09.11.2015 bis einschlieflich 30.11.2015 frihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu
informieren und AuRerungen (Stellungnahmen) abzugeben. Die
Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde,
Ausgabe 11/2015 vom 30.10.2015 und per Aushang vom
30.10.2015 bis 30.11.2015.

Klipphausen, den ............ 2019

Gerold Mann
Biirgermeister 2

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat die zum
Planentwurf vom 16.08.2017 vorgebrachten Bedenken und

Anregungen am 18.06.2019 gepruft (Beschluss-Nr.:................... ).

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom .................. mitgeteilt

worden.

Klipphausen, den ............ 2019
Gerold Mann
Blrgermeister 7

Die Behérden und Trager &ffentlicher Belange (TOB) sind unter
Anwendung von § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2015 und 01.02.2016 (VVO) Uber die geplante Aufstellung
des Bebauungsplans "Gewerbepark Klipphausen", 6. Anderung
informiert worden.

Klipphausen, den ............ 2019

Gerold Mann
Blrgermeister 3

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am
05.09.2017 mit Beschluss-Nr. 09-220/2017 den Entwurf des
Bebauungsplans "Gewerbepark Klipphausen", 6. Anderung,
Planstand 16.08.2017 mit Begriindung einschlieflich
Umweltbericht gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Klipphausen, den ............ 2019

Gerold Mann
Blrgermeister 4

Der Bebauungsplan "Gewerbepark Klipphausen", 6. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B), Fassung vom 16.08.2017 mit
redaktionellen Anderungen vom 06.05.2019 ist am 18.06.2019
mit Beschluss Nr. ...................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen worden.

Die Begriindung einschlieRBlich Umweltbericht (Teil C) wurde mit

Beschluss Nr. ........ccccccue. des Gemeinderates vom 18.06.2019

gebilligt.

Klipphausen, den ............ 2019 e,
Gerold Mann
Burgermeister 8

Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbepark Klipphausen”,
6. Anderung, Planstand 16.08.2017 bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B) und
Begriindung einschliefllich Umweltbericht (Teil C) hat in der Zeit
vom 09.10.2017. bis einschlieflich 10.11.2017 nach

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt
der Gemeinde Klipphausen 6ffentlich ausgelegen.

Parallel dazu war auf der Internetseite der Gemeinde
Klipphausen unter www.klipphausen.de und im zentralen
Landesportal Bauleitplanung unter
www.Isnq.de/bauleitplanung der Entwurf des Bebauungsplans
"Gewerbepark Klipphausen", 6. Anderung eingestellt.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen, Ausgabe 10/2017 vom
29.09.2017 und zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde
Klipphausen unter www.klipphausen.de sowie durch Aushang

Der Bebauungsplan "Gewerbepark Klipphausen”, 6. Anderung,

Fassung vom 16.08.2017mit redaktionellen Anderungen vom
06.05.2019, wird hiermit ausgefertigt.

Klipphausen, den ............ 2019

Gerold Mann
Burgermeister 9

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans
"Gewerbepark Klipphausen”, 6. Anderung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht worden im Amtsblatt der Gemeinde
Klipphausen, Ausgabe .......... vom ........... 2019 und zusatzlich
durch Einstellen auf der Internetseite der Gemeinde
Klipphausen unter www.klipphausen.de sowie durch Aushang
an den Aushangtafeln der Gemeinde Klipphausen vom
................................. bis einschlieBlich ............cccccceerienennen.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

an den Aushangtafeln der Gemeinde Klipphausen vom Die Satzung istam ............... 2019 in Kraft getreten.
26.09.2017 bis einschlieBlich 11.11.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
Klipphausen, den ............ 2019 Klipphausen, den ............ 2019 .
Gerold Mann Gerold Mann
Birgermeister 5 Blrgermeister 10
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