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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Rechtliche Grundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.
2141, ber. BGBI v. 1998, S. 137) vom 08.12.1996 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S, 132).

1.2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB, §§ 1-15 BauNVOQ)

1.2.1. Gewerbegebiet (GE) geman § 8 BauNVO
1.2.2. Ausgeschlossen sind gemaR §1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetriebe

1.3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.3.1. Grundflache, Grundflichenzahl und GeschoRflichenzahl (§§ 19 und § 20 BauNVO) ent-
sprechend Eintrag in der Nutzungsschablone - Teil A Planzeichnung.

1.3.2. H6he der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Gebéude-Firsthdhen iber 12 m sind unzuléssig, bezogen auf die natiirliche Gelandeoberfliche.

1.3.3. Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) entsprechend Eintrag in der Nutzungs-
schablone Teil A - Planzeichnung.

1.4. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im festgelegten Gewerbegebiet und Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

1.5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.
Die nicht Gberbaubaren und nicht (iberbauten Grundstlcksfléchen sind als Griinflichen gértne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

1.6. Fléchen fiir Stellplétze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 1 2 Abs. 6 BauNVO)

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

1.7. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf den Privatgrundstiicken bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig.

1.8.Anpflanzen von Béumen mit Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen, die in dem &ffentlichen Raum wirken, sind nur aus heimischen Laubgehélzen
auszufuhren. Die Pflanzarten sind den Pflanzlisten zu entnehmen. Die Pflanzungen sind spates-
tens in der der Satzungsgenehmigung folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1. Rechtliche Grundlagen

2.1.1. § 83 Sachsische Bauordnung (SéchsB0) in der Fassung der Bekanntmachung von
26.07.1994 (S4chsGVB 1 s. 1401) zuletzt gedndert am 20.02.1997(SachsGVB 1 s. 105).

2.1.2. Fir den gesamten Geltungsbereich gilt § 17(3) Satz 1 BauNVO

2.2, PKW - STELLPLATZE und AuBen-Lagerflachen:

Die Oberflachenbefestigungen fiir Stellplatze und Lagerflachen, ausdriicklich ausgenommen
sind Lagerflachen fir potentiell bodenkontaminierende Gefahrguter, sind mit teitwasserdurchlas-
sigen Materialien auszufihren, z.B. breitfugige Pflasterungen, wassergebundene Decken, Schot-
terdecken, offene Asphalttragdeckschicht etc. Bei Pflasterungen mufd ein Fugenanteil von 15%
vorhanden sein.

Stellplatze, die im iiberbaubaren Bereich angelegt werden, sind mit Griinflichen zu gliedern. Die
Grinflachen sind zu bepflanzen mit mindestens 1 Baum je 8 Stellplatze, 1 Strauch je 3 gm Griin-
flache. Mindestbreite der Pflanzfldchen 1,5 m.

Uberdachte Stellpldtze und Lagerflichen sowie Garagen sind nur im Rahmen der festgesetzten
Grundflichenzahlen zu realisieren.

2.3. EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen sind 1,5 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzunehmen und als Zaunanlagen
diirfen sie die Héhe von 1,5 m nicht liberschreiten. Die Flachen des 1,5 m breiten Streifens von
der Grundstiicksgrenze bis zur Einfriedung sind mit Strauchbepflanzungen zu versehen. Zu ver-
wende Straucharten s. Artenliste fiir Pflanzbindungen.

2.4. Bepflanzungen

Alle nicht Giberbauten Grundstlicksflachen sind als Grinfl&achen anzulegen und zu unterhalten.
Fir Grundstiicksrandbepflanzungen sind der Artenliste Pflanzgebote aufgefilhrten einheimische
Laubgehdlze vorzusehen.

Fassadenflichen der Gebaude (iber 1 00 gm ohne Offnungen sind zu begriinen, insbesondere

AuRenwéande von Arbeits- und Lagerhallen. Der Pflanzstreifen am Gebéaude ist 1 m breit auszu-
bilden. Mit Kletterpflanzen Gberwachsene Dachflichen sind zulassig. Entsprechende Pflanzun-

gen sind in die Freiflachenpline zu Einzelbauvorhaben einzuarbeiten.

2.5. Festsetzungen fiir Abwiisser:

Industrie- oder Gewerbeabwésser mit erhéhter Schadstoffbelastung bediirfen auf privatem
Grundstiick einer Vorklarung, bevor diese in das 6ffentliche Schmutzwasser- Kanalsystem ein-
geleitet werden.

Hierzu zéhlen:

- Abwésser mit toxischen/ giftigen oder umweltgefahrdenden Stoffen.

- Abwaésser, deren PH-Werte unter 4 und Uber ¢ liegen.

- Abwésser, deren CSB-Werte 600 mg/l iiberschreiten.

- Abwasser, deren Kanal-Einlauftemperatur 40° C liberschreiten.
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Neu zu errichtende Gebéude sind mit Regenwasserzisternen zur Regenwassernutzung des Nie-
derschlagswassers der Dachflichen auszustatten. Die Bemessung des Zisternenvolumen ist
bedarfsorientiert festzulegen.

Zysternenwasser ist nur zum Beregnen von Garten- und Rasenanlagen zu nutzen. Es darf auf
keinen Fall innerhalb von Gebduden genutzt werden.

3. GRUNORDNUNG

3.1. Griinordnerische Festsetzungen gemiR § 9 (1) BauGB

3.1.1. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt:

A1: Pflanzgebot fiir die Pflanzung von einheimischen Laubgehélzen in Anlehnung an den Be-
Stand {(Pfb. Il
- Pflanzliste 1 -

A2: Pflanzgebot fiir die Begriinung im Bereich der neu zu ermrichtenden Geb&ude:
Auf den Griinflaichen der Baufenster und in unmittelbarer Umgebung (unbebaute Fiéchen)
sind standortgerechte Anpflanzungen (einheimische Sorten, Ziergehdlze) zu pflanzen (es gilt
ein Pflanzgebot fiir 1 Laubbaum je 200 am und fiir 1 Laubgehélzstrauch je 3 gm)
- Pflanzliste 1-

A3: Die Pflanzfldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft in den Ausgleichsflachen werden folgende Arten festgesetzt (Pfb. )
- Pflanzliste 2 -

A4: Pflanzgebot fiir MaRnahmen im Bereich um das Fléchennaturdenkmal sind aufgefiihrte
Arten festgelegt. {Pfb. IlI}
- Pflanzliste 3 -

3.1.2. Weitere KompensationsmaRRnahmen:

Die Fassaden der Gebéaude sind mit Kletterpflanzen zu begrinen. Folgende Pflanzarten sind da-
bei zu verwenden:

- Hedera helix (Efeu) auf der Nordseite der Gebéude,

- Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein),

- Parthenocissus tricuspitata ,Veitchii“ (Selbstklimmer),

3.2, Pflanzbindungen geméaB § 9 (1) 25 BauGB

- Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist auf die Mindestabstéinde gegeniiber den
Versorgungsleitungen zu achten (in der Regel 2,5 Meter), bei Unterschreitung dieser Ab-
stande sind Medienschutzmatinahmen vorzusehen.

- MindestgroRen der zu verwenden Pflanzen
* Bé&ume als Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm, mit Ballen, fachgerechte

Verankerung.

» Straucher fiir private Griinflichen innerhalb des B-Planes 2 x verpflanzt, 100-150 cm
Hohe

Pflanzdichten

¢ Baume auf den Griinflachen in unmittelbarer Gebaudenéhe 1 Stiick je 200 m?
» Strducher auf den Griinflachen in unmittelbarer Grenznéhe 1 Stiick je 3 m?

- Die Bepflanzung ist spatestens in der der Satzungsgenehmigung folgenden Vegetationsperi-
ode durchzuflihren.
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3.3. Pflanzenlisten

3.3.1._Pflanzenliste 1 (Pfb il} : Gehdlzarten fiir Bereiche der Grenzbepflanzung im Grund-

stiick:
Gehdlzarten:

Acer pseudoplatanus
Berberis vulgaris

Betula pendula

Carpinus betulus

Corylus avellana

Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare, Ligustrum v. atrovirens
Quercus robur

Rosa canina

Salix caprea, S. c. “pendula“
Sorbus domestica

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Ulmus glabra

Ulmus carpinifolia

Viburnum lantana

Bergahorn
Sauerdorn
Sandbirke
Hainbuche

Hasel

Esche

Rainweide, Liguster
Stieleiche

Hagebutte
Kétzchenweide, Hangekétzchenweide
Speierling
Eberesche
Winterlinde
Bergulme

Feldulme, Feldriister
gemeiner Schneeball

3.3.2, Pflanzenliste 2( Pfb [): Gehdlzarten fiir Ausgleichsbereich:

Acer campestre
Berberis vulgaris
Betula pendula

Carpinus betulus
Comus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera x xylosteumn
Prunus avium
Prunus padus
Prunus serotina
Pyrus ssp.
Rahmnus frangula
Ribes alpinum
Rosa canina

Salix caprea
Sorbus domestica
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Viburnum lantana

Feldahom
Sauerdomn
Sandbirke

Hainbuche

Hartriegel

Haselnuf}

Heckenkirsche

Kirsche

Traubenkirsche
spétbliihende Traubenkirsche
Birne, einheimische Sorten
Fauibaum
Alpenjohannisbeere
Hundsrose

Kéatzchenweide

Speierling

Eberesche

Winterlinde

Feldulme, Feldriister
gemeiner Schneeball

3.3.3. Pflanzenliiste 3 (Pfb. lll): Geholzarten fiir den Bereich um das Flichennaturdenkmal:

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Corylus avellana
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Prunus serotina
Prunus padus
Prunus spinosa

Stieleiche

Esche

HaselnuBR

Eberesche

Kirsche

spatbliihende Traubenkirsche
Traubenkirsche

Schlehdorn (nur Siidseite)
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4. HINWEISE

Es wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemag § 20 SichsDschG verwiesen.

Vor Beginn jeglicher Bau-, Erd- und Erschliefiungsarbeiten sind archiologische Grabungen in
Abstimmung mit dem Landesamt fur Archaologie erforderlich und es ist gemal § 14
SéchsDSchG eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde erforderlich.

Das Bebauungsgebiet liegt siidlich eines Bachflusses der Wilden Sau. In diesem Bereich sind
oberflachennah gering tragfahige holozéne Bachablagerungen zu erwarten.

Gemdl dem Lagerstéattengesetz besteht bei der Durchfiihrung von Bohr- oder Schirfarbeiten
eine Bohr-Anzeigepflicht und Bohrergebnisse-Mitteilungspflicht des Bohrunternehmers.

In der N&he von Gasversorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.
Es wird auf die Erkundigungspflicht unmittelbar vor Baubeginn durch den Bauausfiihrenden bei
der Gasversorgung Sachsen Ost GmbH hingewiesen.

Zur Sicherung der abfallwirtschaftlichen, -rechtlichen Belangen sind folgende Hinweise zu be-
achten:

1. Das kommunale Abfallrecht des Landkreis Meif3en — in Form der jeweils giiltigen Abfallwirt-

schaftssatzung zu:
- Vermeidung / Verwertung von Abféllen,
- Anschlusszwang fUr Abféile zur Beseitigung (Mit Ausnahme der ausgeschlossenen Abfélie).

2. Standpléatze fir Abfallsammelbehélter zur Getrenntsammilung der Abféalle auf jedem Grund-
stiick (fir Abfélle zur Verwertung / zur Beseitigung) sind vorzuhalten.

3. Die ordnungsgeméfie Abfallentsorgung der Grundstiicke (gem. § 15 o.g. Satzung) ist abzu-
sichern.

Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an die Bremer Strafle oder an einen
durch den Landkreis Meilen zu bestimmenden Stellplatz bereitzustellen.



