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Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0)

Industriegebiet (§ 9 BauNv0)
Mischgebiet (§ 6 BaulvO0)
Sondergebiet (§ 11 BauhvO)

fur groBflichigen Einzelhandel .
Einschrankungen fir dieses Sondergebiet:

Die reinen Verkaufsflédchen aller Einzelhandelsbetriebe
(in Gebduden untergebracht) addiert max. 15,000,- gm
dirfen nicht Uberschritten werden., Zuzlglich Flachen fur
Lager, Nebenrdume und Technische Betriebsraume,
Verkaufsfléchen-GroBen im Freibereich unterliegen keiner
Beschrankung., ‘

Nachstehende Branchen mit ortsiblich zugehdrigen Sorti-
menten sind zuldssig, einzeln oder in Kombination:

Fachmarkt Bodenbeldge + Teppiche + Heimtextilien +
Gardinen/Fachmarkt Moébel/Fachmarkt Baumarkt -~ Baustoffe -
Grin- + Gartenmarkt/Handel KFZ und Zweirider, mit Zubehér/ .,

Nachstehende Branchen mit ortsiblichen Sortimenten sind

weiterhin zuldssig (einzeln oder in Kombination), unter-
liegen jedoch je Markt einer Verkaufsflachenbeschrankung
wie folgt:

Lebensmittelmarkt maxX. 1.600,~ gm
Getranke~-Abholmarkt max., 400, - gm
Fachmarkt Haushaltsbedarf max. 800, ~ gm
Fachmarkt Elektro u., Elektrogerite maxXe. 800, - gm
Fachmarkt Schuhe max., 800,- gm
Fachmarkt Betten und Zubehor max., 800,~ am
Fachmarkt Bekleidung max. 800,~ gm
Fachmarkt Sport u. Freizeitartikel max, 800,~ am
Fachmarkt Spielzeugwaren maX, 800,~ gm

Zu den Branchen sind Randsortimente zul&ssig mit max,
20 % der jeweiligen Verkaufsfléche,

Weiterhin zuldssig Gastronomie, auch im Rahmen einer
Kundenversorgung.

Einzelhandel kleinflachig fur Giter des taglichen Bedarfs.
Hierfur max. Verkaufsflache je Ladeneinheit 150,- qm.

Weiterhin sind zulédssig in diesem Sondergebiet Dienst-

leistungsbereiche wie z. B, Post/Bank/Kundenberatungen

zu: Bausparkasse - Reiseblro - Versicherungswesen/sowie
Frisdér und vergleichbare Dienstleistungsbetriebe,



P KW - STELLPLATZE undAuBen~Lagerflichen :

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt § 17(3) Satz 1 BauNvO.

In den Bereichen der Baugebiete GE und GI sind E
unzuléssig,
Ausnahmsweise werden dort zugelassen: :
Betriebe des Brennstoffhandels, des Fahrzeughandels und des
Handels mit Maschinen und Geriten als untergeocrdneter Teil
@ines Produktions-/Wartungs-/ oder Planungsbetriebes,

inzelhandelsbetriebs

Zulédssig sind gemdB § 1(5) und (6) BauNVO nur Betriebe, von denen
keine stérenden bodennahen Geruchs- oder Schadstoffinmmissionen (gas-
cder staubférmig) ausgehen., Bei Betriehen mit L&rmentwicklung im Pro-
duktionsablauf sind geeignete Schalldémm~MaBnahmen zwingend erforder-
lich, um eine stdérende Beeintrichtigung der Nachbarn auszuschlieBen.

Gastronomiebetriebe sind verpflichtet zur Filterung der Kichen-Abluft-
mengen diese in gerduschgedimmten Kandlen Gber Dachhshe abzufithren,

Jegliche MaBnahmen zur Durchfihrung von Bauten, AuBenanlagen, AuBen-
werbeanlagen oder Neupflanzungen im Abstand von 100,~ m vom Fahrbahn-
and der Bundesautobahn bedirfen der Zustimmung der Autchahnbehérde,
Neuerrichtung von Werbeanlagen oder Neupflanzungen im Abstand von 20, ~m o
vom Fahrbahnrand der LandesstraRe F 177 bedirfen der Zustimmung der zu- =
standigen Strakenbehdrde. Grundsticksflichen sind entlang der tandes- .

stralle F 177 lickenlos ohne Tir und Tor einzufriedigen,

Gebidude~Firsthdhen Uber 12,- m sind unzuldssig. Ausnahmen werden zu-

gelassen im Gebiet GI fiur Industriesilos o.5. Anlagen,

om

eutung beizumessen,

Der Forderung zur Baukdrpereinbindung und Gestaltung unter d
Gesichtspunkt des Naturschutzes ist besondere Bed
Dachfléchen-Neigungen 0% - 35°,

Die geplanten Geb&dude in den Randbereichen des Gehietes sind
héhenmaRig zum Zentrum zu staffeln und vertikal sowie horizontal
zu gliedern, Zur Wahrung des Landschaftscharakters sind Gebiude-
fluchten nicht langer als 50 n durchgehend auszubilden. '
Danach ist ein Versatz von mindestens 0,5 in der Vertikalen des
Baukbrpers auszufihren. Dies gilt nicht fur das Baugebiet SO =
‘groBflichiger Einelhandel”,

+m oben genannten Sinne ist bei der Stellung der Gebsude der
Topographie des Gelidndes weitestgehend zu folgen. Notwendige
Erdaushiube sollten unter diesen Gesichtspunkten mdéglichst vor
Ort verwendet werden,

Im Sinne der Landschaftsbildpflege (§ 1 (35) P1. 4und 7, § 9 (1)
20 BauGB) sind an den der freien Landschaft zugewandten Gebaude
(Grenzbebauung) Steildidcher bzw, Steildachelemente vorzusehen,
mit einer Neigung von mind, 359, .

FLACHDACHBEREICHE sind mit mindestens 20 % der Flachdachfliche zu

begriinen oder zu bekiesen, - extensive Dachbegrinungsformen sind
ausdricklich zulassig-.

Die Landesstraflle F 177 ist ANLIEGERFREI zu halten mit Ausnshme der
im Plan dargestellten StraBenkreuzung-HAUPTANBINDUNG des Geltungs-
bereiches, sowie Beibehaltung der Straleneinbindung SILBERSTRASSE
als NOTZUFAHRT fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge, Letztgenannte
StraBenanbindung 1st fir jeglichen sonstigen Fahrzeugverkehr mit
verschlielbarer Schranke blockiert zu halten.

FASSADENBEREICHE entlang der F 177 sind unter Bericksichtigung von
schallschutzdémmenden MaRnahmen zuszustatten.
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Im SONDERGEBIET (groBflachiger Einzelhandel) ist je angefangene 25,. am
Verkaufs- und Ausstellungsflache 1 PKW-Stellplatz anzulegen. Mindestens
10 % der erforderlichen Stellpldtze sind in Uberdachten Parkdecks unter-
zubringan., Mehrausweisungen von Stellplitzen sind zuléssig,

Fiur den Gbrigen Bereich gelten die Bestimmungen der Stellplatzsatzung
der Gemeinde.

Die Anzahl der Behinderten-Stellplatze soll % der Gesamt-Stelliplatz-
anzahl betragen. Behinderten-Stellplatze sind in kurzer Entfernung zu
den Eingéngen anzulegen und missen eine Mindestbreite je Stellplatz von
3,50 m haben.

Oberfléachenbetestigungen fir Stellpldtze und Lagerflichen, ausdriick-
lich ausgenommen sind Lagerflachen fir potentiell bodenkontaminie-
rende Gefahrgiter, sind mit teilwasserdurchléssigen Materialien aus-
zuftthren, z. B. breitfugige Pflasterungen, wassergebundene Decken,
Schotterdecken, offene Asphalttragdeckschicht etc., Rei Pflasterun-

gen muf ein Fugenanteil von 15 % wvorhanden sein.

Stellplétze, die im Uberbaubaren Beéreich angelegt werden, sind mit
Grinflachen zu gliedern. Die Grinfléachen sind zu bepflanzen mit
mindestens 1 Baum je 8 Stellplstze, 1 Strauch je 3 gm Granfliche,
Mindestbreite der Pflanzflachen 1,5 m.

Overdachte Stellplédtze und Lagerflichen sowie Garagen sind nur im
Rahmen der festgesetzten Grundflichenzahlen zu reslisieren.

EINFRIEDIOGUNGEHM

Einfriedungen sind 1,5 m von der Grundsticksgrenze zurlckzuachm
und als Zaunanlagen dirfen sie die H8he von 1,5 m nicht Gbersch

ten, Die Flichen des 1,5 m breiten Streifens von der Grundstickse
grenze bis zur Einfriedung sind mit Strauchbepflanzungen zu ver.
sehen, Zu verwendende Straucharten s, Artenliste fur Pflanzbire

dungen und nicht abschlieRende Artenliste gem3B Grinordnungsplan.

BEDINGUNGEHN F UR BEPFLANZUNGEHN
UFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Der bereits vorliegende GRUNORDNUNGSPLAN zum Bebauungsplan de
Gemeinde Klipphausen M= 1:1000 einschl. zugehGriger Textvorla
KURZERLAUTERUNGSBERICHT zum GRUNORDNUNGSPLAN vom 21,10.1991 i
Bestandteil dieses Bebauungsplanes, soweit die Belange des Natur-
schutzes, der Grinanpflanzung und Erhaltung von Baumbestand darin
festgeschrieben sind.
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Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind als Griunflichen an.-
zulegen und zu unterhalten. AuBer den freizuhaltenden Sichtfidchen
sind die Grinfldchen zu 30 - 50 % mit Baum- und Strauchpflanzungen
zu versehen. 1 Baum entspricht rechnerisch 20 gm, 1 Strauch 2 am}.
Auf diesen Flichen sind Befestigungen fir den ruhenden und fahren-
den Verkehr bis zu 40 % der Flichen zuldssig, sofern die befestig-
ten Flidchen durch Pflanzungen gegliedert und zusdtzlich je & Stell-
plétze 1 Baum gepflanzt wird, Fir Grundsticksrandbepflanzungan
standortgerechte einheimische Wildgehdlze vorzusehen, Neben den 4
der Artenliste Pflanzgebote aufgefihrten Gehélze sind arund
die in der folgenden nicht abschlieRenden Pflanzliaste ayufeef
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wildgehdlze fir die Randbepflanzungen vornehmlich zu verwendean,

Fassadenflédchen der Gebdude Gber 100 qm ohne Uffnungen sind zy be-
grunen, insbesondere AuBenwdnde von Arbeits- und Lagerhallen. Der
pflanzstreifen am Geb&ude ist 1 m breit auszubilden, Mit Kletter-
oflanzen Gberwachsene Dachflichen sind zuladssia. Entanrachenda



BEDINGUNGEN F UR BEPFLANZURNGEHN

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Der bereits vorliegende GRUNORDNUNGSPLAN zum Bebauungsplan der
Gemeinde Klipphausen M= 1:1000 einschl, zugehériger Textvorlage
KURZERLAUTERUNGSBERICHT zum GRUNORDNUMGSPLAN vom 21.10.1991 ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes, soweit die Belange des Natur-
schutzes, der Grinanpflanzung und Erhaltung von Baumbestand darin
festgeschrieben sind.

Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind als Grinfléchen an.
zulegen und zu unterhalten. AuBer den freizuhaltenden Sichtflachen
sind die Gronfldchen zu 30 -~ 50 % mit Baum- und Strauchpflanzungen
zu versehen. 1 Baum entspricht rechnerisch 20 gm, 1 Strauch 2 am},
Auf diesen Flachen sind Befestigungen fir den ruhenden und fahrep-
den Verkehr bis zu 40 % der Fléchen zuldssig, sofern die befestige
ten Flachen durch Pflanzungen gegliedert und zusdtzlich je 6 Stell-

 platze 1 Baum gepflanzt wird, FOr Grundsticksrandbepflanzungen sind

standortgerechte einheimische Wildgehodlze vorzusehen, Neben den in

~der Artenliste Pflanzgebote aufgefihrten Gehdélze sind grundsiszlich

die in der folgenden .nicht abschliefenden Pflanzliste aufgefihrtan
wildgeholze fir die Randbepflanzungen vornehmlich zu verwenden,

Fassadenflédchen der Gebiude Uber 100 qm ohne Uffnungen sind zu be-
grinen, insbesondere AuBenwdnde von Arbeits- und Lagerhsllen, Der

- pflanzstreifen am Gebdude ist 1 m breit suszubilden., Mit Kletter-

pflanzen Gberwachsene Dachflachen sind zulassig. Entsprechende
pflanzungen sind in die Freiflédchenpléne zu Einzelbauvorhaben ein-
zuarbeiten,

UOFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen des Plangebiets sind im darge-
stellten Umtang (s. Grinordnungsplan) mit begleitenden Baumreihen
zu bepflanzen., Der Pflanzabstand in der Reihe sollte durchschnitt-
lich 10 m betragen, bei Parkspur zwischen Baumstandorten 12 - 14 m.

FESTSETZUNGEN FUR ERSATZMASS NAHMEN
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Als ErsatzmaBnahme fir im Plangebiet nicht ausgleichbare
Eingriffe wird die anlage eines naturnah gestalteten Reqgen-
rickhaltebeckens nordéstlich der LIO 177 (Fertigstellung des
Regenridckhaltebeckens mit Gesamtausbau der StraBen- und Geh-
wegebereiche), die Uffnung des verrohrten Bachabschnittes im
Flachsgrund (Fertigstellung bis zur 50 yigen Versiegelung der
bebaubaren Flédchen im Gewerbegebiet) und der amphibien- und
kleinsdugertaugliche DurchlaB im Bereich der LIO 177 (entweder
Kastenprofil oder Roéhren, lichte Weite insgesamt mind. 100 cm,
Ausbaubeginn im Zusammenhang mit Endausbau der Strallen und
Genwege im Gewerbegebiet) festgesetzrt.

@




 BESTANDSSCHUTZ: |
Entlang der Silberstrafe ist der vorhandene Baumbestand :
(Obstgehdlze) vorerst zu erhalten. Eine moglicherweise , ~ ;Qﬁ

 spéter-notwendige Erneuerung der Biume ist zeitlich ge-
ﬁwstaffelt vorzunehmen.

 FESTSETZUNG F U

ABWASSER

FE

_ Industrie- oder Gewerbeabwésser'mit,arhﬁﬁter Schadstoffbelastung bedirfen
auf privatem Grundstick einer Vorklarung, bevor.diese in das &ffentliche .
Schmutzwasser-Kanalsystem eingeleitet werden, D
 Hierzu zdhlen: . R
S 1. Abwasser mit toxischen/giftigen oder umweltgeféhrdenden Stoffen,
2, Abwésser, deren PH-Werte unter 4 und iber 9 liegen. S
3, Abwasser, .deren CSB-Werte 600 mg/1l liberschreiten,
4, Abwisser, deren Kanal-Einlauftemperatur 40 °¢c uberschreiten. .

f:nguzuerrichtende Gebiude sind mit Regenwasserzisternen zur Regen-
stssernutzung'des Niederschlagswassers der Dachfliachen auszu-
statten, Die Bemessung des Zisternenvolumens ist bedarfsorientiert

estzulegen.

RECHTSGRUNDLAGEN

gfagpgesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BaulO),
- Bauordnung ‘des zustéandigen Bundeslandes, - ‘
~ Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen,

~ Garagenverordnung (Garv0), Naturschutzgesetz (NatG) in der z. Zt. des
- Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes geltenden Fassung. ‘ :

E

;;}*gechtSErundlagen fir die gestalterischen Festsetzungen : : SRR
5 9, Abs.4 (BauGB) in Verbindung mit § 83, Abs.4.des Gesctzes uber die '
Bauordnung. . ; | | o




