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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 1 A Sud "Gewerbepark Wilsdruff* auf Klipphausener Flur

1. Allgemeines

Am 19.02.1990 beschlof8 die Gemeindevertretung Klipphausen eine Konzeption
zur Errichtung eines Einkaufszentrums mit dem Kernstick eines Mdbel- und Bau-
marktes auf den Fluren der Gemeinde Klipphausen zu den, zu diesem Zeitpunkt
bestehenden rechtlichen Regelungen kurz nach der Wende.

Die Gemeinde Klipphausen entwickelte in Abstimmung mit dem Landratsamt
MeiBen und dem Regierungsprasidium ein stadtebauliches Konzept, einen
Gewerbepark Wilsdruff auf Klipphausener Flur zu planen.

Auf Anregung des Regierungsprésidiums, Abteilung Umwelt und Regionalent-
wicklung und der Abteilung Bau- und Wohnungswesen sind in Abstimmung
zwischen den angrenzenden Landkreisen und der Landeshauptstadt Dresden
Verkaufsraumflachen in einer GréBenordnung von 15.000 m2 in der Niederschrift
zur Beratung vom 23.01.1991 (siehe Anlage 1) festgesetzt worden.

Dies war der Ausgangspunkt zur Erstellung eines Bebauungsplanentwurfes.

Die stadtebaulichen konzeptionellen Gedanken zum Gewerbepark Wilsdruff
wurden in vielfaltigen Gesprachen mit Tragern der &ffentlichen Belange, insbe-
sondere dem Umweltamt MeiBen und den Versorgungstrdgern und letztendlich in
der Gemeinde zum entstehenden Fldchennutzungsplan abgestimmt.

Am 08. Mai 1991 fafBte die Gemeindevertreterversammiung den Beschiul Uber die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 1 A Sud "Gewerbepark Wilsdruff”, dessen
Gebiet zwischen der Autobahnauffahrt Richtung Chemnitz,der Landesstrale 1.
Ordnung 177 im Osten und einer sich im Norden befindlichen Schiebergruppe der
Erdgasfernleitung, die dieses Gebiet westlich begrenzt, liegt.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.1 A Sud “Gewerbepark
Wilsdruff® ist unter Ziffer 3 dargestelit.

Mit dem Entwurf fur den Bebauungsplan Nr.1 A Sud "Gewerbepark Wilsdruff” wird
die Betsiligung der Burger parallel zur Anhdrung der Trdger offentlicher Belange
vorgenommen.

Entsprechend des § 3 Abs. 1 des BauGB hat die Gemeinde am 10.07.1990,
29.10.1990, 08.05.1991 und 24.07.1991 odffentliche Gemeindevertretersitzungen
bzw. Einwohnerversammlungen zur Birgerbeteiligung an der Vervollkommnung
des stadtebaulichen Konzeptes durchgefuhrt.

Eine Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 des BauGB wéhrend der Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes, erfolgte bereits im Zeitraum Mai, Juni, Juli des Jahres
1991 und wurde zum vorliegenden BeschluBentwurf erneut durchgefhrt.

Die Auslegung im Sommer 1991 wurde mit dem Antrag auf Genehmigung auf
Grund falscher Auslegungsfristen durch die Gemeinde zurtickgezogen.

Auf die Bedenken und Anregungen der Trager der &ffentlichen Belange und ‘aus
der Burgerbeteiligung wird unter Ziffer 8 eingegangen.
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2 Erfordernis und Dringlichkeit der Planaufstellung

Ausgangspunkt und ein Hauptfaktor fir das Erfordernis der Planaufstellung ist die
Tatsache der Wende in der ehemaligen DDR.

Gerade aus diesem Faktor heraus ist es ein zwingendes Erfordernis auf dem Weg
der Umstrukturierung der Wirtschaft der ehemaligen DDR, Maglichkeiten der
Neuansiedlung von Unternehmen zu schaffen.

Der Gemeinde und der Region fehlen Gewerbe-und Sondergebietsflachen, far die
Bedarf zur Ansiedlung von Unternehmen vorhanden ist. Die Gemeinde
Klipphausen ist charakterisiert durch ihre Stellung im Landkreis MeiBen in ihrer
unmittelbaren Nahe zur Autobahn und zur Landeshauptstadt.

Die den Gewerbepark Wilsdruff umfassenden Flursticke liegen an wichtigen
Infrastrukturpunkten und sind gut und ausreichend zu ver- und entsorgen.Sie
lassen sich aber auch gut in das landschaftlich reizvolle Umfeld einpassen.

Mit dem Gewerbepark Wilsdruff ist insgesamt fur diesen, bisher vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Teil, in 10 km Entfernung von der Landeshauptstaat
Dresden des stdlichen Teiles des Landkreises MeiBBen ein Gebiet zu erschliefen,
welches fir die in diesem Raum zahlreich lebenden Menschen eine neue
wirtschaftliche und soziale Existenz bieten wird.

Mit dem Bebauungsplan sollen kurziristig auch fur solche Betriebe planungs-
rechtliche Grundlagen geschaffen werden, deren betriebliche Weiterexistenz auf
den bisherigen Standorten wegen der ungekldrten Eigentumsfragen zweifelhaft ist
und far solche Betriebe, die aus Wohngegenden der Stidte und Gemeinden im
benachbarten Bereich ausgesiedelt werden sollen, weil sie in der Vergangenheit
Zu einer stidtebaulich unerwinschten Gemengelage zwischen Wohnen und
Gewerbe gefuhrt haben. ‘

In der benachbarten Region fehlt es bislang an einer fur die Versorgung der
Bevélkerung ausreichenden Ausstattung mit Einzelshandels- und GroBhandels-
einrichtungen. Hinzu kommt, dafB in den Gemeinden Klipphausen und Wilsdruff
beabsichtigt ist, Wohnbaufldchen fir die Ansiedlung von 2.000 - 4.000 Einwohnern
in den kommenden 6 - 8 Jahren auszuweisen.

Aus diesem Grund ist im Gewerbegebiet auch der Einzelhandel in Form eines
Einkaufzentrums eingeplant, fur welches bereits Sortiments- und Verkaufsflachen-
grenzen festgelegt sind.

Der Gewerbepark Wilsdruff wird nach dem Niedergang der volkseigenen Betriebe
der Landwirtschaft und Kleingewerbe Mdodlichkeiten schaffen, mit einem weit
gefacherten Branchenmix und der damit verbundenen Arbeitskraftestruktur die
Wirtschaft in dieser Region zu beleben. Die gegenwdrtige Arbeitslosenrate liegt bei
12 - 15 %. Die zwangsldufige Ansiedlung und Neugrindung von Gewerben und
Kleingewerben als Zulieferer und Dienstleistender wird eine zusétzliche wirtschaft-
liche Bereicherung im sadlichen Teil des Landkreises Meiflen mitsichbringen.
Damit wird eine weitere Abwanderung aus den umliegenden Gemeinden
vermieden.
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Mit dem Vorhaben des Gewerbeparkes Wilsdruff werden etwa fur 40 Mio DM
ErschlieBungsleistungen getatigt, die nicht zuletzt an sachsische Firmen vergeben
werden kénnen.

Im Endausbau des Gewerbeparkes werden ca. 400-500 Mio DM zu investieren
sein, die wesentliche wirtschaftliche Impulse im &ffentlichen Interesse bringen.
Der von den geschilderten politischen und wirtschaftlichen Dringlichkeiten der
Forcierung des Bauleitplanes ausgehende Handlungsbedart wird durch zahlrei-
che, vielfaltige und entschiedene Aniragen zur Ansiedlung belegt.

Daraus ergeben sich Notwendigkeiten des raschen ErschlieBungsvorlaufes, der
bereits ab 1l. Quartal 1992 den Hochbau fur Unternehmen sichern soll. Eine volle
Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes ist im Oktober 1992 so zu
gewdhrleisten, daB erste Unternehmen die Produktion aufnehmen kénnen.

Bereits mit der ErschlieBung des Gewerbeparkes ergeben sich fur die Gemeinde-
entwicklung bedeutende Vorteile, die darin liegen, daf3 eine das gesamte
Gemeindegebiet umfassende neue Wasserversorgungsanlage entsteht und damit
die Sicherstellung der Wasserbereitstellung gewéhrleistet. Mit der Entsorgung des
Gewerbeparkes entstehen Haupt- und Nebensammler, die sofort fur kommunale
Anbindung (damit auch kurziristige ErschlieBung neuer Wohngebiete maglich) mit-
genutzt werden koénnen. Der Bau der Klaranlage fur die kommunale Mitnutzung
wire ohne die ErschlieBung des Gewerbeparkes auf einige Jahre hinaus ver-
schoben. N

Von Bedeutung ist der Umstand, daf3 mit dem Gewerbepark wesentliche Schwer-
punkte der kommunalen Téatigkeit der Gemeinde zur Umwelt sofort in Angriff ge-
nommen werden kdnnen. Fur eines der landschaftlich schénsten linkselbischen
Taler, das Saubachtal, ist dies von besonderer Bedeutung fur Freizeit und
Erholung der Naherholungssuchenden.

3 la | Groge des Planbereic

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 A Sud "Gewerbepark Wilsdruff* auf
Klipphausener Flur liegt sadlich der Gemeinde Klipphausen und wird selbst im
Suden von der Bundesautobahn E 40 und deren Autobahnauffabrt in Richtung
Chemnitz begrenzt. Die Landesstrafie 1. Ordnung 177, welche von Wilsdruff nach
Meillen unmittelbar an der Grenze des Bebauungsgebietes entlang fuhrt,
umschlieBt diesen dstlich und nérdlich.

Der Wald in sudlicher Richtung liegt auBerhalb des Bebauungsplanes. Den
Bebauungsplan Nr. 1 A Sud “Gewerbepark Wilsdruff* bilden nachfolgend
aufgefuhrten Flurstiicke mit folgenden Nummern in der Gemarkung Klipphausen:

429 165 406 180 178 418
413 414 415 412 419 417
416 423 424 42011 425 221a
408a 408 407 222 423a 362 tlw.
168h 1699 42%a tlw. 368/7 511b 511a
51111 51142
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Damit ist das 55 ha groBe Bebauungsgebiet umfassend abgegrenzt und es umfaft
neben den eigentlichen Bebauungs- und Verkehrsildchen auch jene fur groB3-
ziigige Begrinung und Schatfung von Ausgleichsflachen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung soll Uber die LandesstraBe 1. Ordnung 177
erfolgen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 (2) BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

"Da jedoch die Aufstellung von Flachennutzungsplanen in den Gemeinden der neuen Lander
nicht abgewartet werden kann, sieht § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 die M&glichkeit vor, Teil-
Flachennutzungsplane sowie vorzeitige Bebauungspléne (vor ErlaB eines :
Flachennutzungsplanes) aufzustellen (vgl. Teil I 2.3.1 und 2.3.2)."Zitat: Gemeinsamer
Einfahrungserlal zum Baugesetzbuch, Bonn, im Oktober 1990, Seite 20/21.

Fur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf kommt somit der § 8 Absatz 4 der
BauZVO zur Anwendung, der da lautet:

“(4) Abweichend von Absatz 2 kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geéindert, ergénzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn die Aufstellung,
Anderung, Erganzung der Aufhebung des Bebauungsplanes fur die geordnete stadtebauliche
Entwicklung erforderlich ist und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).”
Zitat: Gemeinsamer Einfuhrungserla zum Baugesetzbuch, Bonn, im Oktober 1990, Seite 31.

Ausgehend von einem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ist das
Gewerbegebiet von der Gemeinde in den Entwurf des Flachennutzungsplanes
aufgenommen und steht dazu nicht im Gegensatz.

Der Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde sieht fur die Flachen des
Bebauungsplanes ebenfalls entsprechend den Festsetzungen des Planentwurfes
Gewerbegebiets- und Sondergebietsflachenausweisungen vor.

Im Gemeindebereich ist nur ein groBerer Gewerbebereich ausgewiesen. Aus
raumordnerischer Sicht waren bereits Ende 1990 verschiedene grofere
Gewerbebereiche zu diesem vorliegenden Gewerbepark zusammengefaBt
worden. Eine Untermauerung erhielt der Gewerbepark Wilsdruft auf Klipphausener
Flur durch die Stellungnahme der Raumordnung des Regierungsprasidiums
Dresden vom 11.07.1991 (siehe Anlage 2), in der es wie folgt heilit:

“Aufgrund der gunstigen Lage an der aberregionalen Achse und zum Unterzentrum Wilsdruff, die
eine Realisierung von Teilfunktionen des Unterzentrums auf der Gemarkung von Klipphausen
ermoglicht, sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen fir umliegenden, bislang vorrangig
landwirtschaftlich gepragten Gemeinden werden gegen eine Einordnung des Gewerbeparkes
einschlieBlich Einkaufszentrum an diesem Standort gemaf3 dem Gesetz Uber die vorlaufigen
Grundsitze und Ziele zur Siedlungsentwicklung und Landschaftsordnung im Freistaat Sachsen,
Pkt. 4.2 aus der Sicht der Raumordnung keine Einwénde erhoben.”
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5. Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 1 A Sud “Gewerbepark Wilsdruff* nimmt Rucksicht auf die
in der unmittelbaren Nachbarschaft befindliche Autobahn und die LandstraBBe 1.
Ordnung 177 sowie die Autobahnauffahrt Richtung Chemnitz. Der Plan hélt die zu
diesen Verkehrsflachen notwendigen Abstédnde ein. Der Bebauungsplan Nr. 1 A
Sud * Gewerbepark Wilsdruff* wird im Ubrigen von landwirtschaftlich genutzten
Flachen begrenzt. Die sudlichen landwirtschaftlich genutzten Fldchen trennen den
Bebauungsplan Nr. 1 A Std "Gewerbepark Wilsdruff" auf aber 100 m Breite von der

Autobahn E 40.

B | innerhalt | auBerhalb des Planbereict
6.1 Innerhalb des Planbereiches
Der Bebauungsplan umfaBt ausschlieBlich nur bisher landwirtschaftlich genutzte
Flurstucke.
im zentralen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 A Sud "Gewerbepark Wilsdruft”
ist eine ca. 3.400 m2 groBe Grundsticksflache mit einem zweistockigem Gebdude
(ein ehemaliges Elektrizitatsumspannhaus) ausgewiesen.
Die Eigentumsfrage far dieses Grundstick ist nicht geklart. Die Gemeinde
Klipphausen hat den Antrag auf Erwerb bei der Treuhandanstalt Dresden mit
Schreiben vom 28.09.1990 gestellt. Es ist nach Erwerb als Jugendzentrum
konzeptionell angedacht.
Der dichte Eichenbewuchs entlang der ostlichen Bebauungsgrenze ist erhaltungs-
wirdig ebenso wie die Baumgruppen in der sudlichen Senke. Die erhaltenswerten
Baumgruppen sind in der Stellungnahme des Umweltamtes vom 01.06.1990
(siehe Anlage 5) aufgezeigt.
Im Bereich der erhaltenswerten Baumgruppen und des Eichenbewuchses weist
der Bebauungsplanentwurf eine Grunflachenfestsetzung aus.

6.2 Aufierhalb des Planbereiches

Im Osten wird der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 A Sud "Gewerbepark
Wilsdruff* von der LandstraBe 1. Ordnung 177 parallel berthrt.

Auf der Lange von km 72,406 bis km 72,904 erfolgt der Ausbau im Zusammenhang
mit einer Gradientenverbesserung. In Hohe des km 72,579 erfolgt der Anschiul3 der
Planstrale A in das Gewerbegebiet nach Planunterlagen, die vom StralRenbauamt
Meiflen am 20.09.91 bestatigt wurden (vgl.Anlage 4 c).

Entlang der LandesstraBe 177 bestehen im Bereich der S-Kurve Reste eines
Miriquidi-Urwaldes.

Diese Baume sind zu erhalten.
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7.1 Bauliche Nutzung

Der Planinhalt des Bebauungsplanes Nr. 1 A Sud "Gewerbepark Wilsdruff"wird
durch den zeichnerischen Teil und die textlichen Festsetzungen, sowie den
Grilnordnungsplan mit Erlauterungsbericht festgesetzt.

Zum Immissions- und Schallschutz ist folgendes festzusetzen:

Zulassig sind gemal § 1 (5) und (6) BauNVO nur Betriebe, von denen keine
stérenden bodennahen Geruchs- oder Schadstoffimmissionen (gas- oder
staubférmig) ausgehen. Bei Betrieben mit Larmentwicklung im Produktions-
ablauf sind geeignete Schallddmm- MaRnahmen zwingend erforderlich, um eine
stérende Beeintrachtigung der Nachbarn auszuschlieBen.

Gastronomiebetriebe sind verpflichtet zur Filterung der Kichen- Abluftmengen
diese in gerduschgeddmmten Kanalen Gber Dachhshe abzufuhren.

In Bezug auf die 300 m weit entfernte Wohnbebauung wird dies als fur ausreichend
bemessen betrachtet.

Weiterhin werden fir den ruhenden Verkehr, die offentlichen Verkehrsildchen, die
privaten und sHfentlichen Grunflachen, die Bedingungen far Bepflanzungen,
Einfriedigungen und fir Abwasser nachstehende Festsetzungen aufgenommen:

PKW - Stellplatze

im Sondergebiet (groBflachiger Einzelhandel) sind der Verkaufs- und
Ausstellungsflache angemessene Stellplatze anzulegen. :

Fur den Obrigen Bereich gelten die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der
Gemeinde.

Die Anzah! der Behinderten Stellplatze soll 3 % der Gesamt-Stellplatzanzahl
betragen. Behinderten-Stellpldtze sind in kurzer Entfernung zu den Eingéngen
anzulegen und mussen eine Mindestbreite je Stellplatz von 3,50 m haben.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind 1,50 m von der Grundsticksgrenze zurGckzunehmen, und
als Zaunanlage darfen sie die Hthe von 1,50 m nicht berschreiten. Die Fléachen
des 1,50 m breiten Streifens von der Grundstticksgrenze bis zur Einfriedigung
sind mit Buschbegrinung zu versehen. Eine Pflanzliste hierfur ist der zustén-
digen Kreis-Naturschutzbehérde vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

Bedingungen fur Bepflanzungen

Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grunflache anzulegen und
zu unterhalten.
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AuBer den freizuhaltenden Sichtflachen sind die Grunflachen zu 80 % mit
Biumen und Strauchern als geschlossene Schutzpflanzung zu bepflanzen

( 1 Baum entspricht 20— m2 1 Strauch entspricht 2,-- m2).

Auf diesen Flachen sind Befestigungen fur den ruhenden und fahrenden
Verkehr bis zu 40 % der Flachen zuldssig, sofern die befestigten Flachen durch
Pflanzungen gegliedert und zusitzlich je 6 Stellplatze 1 Baum gepflanzt wird.
Entlang den Grundsticksgrenzen zur Landesstrafle 177 ist eine geschlossene
Baumreihe mit Baumabstand 15,-- m zu pflanzen, sofern dort nicht schon bisher
Baumpflanzung vorhanden ist.

Im inneren Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes entlang der angren-
zenden Feldgemarkung sind Baumpflanzungen (mit Baumgruppen) der nicht
tberbaubaren Grundsticksflachen ( 20,— m breit) vorzunehmen gemaB Grin-
ordnungsplan.

Stellplatze, die im Uberbaubaren Bereich angelegt werden, sind mit Grunflachen
zu gliedern. Die Grunflachen sind zu bepflanzen mit 1 Baum je 8 Stellplatze,

1 Strauch je 3,— m2 Grinflache. Mindestbreite der Grunflache 1,50 m.
Fassadenflichen der Gebaude tber 100,— m2 ohne Offnungen sind zu
begriinen, insbesondere AuBenwénde von Arbeits- und Lagerhallen mit 1,— m
breitem senkrechten Pflanzstreifen an Pflanzen- Klettergerusten ( 20% der
Fassadenflachen). Begrunte Dachflachen sind zuldssig.

Far die Begrunung wird vorgeschrieben, eine detaillierte Pflanzliste mit Plan der
Kreis- Naturschutzbehérde zur Abstimmung und Genehmigung vorzulegen. Es
durfen nur standortvorhandene und heimische Geholze gepflanzt werden.

Private und offentliche Graunflachen

Diese Griinflachen sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend als funktions- und
entwicklungsfahige Granflachen standortgerecht nach genehmigter Pflanzliste
anzulegen und gértnerisch zu unterhaliten.

Offentliche Verkehrsflachen

Fur die Einzelgestaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eingetragenen offentlichen Verkehrsflachen der Fahrbahnen und Gehwege mit
zugehorigen Bepflanzungen ist eine gesonderte Ausfihrungsplanung
"Verkehrsflachen" mit detaillierten Angaben maflgebend.

Festsetzung fur Abwéasser

Industrie- oder Gewerbeabwasser mit erhohter Schadstoffbelastung bedurfen
auf privatem Grundstick einer Vorklarung, bevor diese in das offentliche
Schmutzwasser- Kanalsystem eingeleitet werden.

Hierzu zahlen:

1. Abwasser mit toxischen/giftigen oder umweltgeféhrdenden Stoffen

2. Abwasser, deren PH-Werte unter 4 oder Gber 9 liegen

3. Abwasser, deren CSB-Werte 600 mg/l tberschreiten

4. Abwasser, deren Kanal- Einlauftemperatur 40 ° C Gberschreiten

-8-
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Far die bauliche Festsetzung sind folgende Ausfuhrungen bestimmt:

Jegliche MaBnahmen zur Durchfthrung von Bauten, Aufienanlagen,
AuBenwerbeanlagen oder Neupflanzungen im Abstand von 100,— m vom
Fahrbahnrand der Bundesautobahn bedurfen der Zustimmung der Autobahn-
behérde. Neuerrichtungen von Werbeanlagen oder Neupflanzungen im Abstand
yon 20,— m vom Fahrbahnrand der Landesstrafle 177 bedurfen der Zustimmung
der zustandigen StraBenbehdrde. Grundstucksflachen sind entlang der
LandesstraBe 177 lickenlos ohne Tur und Tor einzufriedigen.

Gebiude-Firsthéhen uber 12,- m sind unzuldssig. Ausnahmen werden
zugelassen im Gebiet Gl fur Industriesilos 0.4. Anlagen.

Der Forderung zur Baukérpereinbindung und Gestaltung unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes ist besondere Bedeutung beizumessen. Die geplanten
Gebaude in den Randbereichen des Gebietes sind zu gliedern. Zur Wahrung
des Landschaftscharakters sind Gebaudefluchten nicht langer als 50,— m
durchgehend auszubilden. Danach ist ein Versatz von mind. 0,50 m in der
vertikalen des Baukdrpers auszufthren. Dies gilt nicht fur das Baugebiet SO =
"groBflachiger Einzelhandel”. .

Im oben genannten Sinne ist bei der Stellung der Gebdude der Topographie
des Gelandes weitestgehend zu folgen. Notwendige Erdaushibe sollten unter
diesen Gesichtspunkten moglichst vor Ort verwendet werden. Ein Verfullen von
Hohlformen ist nicht gestaitet.

Dachflachen- Neigungen 0" bis 35 °. Im Sinne der Landschaftsbildpflege sind
jedoch an den der freien Landschaft zugewandten Gebaude Steilddcher bzw.
Steildachelemente vorzusehen, mit einer Neigung von 35 "
Flachdachbereiche sind mit mind. 20 % der Flachdachilache zu begrinen oder
7u bekiesen, auch wenn diese nicht einsehbar sind. Dachbegriinungen oder
Bekiesungen im vollen Flachenumfang sind zuldssig.

7.2 Ausgleichsflachen

Im Zuge der Bebauung des Gewerbeparkes entstehen zahireiche versiegelte
Flachen. Aus diesem Grund werden fur diese Flachen und Grundstucksteile
Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt, die als Ruckzugsgebiet fur Tier- und
Pflanzenwelt betrachtet werden.

Die Ausgleichsflachen liegen im stidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 1 A Sud
“Gewerbepark Wilsdruff. Aufierdem liegen zwischen den einzelnen bebaubaren
Flachen, den Verkehrsflachen ausreichend breite Grunstreifen. Das gesamte
Gewerbegebiet umschliefit ein 20,— m breiter Grangtrtel
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8. Stellungnahme der Gemeinde zur AuBerung der Trager der &ffentlichen Belange

und der Burgerbeteiligung

Die in Anlage 3 benannten Trager der 6ffentlichen Belange hatten sich bereits zu
einer Auslegung eines B-Planentwurfes zum "Gewerbepark Wilsdruff" im Sommer
1991 geduBert, wie unter Ziffer 1 der Begriindung erlédutert ist. Sie wurden
schriftlich zur erneuten Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde hat auf der Grundlage des § 1 Absatz 6 des BauGB die im Rahmen
des Verfahrens eingereichten Stellungnahmen der Tréger der offentlichen Belange
und die, in der Burgerbeteiligung hervorgebrachten Anregungen und Bedenken
wie folgt abgewogen :

MWQWQW_AMM
Regionalentwicklung vom 11.07,1991

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 11.07.1991 (siehe Anlage 2).

In dieser Stellungnahme wurden keine Einwédnde zum Bebauungsplan geéuflert.
Im Absatz 5 der Stellungnahme heil3t es:

"Noch bestehende Probleme hinsichtlich der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und
Verkehrsfuhrung sollten bis zum Zeitpunkt der Genehmigung des Bebauungsplanes fur das
Einkaufszentrum geklért werden.”

Die Gemeinde:

Den Bedenken ist Rechnung getragen worden. Unter Ziffer 8.3 dieser Begrindung
wird im Zusammenhang mit der Stellungnahme Umweltschutz- Wassermrecht
ausfuhrlicher eingegangen.

In der Stellungnahme heifit es weiter:

"Die Stellungnahme der Stadtverwaltung und Abgeordnetenversammlung von Wilsdruff ist bei der
weiteren Bearbeitung zu beachten.”

Die Gemeinde:

Auf die Stellungnahme der Stadt Wilsdruff vom 13.06.1991 wird nachfolgend
gesondert unter Ziffer 8.2 eingegangen.

Weiterhin wird in der Stellungnahme ausgefuhrt:

“Die Gréfenordnung der Verkaufsflichen ist auf die gem. Protokoll vom 23.01.1991 fesigelegten
15.000 m2 zu reduzieren.”

-10 -
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Die Gemeinde:
Im vorliegenden B-Planentwurf ist die festgelegte GréBenordnung zu
Verkaufsraumfldchen beriicksichtigt.

8.2 Stellungnahme der Abgeordnetenversammlung und der Stadtverwaltung der
Stadt Wilsdruff zum Yorhaben "Gewerbepark Wilsdruff” vom 13.06.1991

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 13.06.1991 (siehe Anlage 4).

In der Stellungnahme wird neben Bedenken und Anregungen die Zustimmung der
Stadt Wilsdruff zum Ausdruck gebracht.
Es heift in der Stellungnahme:

“Insgesamt gibt es in beiden Kommunen Ambitionen, den Gewerbepark unter Umsténden mit juristi-
scher Verbindlichkeit gemeinsam zu projektieren und aufzubauen.

Demzufolge ergeben sich fur beide Orte, unmittelbar an der Autobahnauffahrt gelegen, einerseits
herverragende konzeptionelle Moglichkeiten, andererseits jedoch auch besondere Verpflichtungen.

Das in mehrfacher Hinsicht dominierende Problem stellt die fur diese Region ungewéshnliche
Dimension dar.

Es ist zu gewahrleisten, daB das Erscheinungsbild der Gesamtanlage vor allem von der Autobahn her
nicht zerstdrerisch aus der Sicht des Passanten wirkt und von diesem somit als abstoBend empiun-
den wird.

Wichtige Voraussetzung dagegen sind Baukérperformen, die sich vor allem mit ihren Dachfldchen
(Draufsichten aus der Perspektive der Autobahn) in die reizvolle Topographie dieser Landschaft ein-
fugen.

Geneigte Dachflachen mit natdrlicher Dachdeckung (Dachziegel) bieten dafir die beste Gewahr.

Die verhaltnismaBig grofien, wenn auch notwendigen Parkildchen, sind zweckentsprechend ein~
zugrinen.”

Die Gemeinde:

Den Bedenken und Anregungen ist wie folgt Rechnung getragen.

Die Gemeindevertreterversammliung ist von Anbeginn an gewillt gewesen und ist
auch weiterhin bereit mit der Stadt Wilsdruff einen Planungsverbund einzugehen.
Die weiteren Anregungen sind auch in Stellungnahmen des Umweltamtes Meilen
vom 25.06.1991 und des Bauplanungsamtes Meiflen vom 23.07.1991
hervorgebracht (siehe auch Ziffer 8.3 und 8.4).

Das Erscheinungsbild des Gewerbeparkes und die architektonischen Einbin-

dungen in die Landschaft wie auch die sehr intensive Begriinung sind in den
textlichen Festsetzungen des B-Planes und dem Grunordnungsplan enthalten.

-11 -
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Weiter heiflt es:

Hinsichtlich der Art der sich ansiedelnden Industrie ist zu jeder Zeit die Méglichkeit der rechtzeitigen
EinfluBnahme fir die Burger zu gewdhrleisten,

Das gilt auch, und im besonderen MaBe, fur die Bevorzugung der produzierenden und nicht der logi-
stischen Ansiedlungen.

Die Hubschrauberstation sollte wegen der erheblichen Larmbeléstigung der noch geplanten
Wohngebiete in Wilsdruff auf diesem Gebiet auf gar keinem Fall zugelassen werden.
Rettungseinrichtungen wéren in diesem Zusammenhang in der Nahe der Raststétte Wilsdruff an der

Autobahn maglich.”

Die Gemeinde:

Die Art der anzusiedelnden Unternehmen ergibt sich aus dem B-Plan.
EinfluBnahmen der Birger entstehen aus gesetzlichen Regelungen, die durch das
Aufstellungsverfahren bertcksichtigt werden.

Auf die Ausweisung einer Hubschrauberstation ist im B-Planentwurf verzichtet

worden.
Die Stellungnahme weist weiterhin auf:

"Die Auswirkungen des StraBenverkehrs auf die StraBen von Wilsdruff sind grandlich zu untersuchen
und es sind entsprechende Nachweise Uber hinreichende Vorkehrungen zu fahren.”

Die Gemeinde:

Diesem Hinweis wurde in der Planung der StraBlenanbindung auch in Abstimmung
mit dem StraBenbauamt Mei3en entsprochen.

Dem Straflenbauamt hat der Ausbauentwurf der StraBenanbindung entsprechend
der Festlegungen des StraBenverkehrsamtes Meillen, dem Regierungsprasidium
Dresden Abt. Strallenwesen und dem StraBenbauamt MeiBen (Aktenvermerk vom
26.06.1991 - Anlage 4a, Aktenvermerk vom 24.07.1991 - Anlage 4b) vorgelegen
und ist mit Schreiben vom 20.09.1991 genehmigt (vgl. Anlage 4c).

Es wird ebenfalls gefordert:

“Die Flachennutzungspldne von Wilsdruif und von Sora/Klipphausen sind umgehend unter dem
Gesichtspunkt der Auswirkungen des geplanten Gewerbeparkes aufeinander abzustimmen.

Die Planung von aberregionalen Einrichtungen muf} als Folge dieses Vorhabens zwingend gemein-
sam erfolgen. Kapazitdten von Kultur- und Dienstleistungseinrichtungen, aber auch des Handels,
massen zum frahest moglichen Zeitpunkt aufeinander abgestimmt werden.”

Die Gemeinde:
Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Aufstellung und kann mit Wilsdruff it.
BauGB abgestimmt werden.

In der Stellungnahme wird weiter hingewiesen:

“Einer Erweiterung des Gesamtkomplexes in dem bereits fur moglich gehaltenen Sinne solite in

jedem Fall erst naher getreten werden, nach dem das Erscheinungsbild sowie komplexe

Auswirkungen des vorliegenden Vorhabens aus praktischen Erfahrungen gewertet werden kénnen.
-12 -
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Unter Bertucksichtigung der genannten Prémissen sowie unter der Bedingung, daf3 die EinfluBnahme
durch die Stadt Wilsdruff in jeder Planungsphase gewihrleistet ist, stimmen die
Stadtverordnetenversammiung sowie die Stadtverwaltung von Wilsdruff dem Vorhaben
“Gewerbepark Wilsdrufi" zu."

Die Gemeinde:
Im Falle einer geplanten Erweiterung des Gewerbeparkes erfolgen zu gegebener
Zeit Abstimmungen.

8.3 Stellungnahme Landratsamt Meiflen - Umweltschutzamt yom 25.06.1991

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 25.06.1991 (siehe Anlage 5).

Der Abschnitt "Wasserrecht" besagt:

"Das Gewerbegebiet liegt im Einzugsbereich der Trinkwasseriassungen Sora-Neubau sowie
Sachsdorf-Flachsgrund. Fir diese Wasserfassungen sind Trinkwasserschutzgebiete in Bearbeitung.
Obwohl das Gewerbegebiet voraussichtlich nicht in der Trinkwasserschutzzone LA liegt, ist mit
Beschriankungen hinsichtlich des Umganges mit wassergefdhrdenden Stoffen zu rechnen.

Die im Textteil beschriebenen Festsetzungen for Abwasser bedirfen ebenfalls der Prifung, nach-
dem die Satzung fur die Kldranlage verabschiedet ist sowie hinsichtlich der Indirekteinieitverordnung
des Landes Sachsen ergénzt sind.

Bitte beachten Sie, daf3 auf Grund der Hochwassergefahrdung der "Wilden Sau” sowie naturschutz-
rechtlicher Belange im Flachsgrund (Artenschutz fur Amphibien) die Regenwasserabfthrung/ -be-
handlung sorgfiltig geplant werden muB, ggf. kénnte der Feuerloschteich far die Regenwasser-
speicherung genutzt werden.

Eine detaillierte endgultige Stellungnahme geht lhnen nach Prafung des Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes beim Fachamt Wasser zu, dessen Einreichung bei uns noch aussteht.

Die Kanalisationssysteme und anderen wassertechnologischen Anlagen einschliellich Feuer-
loschteich, bedlrfen der Planfeststellung.”

Die Gemeinde:

Das Gewerbegebiet liegt nicht im unmittelbaren Trinkwassereinzugsgebiet, den-
noch sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Einschrédnkungen
im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen enthalten.

Mit den Bauantrdgen von Unternehmen, bei denen der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen zu erwarten ist (z.B. Ole, Fette, Herbizite, Bindemittel u.a.), wird die
Sicherheit der wassergefahrdenden Stoffe bei Lagerung und im Umgang sowie
Entsorgung auf eigenem Grundstiick nachzuweisen sein.

Die Vorstellungen des Umweltamtes MeiBen und der Gewésseraufsicht zur
Regenwasserabfuhrung und -behandlung wurden bereits im Abwasserkonzept
eingearbeitet und mit Aktenvermerk vom 05.09.1931 (siehe Anlage 5 a)
zugestimmt. Auf dessen Grundlage erfolgte die Planausarbeitung, die den
Genehmigungsbehérden zur Planfeststellung vorliegt.

-13 -



-13 -

Im Zusammenhang mit der Neukonzipierung der gesamten Wasserversorgung in
rored den Ortschaften Sora, Klipphausen und Sachsdorf durch die Gemeinde
Klipphausen, werden mit Inbetriebnahme des Gewerbeparkes die Wasserfassung

£ &
¥
%
i e Sachsdorf/Flachsgrund auBer Betrieb genommen, da u.a. die Wasserqualitat nicht
L langer fur die Burger zumutbar ist. Eine Versorgung Sachsdorfs erfolgt aus dem
; o Soraer/Klipphausener Netz.
i Die Wasserfassung Sora-Neubau bringt nach aktuellen Pumpversuchen jene
l i Menge und Qualitat an Wasser, um die Orte Sachsdorf, Klipphausen, Sora und den
oo Gewerbepark zu versorgen. Die Fassung Sora-Neubau wird durch die Gemeinde
[ beantragt, zur Schutzzone auszuweisen.
| - Im Abschnitt Immissionsschutz heifit es:
l ; sAuf Grund der Grofle, des Charakters sowie der Bedeutung des geplanten Vorhabens ist eine fachli-
n e che Prufung und Begutachtung aus der Sicht des Immissionsschutzes durch uns als untere
| Verwaltungsbehorde nicht méglich. Da neben Gewerbeansiedlungen auch Flachen fur Industrie-
oA betriebe ausgewiesen sind, ist eine fachbezogene Einschatzung moglicher Umwelteinflisse aus der
‘ - Sicht der Arbeitshygiene als auch des Gesundheitsamtes (Abteilung Hygiene) erforderlich.
i - Dazu maBten als kreisliche Fachbehérden die Arbeitshygieneinspektion Meillen sowie die Abteilung
D Hygiene beim Gesundheitsamt einbezogen werden.
l . Zur Begutachtung eventuell auftretender Arbeitsschutzprobleme ist for unseren Kreis die Arbeits-
i = schutzinspektion Riesa, Hohe Strafle 22, der Ansprechpartner.”
] Die Gemeinde:
| = Dem Gewerbeaufsichtsamt Dresden hat der B-Planentwurf vorgelegen. Es wurden
i keine Bedenken geduBert (siehe Anlage 8). Nach den Verwaltungsvorschriften
1 2 sind Bauunterlagen der Unternehmen zur Begutachtung dem Gewerbeauf-
l sichtsamt vorzulegen.
- . .
I Im Abschnitt “Naturschutz" &uBert sich das Umweltamt:
i = “Da for den Bebauungsplan des Gewerbegebietes kein Granordnungsplan vorliegt, tragt unsere
' =2 Stellungnahme vorlaufigen Charakter.
l =) Wir bitten Sie, den Grunordnungsplan bis zum 30.08.1991 in unserem Umweltschutzamt einzurei-
i'“f chen.
oo Eine Nutzung des Grunflachenbereiches, als Freizeitflache oder shnliches, kann nicht zugelassen
I . werden, da nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz diese Fldche als Ruckzugsgebiet fur Pflanzen- und
1 Tierarten, for die versiegelte Flache im Gewerbegebiet, bestimmt wurde.
! . Als Biotopverbund und zur Sicherung der Amphibienwanderwege sind zwei Rohre in 6 m Abstand
‘ unter der StraBBe durchzuflhren.
R Diese Rohre sind mit einem etwa 50 m langen Krétenzaun auf beiden Seiten der StraBe zu sichern.
} e Der Feuerldschteich ist als Feuchtbiotop anzulegen.
T Der Flachwasserbereich (in Karte grun eingezeichnet) solite 1/6 und 1/7 der Gesamtflache betragen.
Lo Die Uferbepilanzung hat mit Schilf (Phragnites) zu erfolgen. Als Strauchbepflanzung des
- Feuerloschteiches ist Holunder (Sambucus nigra), Weidenarten (Salix aurita, S. cimerea, S. purpurea)
> und Hartriegel (Cornus sanguinea) zu verwenden.
. -14-
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Es durfen keine Manahmen durchgefiihrt werden, die zur Schadigung der Reste des Miri-quidi-
Urwaldes (in der Kurve der L 177) fihren kdnnten®.

Die Gemeinde:

Neben der Stellungnahme des Umweltschutzamtes Meif3en liegt auch eine
erganzende Stellungnahme zum nachgereichten Grunordnungsplan vor (siehe
Anlage 5 b).

Den Bedenken des Umweltamtes und den MaBgaben ist durch den, den Behérden
vorgelegten Grunordungsplan Rechnung getragen.

Weiter heil3t es im Abschnitt “"Naturschutz™;

*Die Gebdude im Gewerbegebiet sind mit Grin- oder Kiesdéchern zu versehen, wobei Kontaktbauten
mit Kiesdachern und Lagerhallen mit Grindachern zu versehen sind.”

Die Gemeinde:
Der Begrunung und Bekiesung von Gebduden und Déachern ist entsprechend der
textlichen Festsetzungen des B-Planes entsprochen.

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 23.07.1991 (siehe Anlage 6).

Das Bauplanungsamt stimmt dem B-Plan unter MaBgabe nachstehender Hinweise
Zu.
In der Stellungnahme heil3 es:

"1. Die geplanten Gebaude in den Randbereichen des Gebietes sind hshenmafig zum Zentrum zu
staffeln und vertikal sowie horizontal zu gliedern. Zur Wahrung des Landschaftscharakters sind
Gebaudefluchten nicht langer als 50 m durchgehend auszubilden. Danach ist ein Versatz von
mindestens 0,5 in der Vertikalen des Baukdrpers auszufthren.

2. Im Sinne der Landschaftsbildpflege { § 1 (5) Pl. 4und 7, § 9 (1) 20 BauGB) sind an den der freien
Landschaft zugewandten Gebadude (Grenzbebauung) Steilddcher bzw. Steildachelemente
vorzusehen, mit einer Neigung von mind. 35" (Anderung im Satz 2, Pkt. 6 der textlichen
Festsetzungen zum B-Plan).

3. Im oben genannten Sinne ist bei der Stellung der Gebdude der Topographie des Geldéndes

weitestgehend zu folgen. Notwendige Erdaushibe soliten unter diesen Gesichispunkten
méglichst vor Ort verwendet werden. Ein Verfallen von Hohlformen ist nicht gestattet.”

-15 -
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A Die Gemeinde:
Die Hinweise des Bauplanungsamtes sind in die textlichen Festsetzung des B-
3 Planentwurfes eingearbeitet (vgl. auch Ziffer 6 der Begrindung).
) Weiterhin hei3t es in der Stellungnahme:
e} “4. Das Mischgebiet Mi 1.0 sadlich der Wiesensenkefwestlich des Bahndamms kann aus stéadtebauli-
- cher und Landschaftsbildpflegerischen Grinden nicht akzeptiert werden. (§ siehe Pkt. 2)
a3 Es stellt optisch einen Inselstandort dar und “zerreit” den als tkologischen Ausgleich vorgese-
henen geschlossenen Grinbereich Wiesensenke mit Busch-/Baumbestand westlich und sudlich
3 bis zur Autobahn.”
3 Die Gemeinde:
Den Bedenken ist Rechnung getragen. Das Mi-Gebiet ist aus dem B-Planentwurt
i vor Auslegung entfernt worden.

Im Punkt 6 der Stellungnahme heil} es:

o "6. Als Festsetzung zum Bebauungsplan ist unbedingt die Anlage von Krétentunneln zu fixieren
(s.Punkt 6 unseres Schreibens vom 08.02.1991)."

Die Gemeinde:

Dieser Forderung wird in Abstimmung mit dem Umweltschutzamt (siehe
Anlage 5 a) nicht entsprochen, da der Aufwand eine solche MafBnahme nicht
o rechtfertigt. Dafir wird sinnvollerweise der Renaturierung des Flachsgrundes

zugestimmt.

In der Stellungnahme hei3t es weiter:

"7. Planungsrechtlich sollten nochmal die Ausweisungen der Mischgebiete entlang der LIO 177 uber-
prift werden bzw. die BelegungszielefNutzungen konkret benannt werden, um Konflikten mit
Immissionsgrenzwerten zu begegnen. (s. Aussage des Umweltschutzamtes zur Viil. Amter-
konferenz)"

a

Die Gemeinde:

Den Bedenken wurde entsprochen.

Alle weiteren Anregungen sind im Bebauungsplanentwurf bericksichtigt.

Fur die dartberhinaus ausgewiesenen Mischgebiete besteht ein entsprechender

o

= Bedarf.
- 8.5 Stellungnahme ; -
- Katastrophen-, Zivilschutz und Bettungswesen vom 10.07.1931

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue

Stellungnahme in gegebener Frist ein.
Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme

] vom 10.07.1991 (siehe Anlage 7).

.3

i > In der Stellungnahme heilit es:

| -16.
-
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“Unter Beachtung nachfolgender Forderungen gibt es keine Einwande:

- Die Laschwasserversorgung ist far den gesamten Gewerbepark durch ein AuBenhydrantennetz
abzusichern und zu gewahrleisten. Die Abstande der Hydranten untereinander durfen Max. 100 m
sein. Die Ergiebigkeit hat pro Hydrant mind. 13 /s zu betragen. Fur die Bestimmung der Hydranten
sowie deren Einbindung an das zenfrale Wassernetz ist die zustdndige Wasserwirtschafts GmbH zu
konsultieren.

Der Plan fur die Léschwasserversorgung ist bis zum 01.09.1991 an die Brandaufsichtsbehdrde ein-
zureichen.

- Unabh#ngig von der geforderten Ldschwasserversorgung ist bis zum 01.09. 1991 ein Nachweis
iber eine ausreichende Léschwasserbereitstellung zu erstellen und einzureichen.”

Die Gemeinde:

Die Gemeinde tragt die Versorgungspflicht fur Wasser. Im Zusammenhang mit dem
Bau des Gewerbeparkes wird die kommunale Wasserversorgungsaniage mit
Wasseraufbereitung, Wasserbevorratungs- und Druckerhdhungsanlage erneuert.
Damit wird auch die Gewahr fur die Bereitstellung von Loschwasser geschaffen.
Dartberhinaus werden zusdtzlich Feuerloschteiche angelegt.

Es ist dafir Sorge zu tragen, daB die einzelnen Unternehmen in ihren Bauantragen
aus planerischer Sicht den Nachweis an Loschwasser fuhren.

Weiter heif3t es in der Stellungnahme:

- Die Bestimmungen der Bau-Ordnung sind einzuhalten.

- [n jedem an die Bauaufsicht gerichteten Bauantrag sind die Zufahrtswege der Feuerwehr, die
Hydranten und die fur die Feuerwehr benétigten Freifldichen auszuweisen.
Jedem Bauantrag ist eine brandschutztechnischer Nachweis beizulegen.”

Die Gemeinde:

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten wurden keine Bedenken hervorgebracht.
Diese Forderungen sind zur Kenntnis zu nehmen und im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

8.6 Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes Dresden vom 09.01.1992 (siehe
Anlage 8).

In der Stellungnahme heift es:

“In Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung verweisen wir darauf, daf3 im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens die Projekte fir Arbeitsstatten dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt vorgelegt werden massen.”

Die Gemeinde:

In der Stellungnahme werden keine Bedenken geduflert. Sie bezieht sich auf das
Baugenehmigungsverfahren und wird daher zur Kenntnis genommen.

-17 -
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8.7 Stellungnahme des Landratsamtes Mei3en - StraBenverkehrsamt
Srabenbaubehird 17 07 1991

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 17.07.1991 (siehe Anlage 9).

Es heiflt in der Stellungnahme:

“Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist bitte eine Stellungnahme beim Regierungsprasidium
Dresden, Abteilung 40, StraBlenbau und Verkehr, August-Bebel-Str. 19, 0-8020 Dresden
abzufordern, die das Interesse des Stral3enwesens bei generellen Planungsfragen wahrnimmt.

Seitens des Strafllenverkehrsamtes Meiflen gibt es gegen den vorliegenden Bebauungsplan aus
verkehrstechnischer und verkehrsorganisatorischer Sicht keine grundlegenden Einwénde.

Die Anbindung an die LIO 177 ist als Sondernutzung beim Baulasttrager dieser Stralle, dem
Strafenbauamt Meillen, Herrmann-Grafe-Str. 33 a, zu beantragen.

Fur die LandstraBen sind die Bestimmungen der StraBenverordnung als Ubergangsregelung bis zum
Inkrafttreten eines S#chsischen Straflen- und Wegegesetzes noch gultig.

Fur geplante MaBinahmen am Strallennetz gilt das einschlidgige Regelwerk (RAS)."

Die Gemeinde:

Die Aufforderung wurde im Zusammenhang mit der Anbindungsgenehmigung
erfullt. Auf der Grundlage gemeinsamer Abstimmungen zwischen dem
StraBenbauamt MeiBen, dem Regierungsprasidium Dresden Abt. 40 Strallen-
wesen und auch der Gemeinde erfolgte auf der Grundlage einer Planausarbeitung
nach gemeinsam abgestimmten technischen Parametern, die Genehmigung der
Anbindung des Gewerbeparkes an die LIO 177, die mit dem Bebauungsplan-
entwurf Ubereinstimmt ( vgl. Ziffer 8.2 der Begrindung).

8.8 Stellungnahme der Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Dresden
GmbH vom 03.01,1992 (siehe Anlage 10)

Die Stellungnahme lautet:

* Der Antrag zur neuen Trinkwasserschutzzonenausgrenzung fur die Fassung Sachsdorf wurde von
uns mit Schreiben vom 20.08.80 und 20.02.91 gestellt.
Aufgrund der Umstrukturierung der Behérden und Amter ist bisher unserer Kenntnis nach keine
Bearbeitung erfolgt. :
Diesbezuglich kénnen Sie sich nunmehr an das

Landesamt far Umwelt und Geologie

Geol. Landesaufnahme

Herrn Wilke

Angelikastraie 11

0-8060 Dresden
wenden.

-18 -
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Die Nutzung der alten Fassung Sachsdort sowie die Nutzung der dort befindlichen Neubrunnen, auf
deren Basis der Trinkwasserschutzzonenantrag gestellt wurde, ist wiederum abhéngig von der
zukunftigen Trinkwasserversorgungskonzeption:

- AnschluB Fernwasserversorgung Brockwitz-Bayerhohe

- Beibehaltung der jetzigen Fassungsanlage

- Ausbau/Anschiuf der Neubrunnen

Die Entscheidung hieruber liegt weiterhin in lhrer kommunalen Versorgungspilicht, wobei die
Fassungsanlage Sachsdorf auch als Notwasserversorgung, Brauchwasserversorgung 0.4. in Betracht

kommen kann.
Hinsichtlich der weiteren Verwendung dieser Fassungsanlage empfehlen wir die Rucksprache mit der

Unteren Wasserbehtrde MeifBlen.”

Die Gemeinde:
Wie bereits unter Ziffer 8.3 zur Stellungnahme des Umweltschutzamtes dargestellt

wurde, entsteht mit dem Gewerbepark eine vollkommen neue
Wasserversorgungsaniage, die die Orte Sora, Klipphausen und auch Sachsdorf
versorgen wird. Der Bereich Sachsdorf gehort im Gegensatz zu Sora und
Klipphausen zur Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Dresden GmbH.
Die Gemeinde beabsichtigt den Versorgungsteil Sachsdorf in kommunale Hand zu
ubernehmen, da die bisherige Wasserfassung Sachsdorf keine entsprechende
Wasserqualitat bringt. Einer Schutzzone in diesem Bereich kann aus Sicht der
Gemeinde nicht zugestimmt werden, da im Saubachtal oberhalb der Fassung eine
GrofBklaranlage geplant ist, die auBBerhalb des vorliegenden Bebauungsplan-
entwurfes liegt und somit nicht Gegenstand der Abwéagung ist.

Die Gemeinde Klipphausen entscheidet sich fur ein neu erarbeitetes Wasserver-
sorgungskonzept fur die Ortschaften Sora, Klipphausen und Sachsdorf.
Die Fassungsstelle Sachsdorf ist mit Fertigstellung der Wasserversorgungsanlage

auBer Betrieb zu setzen.
Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen werden in das Wasserversor-

gungskonzept eingearbeitet.
Ein spaterer AnschluB an eine zentrale Wasserversorgung kann derzeitig von der

Gemeinde nicht entschieden werden.

Die Bedenken und Anregungen aus der am 30.05.1991 abgegebenen Stellung-
nahme (siehe Anlage 10 a) sind bertcksichtigt.

Die Gemeinde hat von einem AusschiuB einer Tankstelle abgesehen, da
entsprechende Vorkehrungen getroffen wurden.

lq der Stellungnahme des Autobahnamtes wird die Zustimmung mit folgenden
Einschrankungen erklart:

"Far das im Saden unmittelbar an der Anschiufstelle der A 4 gelegene Teil-Baugebiet (G I. I1. O -
0,6/8,0) muB fur den Fall einer beabsichtigten Bebauung jedweder Art das Autobahnamt Sachsen
angehdrt werden.

- 19 -
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Diese Einschrénkung gilt so lange, bis die Planung far den Ausbau der Bundesautobahn A 4 (auf
gstreifige Verkehrsfuhrung mit Standspur sinschlieBlich Anschlufistelle) abgeschlossen und bestatigt

ist.
In diesem Zusammenhang wird auch die Gestaltung der Anschlufistelle Wilsdruff planerisch

abgeschlossen sein.”

Die Gemeinde:
Der Einschrankung wird in ihrem Wortlaut entsprochen.

8.10 Stellungnahme der Verbundnetz Gas AG - Bereich Netze - vom 22,08,1991

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 22.08.1991 (siehe Anlage 12).

In der Stellungnahme heifit es:

"Bei der Planung im Trassenbereich sind folgende Hinweise zu beachten und einzuhalten:

- Vor Projektierungs- bzw. Baubeginn sind die Gasleitungen von unserem Bereich orten und

markieren zu lassen.
- Einer Bebauung (Gebéaude aller Art) im Abstand < 150,0 m zum Ausblaser und < 60,0 m zur FGL wird

nicht zugestimmt, da diese Gasleitungen nicht fur Naherungen mit Bebauungsgebieten projektiert

wurden.
- Naherungen mit Grunanlagen, StraBen, Wegen bis auf 10,0 m an die FGL wird zugestimmt.

Bei Kreuzungen mit Strafen ist Rucksprache mit uns zu fuhren.

- bei Kreuzungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein lichter Abstand von = 0,5 m, bei
Parallelfubrung ein Abstand von > 10,0 m einzuhalten.
Hierzu sind gesonderte Unterlagen einzureichen.

Diese Hinweise entbinden nicht von der Einreichung eines Bebauungsplanes entsprechend der v.g.
Hinweise zur endglitigen Zustimmung.”

Die Gemeinde:

Mit der erneuten Information der Auslegung und Beteiligung sind bereits diese
Hinweise und Forderungen im Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt,
einschlieBlich der Abstandsflachen (siehe auch Anlage 12 a - Aktenvermerk).

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue

Stellungnahme in gegebener Frist ein.
Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme

vom 21.05.1991 (siehe Anlage 13).

In der Stellungnahme wird aufgefahrt:

"Eine Erdgasversorgung des o.g. Gewerbeparkes ist grundsitzlich moglich.”

-20 -
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Die Gemeinde:
Weiterhin werden technische MaBnahmen aufgefuhrt, die nicht Gegenstand der
Bauleitplanung sind. Diese sind Gegenstand der ErschlieBungsgenehmigung.

8.12 Weitere Stellungnahmen
Die unter dieser Ziffer zusammengefaiten Stellungnahmen von Trégern der

sffentlichen Belange geben dem B-Planentwurf ihre Zustimmung bzw. volle
Unterstitzung.

- Stellungnahme des Landratsamtes Meiflen - Abfallwirtschaftsamt - vom
03.01.1992 (siehe Anlage 14)

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die bereits am 05.07.1991 (siehe Anlage
14a) abgegebene.
Sie steht nicht im Gegensatz zum Bebauungsplanentwurf.

- Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Dresden vom 20.06.1991

Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 20.06.1991 (siehe Anlage 15).

- Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Gartenbau mit
Landwirtschaftsschule GroBenhain vom 14.01.1992 (siehe Anlage 16).

- Den angrenzenden Gemeinden Réhrsdorf, WeiBtropp und Taubenheim wurden
mit Information der Auslegung das Recht zur Stellungnahme zum Vorhaben auf
Klipphausener Flur eingerdumt. In gegebener zumutbarer Frist erfolgte keine
Stellungnhahme.

Die Gemeinde Klipphausen wertet dies als Zustimmung und Einverstédndnis zum
Bebauungsplan Nr. 1 A, Sud "Gewerbepark Wilsdruff”.

- Stellungnahme der ESAG - Energieversorgung Sachsen Ost AG vom 23.05.1991
Nach erfolgter Auslegung des B-Planentwurfes ging der Gemeinde keine neue
Stellungnahme in gegebener Frist ein.

Die Gemeinde bezieht sich deshalb auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 23.05.1991 (siehe Anlage 17).

- Stellungnahme der Verbundnetz GAS AG - Bereich Nachrichtentechnik vom
12.12.1991 (siehe Anlage 18).

-21 -
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8.13 Anregungen und Bedenken aus der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 des
BauGB

Nicht beriicksichtigt werden Bedenken und Einwédnde der Frau Schulz, wohnhaft in
2 Sachsdorf und des Herrn Kihn, wohnhaft in Klipphausen.

Eine Einbeziehung der angrenzenden Grundstiicke von Frau Schulz und Herrn
Kihn zu einer Erweiterung des “Gewerbeparkes Wilsdruff* mufl aus stédtebau-
licher Sicht abgelehnt werden.

- Aufgrund des § 10 (bei Festsetzungen Uber die Erhaltung baulicher Anlagen:
“Aufgrund der §§ 10 und 172") des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV
Abschnitt [| Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1190 Il S. 885, 1122), [ bei
Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
zusatzlich: "sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S.
929)"] beschlieft die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 1 A Sud
“"Gewerbepark Wilsdruff* fir das Gebiet Klipphausen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

[T TR

Die Begrundung wird gebilligt.

Der stellv.Burgermeister wird beauftragt, fur den Bebauungsplan die Genehmigung
zu beantragen. Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortstblich bekanntzu-
machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wéhrend der
Dienststunden eingesehen und dber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

TR TR TR T

Abstimmungsergebnis: .
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: ..£9 davon anwesend:
4.3.; Ja-Stimmen: 13 : Nein-Stimmen: .....7; Stimmenthaltungen: ...~

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung haben folgende Mitglieder der
Gemeindevertretung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Herr Gerold Mann, Bagermeister.
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