Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meiflen

Beschlussvorlage
fiir die Sitzung des Technischen Ausschusses am 23. Juli 2024

Beschlussvorlage Nr. | 19-06/2024

Anlagen 1

Amt Bauabteilung
Beratungsfolge Status Sitzungstermin
Technischer Ausschuss Offentliche Beschlussfassung |23.07.2024

Beratung und Beschlussfassung iiber den Bauantrag zum Umbau von Wohnstallhaus und
Seitengebiude zu Wohnungen mit Balkonen und Stellplitzen auf dem Flurstiick 102/8 Ge-
markung Taubenheim

Beratungsgegenstand:
siche Anlage

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss beschlieft, dem Bauantrag zum Umbau von Wohnstallhaus und Sei-
tengebdude zu Wohnungen mit Balkonen und Stellpldtzen auf dem Flurstiick 102/8 Gemarkung
Taubenheim zuzustimmen und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss Nr.: 19-06/2024

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des TA: 12
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Klipphausen,

Mirko Knofel - Siegel -
Biirgermeister

Veroffentlichung: Verteiler:

Amtsblatt Gemeinderite
Gemeindeverwaltung
Rechtsaufsichtsbehorde
Amtsblatt




Gemeinde Klipphausen

CHECKLISTE — PRUFUNG / ERTEILUNG GEMEINDLICHES EINVERNEHMEN

Vorhaben:

Einordnung des
Antrages nach
BauGB:

Geltungsbereich
Satzung/en:

Einordnung nach

Art der baulichen
Nutzung gemaR
Flachennutzungsplan
(FNP)

BauNVO

Lage im Schutzgebiet
LSG,

Lage im Uber-
schwemmungsgebiet:

offentliche Lasten,
Gewasserrandstreifen:

Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

Bezeichnung:

Antragsteller:
Flur-Nr./ Gemarkung:

Adresse Grundstick:

Bauantrag zum Umbau von Wohnstallhaus und
Seitengebaude zu Wohnungen mit Balkonen und

Stellplatzen

Taubenheim Flst 102/8

HauptstralRe 38

[ Antrag auf Vorbescheid / Anfrage

L] Anzeige

[] § 31 Ausnahmen / Befreiungen von

den Festsetzungen d

es B-Planes

[] § 35 Bauen im AuRenbereich

Bezeichnung/Art:

(] Wohnbauflachen (W)

[ gewerbliche Bauflachen (G)

L] Dorfgebiet (MD)

Uja
Lja
Uja
X ja [
Llja L]

Baugrund / Grundwasserverhéltnisse / Altlasten:

nein Bemerkung:
nein Bemerkung:
nein Bemerkung:
nein Bemerkung:
nein  Bemerkung:

Einschatzung/Bestatigung der gesicherten ErschlieBung:

Trinkwasserversorgung
gesichert:

Léschwasserversorgung
gesichert:

Abwasserbeseitigung
gesichert:

X ja (]

nein

durch: Trinkwasseranschluss

X ja L]

nein

durch: Unterflurhydranten

X ja L]

nein

durch: Schmutz- und Regenwasseranschluss

O § 30 Geltungsbereich B-Plan
] § 33 Vorhaben wihrend Planaufstellung

§ 34 Vorhaben innerhalb der
bebauten Ortslage, Nutzungsanderung ...

[] Riickbau

Bemerkung:

gemischte Bauflachen (M)
] Sonderbauflachen (S)

O

Bemerkung: Datum/Unterschrift/Sign.:

09.06.2023
Drescher

09.06.2023
Drescher

09.06.2023
Drescher



Gemeinde Klipphausen

Verkehrl. Erschliefung,
Zufahrt gesichert:

ja 1 nein 06.06.2023 Roick

Zufahrt Gber Flst. 103/3 (gemeindeeigenes Flurstick)

Sonstiges / erganzend

e Angaben:

Sonstiges

Der Bauantrag betrifft nur den Grundsticksteil mit den unter Denkmalschutz
stehenden Gebauden. Es wird gleichzeitig der Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung gestellt.

Geplant ist:

- der Umbau und die Sanierung des Wohnstallhauses zu 8 Wohnungen (3 im EG,
3im OG, 2 im DG). Im Dachgeschoss sind zum Hof hin Fledermausgauben und
zur hofabgewandten Seite Schleppgauben vorgesehen

- Die AuRentreppe wird abgerissen und durch einen ahnlichen Neubau ersetzt

- Im ehemaligen Stall und in der Brauerei werden je 2 Garagenstellplatze
geschaffen. Die Zufahrten werden wie Scheunentore gestaltet.

- 4 weitere Pkw-Stellplatze entstehen auf dem ehemaligen Wirtschaftshof, der zum
grofRen Teil neu gepflastert wird

- Beim ruickwartigen Anbau sollen OG und Dach abgebrochen werden. Das Keller-
gewodlbe und die AuRenmauern des EG bleiben erhalten. In dem Bereich soll ein
Spielplatz errichtet werden.

- Das 6stlich des Haupthauses gelegene Wirtschaftsgebaude wird abgerissen.

- Alle Fassaden erhalten einen mineralischen Putz mit hellbeigen Farbanstrich.
Fachwerk wird freigelegt und wieder sichtbar gelassen. Das Dach wird mit
Biberschwanzdachziegeln gedeckt.

Erteilung gemeindliches Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB, § 69 Abs. 1 SéchsBO:

Vorstellung im techn.
Ausschuss/Gemeinderat:

Anlagen:

am: 23.07.2024

gemeindl. Einvernehmen | ] ja 1 nein Bemerkung:
erteilt:
Ricksprache mit LRA: am:
Stellungnahme an LRA: am:
(Postausgang)
aufgestellt: Datum / Unterschrift: ...,

bestatigt: Datum / Unterschrift: ...

Auszug aus Fldchennutzungsplan ...




Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meiflen

Beschlussvorlage
fiir die Sitzung des Technischen Ausschusses am 23. Juli 2024

Beschlussvorlage Nr. | 20-06/2024

Anlagen 1

Amt Bauabteilung
Beratungsfolge Status Sitzungstermin
Technischer Ausschuss Offentliche Beschlussfassung |23.07.2024

Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag zur Verlingerung der befristeten Nut-
zungsinderung des ehemaligen Fachmarktzentrums in Montagehalle, Sozialbereich und La-
ger auf dem Flur-stiick 596/1 Gemarkung Klipphausen — 2. Nachtrag zur Baugenehmigung
vom 09.04.2021, Az. 01509-24-40, Stellungnahme bis 25.08.2024

Beratungsgegenstand:
siche Anlage

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss beschliefit, dem Antrag zur Verldngerung der befristeten Nutzungsan-
derung des ehemaligen Fachmarktzentrums in Montagehalle, Sozialbereich und Lager auf dem
Flurstiick 596/1 Gemarkung Klipphausen — 2. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 09.04.2021
zuzustimmen und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss Nr.: 20-06/2024

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des TA: 12
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Klipphausen,

Mirko Knofel - Siegel -
Biirgermeister

Veroffentlichung: Verteiler:

Amtsblatt Gemeinderite
Gemeindeverwaltung
Rechtsaufsichtsbehorde
Amtsblatt




Gemeinde Klipphausen

CHECKLISTE — PRUFUNG / ERTEILUNG GEMEINDLICHES EINVERNEHMEN

Vorhaben: Bezeichnung: Antrag zur Verldangerung der befristeten
Nutzungsanderung des ehemaligen
Fachmarktzentrums in Montagehalle, Sozialbereich
und Lager — 2. Nachtrag zur Baugenehmigung vom
09.04.2021

betrifft auch Befreiung vom Bebauungsplan
Gewerbepark Klipphausen hinsichtlich der Festsetzung
grofflachiger Einzelhandel

Antragsteller:
Flur-Nr./ Gemarkung: | Klipphausen Flst. 596/1

Adresse Grundstick: Schwabacher Stralle 1, 3, 5

Einordnung des ; .
Antrages nach [ Antrag auf Vorbescheid / Anfrage § 30 Geltungsbereich B-Plan
BauGB: [ Anzeige ] § 33 Vorhaben wahrend Planaufstellung
O] § 31 Ausnahmen / Befreiungen von O] § 34 Vorhaben innerhalb der
den Festsetzungen des B-Planes bebauten Ortslage, Nutzungsanderung ...

[ § 35 Bauen im AuRenbereich

[ Riickbau
Geltungsbereich Bezeichnung/Art: Bemerkung:
Satzung/en: B-Plan Gewerbepark Klipphausen
Einordnung nach L] Wohnbauflachen (W) ] gemischte Bauflachen (M)

Art der baulichen
Nutzung gemaR

Flachennutzungsplan Sonderbauflachen (S): Sondergebiet

LI gewerbliche Bauflachen (G
(FNP) gewerbl ! (©) Handel — groRflachiger Einzelhandel
BauNVO

L] Dorfgebiet (MD) ]
Lage im Schutzgebiet Uja nein  Bemerkung:
LSG, .....
Lage im Uber- . Llja nein  Bemerkung:
schwemmungsgebiet:
offentliche Lasten, Uja nein  Bemerkung:
Gewasserrandstreifen:
Denkmalschutz: Lja nein  Bemerkung:
Immissionsschutz: ] ja ] nein Bemerkung:

Baugrund / Grundwasserverhaltnisse / Altlasten:

Einschatzung/Bestatigung der gesicherten ErschlieBung: Bemerkung:  Datum/Unterschrift/Sign.:
Trinkwasserversorgung ja ] nein 06.07.2020
gesichert:

durch: offentliche Trinkwasserversorgung Drescher



Gemeinde Klipphausen

Léschwasserversorgung
gesichert:

Abwasserbeseitigung
gesichert:

Verkehrl. Erschliefung,
Zufahrt gesichert:

ja 1 nein 06.07.2020
durch: Unterflurhydranten, Léschteich Drescher

ja 1 nein 06.07.2020
durch: Schmutz- und Regenwasseranschluss Drescher

ja U] nein 09.11.2023 Roick

Sonstiges / ergdnzende Angaben:

Sonstiges

Die Nutzungsénderung von Fachmarktzentrum in Montagehalle wurde im TA am
21.07.2020 beraten. Der Befreiung von der festgesetzten Nutzung als
Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandel wurde vom TA nur zeitlich befristet fiir
4 Jahre zugestimmt. Laut Baugenehmigung vom 09.04.2021 gelten die 4 Jahre
somit bis zum 08.04.2025.

Im Technischen Ausschuss am 21.11.2023 wurde Uber den 1. Nachtrag zur
Baugenehmigung beraten (Ausweitung der Produktion auf Halle 2, Einbau von
Pausenraum, Umkleide, Biiro usw., Aufstellen eines Containers, ...). Dem Antrag
wurde mit einer zeitlichen Befristung von 10 Jahren zugestimmt. Das LRA
genehmigte den Nachtrag nur befristet bis 08.04.2025.

Zwischenzeitlich wurde die Errichtung eines Zeltes zur Erweiterung der
Lagerfldche beantragt und vom Technischen Ausschuss am 23.04.2024
befiirwortet.

Mit dem nun vorliegenden 2. Nachtrag zur Baugenehmigung wird die Verlangerung
der befristeten Nutzung um weitere 4 Jahre (d.h. bis 2029) beantragt.

Erteilung gemeindliches Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB, § 69 Abs. 1 SéchsBO:

Vorstellung im techn.
Ausschuss/Gemeinderat:

Anlagen:

gemeindl. Einvernehmen
erteilt:

Ricksprache mit LRA:

Stellungnahme an LRA:
(Postausgang)

am: 23.07.2024

Lja L1 nein Bemerkung:

am:

am:

aufgestellt: Datum / Unterschrift: ...,

bestatigt: Datum / Unterschrift: ... ...



Gemeinde Klipphausen

Auszug aus Fldchennutzungsplan ...
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Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meiflen

Beschlussvorlage
fiir die Sitzung des Technischen Ausschusses am 23. Juli 2024

Beschlussvorlage Nr. |21-06/2024

Anlagen 1

Amt Bauabteilung
Beratungsfolge Status Sitzungstermin
Technischer Ausschuss Offentliche Beschlussfassung |23.07.2024

Beratung und Beschlussfassung iiber den Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses
auf den Flurstiicken 24/1, 25/1 Gemarkung Batzdorf

Beratungsgegenstand:
siche Anlage

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss beschliefit, dem Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf
den Flurstiicken 24/1, 25/1 Gemarkung Batzdorf zuzustimmen und das gemeindliche Einverneh-
men zu erteilen.

Beschluss Nr.: 21-06/2024

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des TA: 12
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Klipphausen,

Mirko Knéfel - Siegel -
Biirgermeister

Veroffentlichung: Verteiler:

Amtsblatt Gemeinderite
Gemeindeverwaltung
Rechtsaufsichtsbehorde
Amtsblatt




Gemeinde Klipphausen

CHECKLISTE — PRUFUNG / ERTEILUNG GEMEINDLICHES EINVERNEHMEN

Vorhaben:

Einordnung des
Antrages nach
BauGB:

Geltungsbereich
Satzung/en:

Einordnung nach

Art der baulichen
Nutzung gemaR
Flachennutzungsplan
(FNP)

BauNVO

Lage im Schutzgebiet
LSG, .....

Lage im Uber-
schwemmungsgebiet:

offentliche Lasten,
Gewasserrandstreifen:

Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

Bezeichnung:

Antragsteller:

Flur-Nr./ Gemarkung:

Adresse Grundstlick:

Neubau eines Einfamilienhauses

Batzdorf Flst. 24/1 u 25/1

Schlof3stralRe

[] Antrag auf Vorbescheid / Anfrage

] Anzeige

U] § 31 Ausnahmen / Befreiungen von
den Festsetzungen des B-Planes

§ 35 Bauen im Aufenbereich

Bezeichnung/Art:

(] Wohnbauflachen (W)

L] gewerbliche Bauflachen (G)

L] Dorfgebiet (MD)

X ja

Uja

Uja

Uja

Uja

[ nein

nein

nein

nein

L] nein

Baugrund / Grundwasserverhéltnisse / Altlasten:

Bemerkung:

Bemerkung:

Bemerkung:

Bemerkung:

Bemerkung:

Einschatzung/Bestatigung der gesicherten ErschlieBung:

Trinkwasserversorgung
gesichert:

Léschwasserversorgung
gesichert:

Abwasserbeseitigung
gesichert:

X ja

] nein

durch: Trinkwasseranschluss

X ja

] nein

durch: Loschteiche, Unterflurhydranten

X ja

] nein

durch: Schmutz- und Regenwasseranschluss

O § 30 Geltungsbereich B-Plan
] § 33 Vorhaben wihrend Planaufstellung

[ § 34 Vorhaben innerhalb der
bebauten Ortslage, Nutzungsanderung ...

[] Riickbau

Bemerkung:

gemischte Bauflachen (M)
] sonderbauflachen (S)

O

Biotop Streuobstwiese auf Flst 24

Bemerkung: Datum/Unterschrift/Sign.:

11.07.2024
Drescher

11.07.2024
Drescher

11.07.2024
Drescher



Gemeinde Klipphausen

Verkehrl. Erschliefsung, ja ] nein 11.07.2024 Roick
Zufahrt gesichert:
Sonstiges / erganzende Angaben:

Sonstiges

Positiver Bauvorbescheid vom 02.08.2021 fiir ein Doppelhaus liegt vor mit Hinweisen der
Gemeinde, dass auch zwei EFH mdglich sind, die Grundstiicksgréfie je 1000 m? betragen
soll, ortstibliche Bauform und Satteldach gewahlt wird und die Zuwegung nicht im
Kreuzungsbereich erfolgt. Die Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde wird im
Baugenehmigungsverfahren geklart.

Auf Flurstiick 24/2 wurde bereits ein EFH gebaut.

Flst. 24/1 und 25/1:

Grundstiicksgrofle It. Geodaten: 1009 m?, geplantes EFH 9,24 m x 9,54 m
2 Etagen, Satteldach 46° Dachneigung, Traufe 4,30 m, Firsthéhe 9,00 m
Fassade mit vorgehangter Klinkerfassade mit Dammung und Hinterltftung
Dachdeckung aus Stehfalzblech, PV-Anlage

Garage 3 m x 6 m mit Flachdach

Bewertung durch Ortschaftsrat (OR):

Antrag an Ortschaftsrat am:

zurlick am:

Erteilung gemeindliches Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB, § 69 Abs. 1 SachsBO:

Vorstellung im techn.
Ausschuss/Gemeinderat:

Anlagen:

gemeindl. Einvernehmen

am: 23.07.2024

(Postausgang)

. O] ja [ nein Bemerkung:
erteilt:
Ricksprache mit LRA: am:
Stellungnahme an LRA: am:

aufgestellt: Datum / Unterschrift: ...

bestatigt: Datum / Unterschrift: ...

Auszug aus Fldchennutzungsplan ...
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