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1. Anderung AuBenbereichssatzung
"Garsebacher Weg / Polenzer Linden" Semmelsberg

Die Gemeinde Klipphausen erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist, und der Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. November 2023 (SéchsGVBI. S. 870) geéndert worden ist,
folgende 1. Anderung der AuRenbereichssatzung:

§1 Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fur die Flurstiicke 53, 53a, 54, 55/1, 55/2, 55/3, 57/3, 112, 113, 116, 123 sowie fir Teile der Flurstiicke
51/, 51/2, 52/1, 52/2, 56, 57/1, 5712, 61, 111, 114, 115 und 117 der Gemarkung Semmelsberg. Die Grenzen fur den
Geltungsbereich dieser Auenbereichssatzung werden gemaR den im beigefiigten Lageplan (M 1:1.000) ersichtlichen
Darstellungen bestimmt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben sowie von Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nach § 35 Abs. 2 BauGB.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken bzw. kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienenden baulichen Anlagen kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
. einer Darstellung des Fidchennutzungsplans fir Flachen fur Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.
Vorhaben im Sinne dieser Satzung sind wegen der exponierten Lage im AuBenbereich nur zuldssig, wenn sie sich
hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die berbaut werden soll und der Bauweise in die
Eigenart der Umgebung einfiigen.

§3 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Versickerung

Bei Neuanlage von Versickerungen fiir Schmutzwasser und Niederschlagswasser sowie bei Anderungen/Verlangerungen an den
Bestandsanlagen sind vollstandige Versickerungsnachweise im Bau- bzw. Wasserrechtsverfahren vorzulegen. Die hierfur geltenden
Regeln der Technik sind derzeit die DIN 4261-5 (Schmutzwasser) und das DWA-Arbeitsblatt A 138 (Niederschlagswasser).

Gefahrdung durch Wasserabfluss

Im Rahmen eines nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens wird auf die Gefahrdung durch Wasserabfluss im Sinne des

§ 37 Wasserhaushaltgesetz (WHG) hingewiesen. Auf die notwendige Eigenvorsorge zum Schutz vor Schéden durch wild abflieRendes
Wasser wird aufmerksam gemacht.

In Auswertung der Erosionsgefahrdungskarten des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet in einem erosionsgefahrdeten Bereich durch wild abflieRendes Wasser
befindet.

Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Es muss eine Léschwassermenge von mind. 48 m*nh fur die Dauer von 2 Stunden vorhanden sein. Die Léschwassermenge muss fiir
jedes Gebaude in max. 300 m erreichbar sein. Die Absténde der Hydranten dirfen untereinander 120 m nicht unterschreiten.

Die Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfléchen) missen der DIN 14090 entsprechen. Die Fléchen sind fur
eine Achslast von mind. 10 t auszulegen.

Archéologisches Kulturdenkmal

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlireiche
archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe arch#ologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind
nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes (mittelalterlicher Ortskern [D-59300-01)).

Nach § 14 S&chsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von
der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche — missen im
von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Arch&ologie im gesamten Gebiet der AuBenbereichssatzung (d. h.
unabhéngig von der raumlichen Disposition der ErschlieRungstrassen, Baufelder etc.) archéologische Grabungen mit ausreichendem
zeitlichem Vorlauf zu den geplanten Baumanahmen durchgefiithrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Der kinftige Vorhaben-/ErschlieRungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten der arch&ologischen
Ausgrabungen im gesamten Gebiet der AuRenbereichssatzung beteiligt werden (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und
finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/ErschlieBungstrager und Landesamt fur
Arch#ologie abzuschlieBenden o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem
Landesamt fir Archéologie wird empfohien.

Geologische Hinweise

Baugrunduntersuchungen

Fur vorgesehene Bauvorhaben werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und
DIN EN 1997-2 angeraten. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen
Verhaltnissen, zur Hohenlage der Festgesteinsoberkante des Grundgebirges sowie zur Tragfahigkeit und Losbarkeit des
Bau-/Untergrundes konkretisiert werden. Dartiber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende
Bau-/Untergrundverhéltnisse angepasst werden kénnen.

In diesem Zusammenhang ist die am Standort vorhandene Hanglage zu beachten. Griindungsvorhaben in einem Hangbereich
bediirfen gezielter geotechnischer Untersuchungen, um bei unterschiedlich tragfahigen und setzungsempfindlichen Schichten im
Grundungshorizont dauerhaft standsichere Griindungen gewéhrleisten zu kénnen.

Geoarchiv, Bohrungsdaten und geologische/geotechnische Berichte

Fir das Umfeld des Planungsgebietes liegen im Geodatenarchiv des Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
nur einzelne Bohrungen mit Schichtenverzeichnissen vor (geologische Punktinformationen). Diese kénnen lageméRig unter der
LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de in der Aufschlussdatenbank (Digitale Bohrungsdaten) recherchiert werden.

Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.fulg@smul. sachsen.de notwendig.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten sind
spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu tbermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschétzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese
spétestens sechs Monate nach dem Abschiuss der geologischen Untersuchung an die zusténdige Behérde in Sachsen (LfULG) zu
(bermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige” verfigbar. Eine Bohranzeige kann tber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Deutsche Telekom Technik GmbH
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Auf diese Anlagen muss Riicksicht
genommen werden. Der ungesttrte Betrieb der Telekommunikationslinien muss weiterhin gewéhrleistet werden.




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 02.05.2023 die Aufstellung der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Garsebacher
Weg/Polenzer Linden* Semmelsberg nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss), ortsublich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen, Ausgabe 06/2023 vom 01.06.2023 sowie in der elektronischen Ausgabe des Amtsblaits der

Gemeinde Klipphausen am 12.05.2023

16. JULI 204

Klipphausen, ..........00.

Mirko Kndéfel
Birgermeister

2. Entwurfsbilligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 06.02.2024 mit Beschluss-Nr.: 02-12/2024 den Entwurf der 1. Anderung der
AulRenbereichssatzung ,Garsebacher Weg/PoIenzer Linden" Semmelsberg, Planfassung vom 16.01.2024 gebilligt und zur Offenlage
bestimmt. 7 ae Kiin O\
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Mirko Knofel
Burgermeister

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)-

Der Entwurf der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Garsebacher Weg/Polenzer Linden“ Semmelsberg, Planstand 16.01.2024, wurde
in der Zeit vom 11.03.2024 bis einschlieRlich 10.04.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Klipphausen unter
www.klipphausen.de und im Biirgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de verdffentlicht.

Zusatzlich zu Einstellung im Internet erfolgt eine offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung
,Garsebacher Weg/Polenzer Linden" Semmelsberg im Bauamt der Gemeinde Klipphausen.

Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann auf
elektronischem Wege, tiber das zentrale Landesportal Bauleitplanung oder auf anderem Weg vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der
Gemeinde Klipphausen, Ausgabe 3/2024, vom 01.03.2024 some in der elektronischen Ausgabe des Amtsblatts der Gemeinde Klipphausen
am 01.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht wordeh KHp .
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e o Mirko Knofel
Burgermeister

4. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ ‘2 Absz "BauGB), Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentliche
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 06.03.2024 uber die
Offenlage des Satzungsentwurfs informiert sowie zur Abgabe einer Stellungnahme gem&R § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
(Frist bis 10.04.2024) aufgefordert. ; -
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Mirko Knofel
Burgermeister

5. Abwigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 09. 07 2024 mit Beschluss-Nr.: 09-158/2024 die zum Satzungsentwurf vom 16.01.2024
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ....mitgeteilt worden?.
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Klipphausen, .......~ ...

i : } Mirko Knéfel
o/ Birgermeister

6.  Satzungsbeschluss ki WO

Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,, Garsabecht,fr Weg/Polenzer Linden“ Semmelsberg ist am 09.07.2024 mit Beschluss Nr..
09-159/2024 gemaR § 35 Abs. 6 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Klipphausen,.1..5'...J.u..L.I..ZUZA | ‘: ) Seginys \ /(7 ..................

w 2| Mirko Knéfel
3= N Birgermeister

7.  Satzungsausfertigung o, oic WO
Die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung ,, Garsebacher Weg/Polenzer Linden" Semmelsberg wird hiermit ausgefertigt.
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8. Satzungsbekanntmachung

Der Beschluss der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Garsebacher Weg/Polenzer Linden* Semmelsberg sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
ortstiblich bekanntgemacht worden im Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen, Ausgabe &!.20.24. vom (.. 0X.201Y sowie in der
elektronischen Ausgabe des Amisblatts der Gemeinde Klipphausen am 04.4 D.Y. j,(,bl ;

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am C'G‘!)"’u‘f in Kraft getreten..———_

0 1. AUb. 2024

Klipphausen, ...%...0 0000

Mirko Knofel
Burgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (S&chsGemO):

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SichsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der SéchsGemO
zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

2. Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
3 der Burgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SiachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat und

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist,

a) die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet hat oder

begrunden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO
genannte Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

b)  die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
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