Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meiflen

Beschlussvorlage
fiir die Sitzung des Gemeinderates am 17. September 2024

Beschlussvorlage Nr. | 002-22/2024

Anlagen 2

Amt Bauabteilung
Beratungsfolge Status Sitzungstermin
Gemeinderat Offentliche Beschlussfassung |17.09.2024

Bestitigung des Gemeinderatsbeschlusses vom 09.07.2024 Beschluss-Nr. 09-157/2024 iiber
den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bahnhofsweg* Klipphausen (Satzungsbeschluss)

Beratungsgegenstand:

In der Sitzung des Gemeinderates vom 09.07.2024 wurde von dem zu diesem Zeitpunkt noch
amtierenden Gemeinderat der Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bahnhofsweg* Klipphausen in der
Fassung vom 20.03.2024 mit redaktionellen Anderungen vom 13.06.2024 als Satzung beschlos-
sen (Beschluss und B-Plan siehe Anlage). Um Rechtssicherheit zu schaffen ist die Bestétigung
des Beschlusses durch den neu gewéhlten Gemeinderat erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen bestétigt den Beschluss-Nr. 09-157/2024 iiber den
Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bahnhofsweg* Klipphausen (Satzungsbeschluss) vom 09.07.2024.

Beschluss Nr.: 002-22/2024

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des GR: 23
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Klipphausen,

Mirko Knéfel - Siegel -
Biirgermeister

Veroffentlichung: Verteiler:

Amtsblatt Gemeinderite
Gemeindeverwaltung
Rechtsaufsichtsbehorde
Amtsblatt




Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meiflen

Beschlussvorlage
fiir die Sitzung des Gemeinderates am 09. Juli 2024

Beschlussvorlage Nr. [09-157/2024

Anlagen 1

Amt Bauabteilung
Beratungsfolge Status Sitzungstermin
Gemeinderat Offentliche Beschlussfassung | 09.07.2024

Beratung und Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bahnhofsweg*
Klipphausen (Satzungsbeschluss)

Beratungsgegenstand:

Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bahnhofsweg* Klipphausen in der Fassung vom 20.03.2024
mit redaktionellen Anderungen vom 13.06.2024 liegt zur Beratung und Beschlussfassung vor.
Die im Bebauungsplan angefiihrten Fachgutachten/Fachplanungen kénnen in der Gemeindever-
waltung eingesehen oder auf Anfrage zugeschickt werden. Die zum 2. Entwurf des Bebauungs-
plans vorgebrachten Einwénde und Bedenken wurden abgewogen (Beschluss Nr. 09-156/2024).

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen beschlieft den Bebauungsplan ,,Wohngebiet
Bahnhofsweg* Klipphausen in der Fassung vom 20.03.2024 mit redaktionellen Anderungen
vom 13.06.2024 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
gemiB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Gleichzeitig wird die Begriindung mit Umweltbericht
(Teil C-1 und C-2) gebilligt.

2. Der Beschluss des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Bahnhofsweg* Klipphausen wird ortsiib-
lich bekannt gemacht, wenn der ErschlieBungsvertrag vorliegt. Der Bebauungsplan tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Beschluss Nr.: 09-157/2024

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des GR: 22
Anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: 1

Klipphausen, 15. 07. 2024

Mirko Knoéfel

Biirgermeister
Verosffentlichung: Verteiler:
Amtsblatt Gemeinderite

Gemeindeverwaltung
Rechtsaufsichtsbehorde
Amtsblatt




Gemeinde Klipphausen

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bahnhofsweg* Klipphausen

Satzung

vom 20. Méarz 2024 mit redaktionellen Anderungen vom 13.06.2024

Quelle: Geoportal Sachsen
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaR-
{:::} Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches nahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
des Bebauunasplans (§ 9 Abs. 7 BauGB einschlieBlich Schiaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen
gsplans (§ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO) Fliche filr Anlagen zur Riickhaltung von Regenwasser
i Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 8. Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen,
. . . . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) 9 P gen (§ )
TH4,8 m max. zulassige Traufhohe (§ 16 BauNVO) tber Hohenbezugspunkt geman textl. Festsetzung 1.2.1 . Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
FH9,3m max. zulassige Firsthéhe (§ 16 BauNVO) uber Hohenbezugspunkt gemaR textl. Festsetzung 1.2.1
0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 9. Sonstige Festsetzungen
) mit einem Leitungsrecht zugunsten der in textl. Festsetzung 1.6 benannten Begunstigten zu belastende Flache
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO) LR ] (5 9 Abs. 1 Nr. 2? BauGB) 9 9 9 9
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) nur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 260,92 m Hohenlage der Verkehrsflache im Hohenbezugssystem DHHN2016
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Projekt:
mElLEmLEas  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) . . .
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SdchsBO) BEBAUUNGSPLAN
Firstrichtung der Gebaude wahlweise SD Satteldach " "
g 200 45 suliicsige Dachneigung WOHNGEBIET BAHNHOFSWEG" KLIPPAUSEN
" . . . Planbezeichnung:
4, Umgrenzung von Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
e I1l. HINWEISE Rechtsplan
Sichtdreiecke Flurstiicksgrenze
1026 ) . y
" . . . " o 5 Flursticksnummer Planungstrager: epruft:
5. Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr, Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer 12 urstucksnu G 9 . 3 Kliooh gep
Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1Nr.11BauGB) === Parzellierungsvorschlag _I_el'“][e"[‘3 e3 Ipphausen
- . . ) alstralse . i
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , ’ Datum: Unterschrift, Stempel
Gebé&udebestand 01665 Kllpphausen
Straltenverkehrsflache §)—5  VermaRung der Festsetzungen in m Planung:
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Sichtfelder Planungsburo Schubert
I Bestandshéhen im Hohenbezugssystem DHHN2016 GmbH & Co. KG geprdft:
Fuweg “ - Rumpeltstrale 1 13.06.2024
o ulzungsschablone: 01454 Radeberg Datum:
E offentlicher Parkplatz Baugebiet Zahl der Vollgeschosse, zwingend Tel. 03528 41960 ~ :
m Anliegerweg Grundflachenzahl | Maximal zulassige First- und Traufhdhe info@pb-schubert.de PLANUNGSBURO Unterschif, Stempel
@ = = a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bauweise zuléssige Dachform und -neigung SCH U BE RT
6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir LPH-:
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB . . . . =
9 gen (§ ) Satzung in der Fassung vom 20.03.2024 mit redaktionellen Anderungen vom 13.06.2024
O Aufstellfiziche fiir Abfallbehalter am Abholtag gez. Blatigrote: DIN-
SS/CHB/ML B/H = 594 / 500 mm (0,30 m?) -
Projektnr.: Mafstab: FB/LPH /Plannr.: Index:
F20082 1:500 F3LO1 -




B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg“ Klipphausen
Teil B: Textliche Festsetzungen Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

GEMEINDE KLIPPHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
»WOHNGEBIET BAHNHOFSWEG*“ KLIPPHAUSEN

SATZUNG vom 20.03.2024

mit redaktionellen Anderungen vom 13.06.2024

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)
1.21 Bestimmung der H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt: Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Héhe der Ver-
kehrsflache an der Grenze des Baugrundstiicks zwischen den
Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes
mit der StralRenbegrenzungslinie der der ErschlieBung des jewei-
ligen Baugrundsticks dienenden Verkehrsflache.

Obere Bezugspunkte: Traufhohe = Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachauflienhaut
Firsthdhe = H6he der oberen Dachbegrenzungskante

1.2.2 Ausnahme von der Hohenbeschriankung (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder ahnli-
ches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

Seite 1 von 6



B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg“ Klipphausen
Teil B: Textliche Festsetzungen Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

1.2.3 Uberschreitung der zulidssigen Grundfliache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA ist die Uberschreitung der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Grundflachenzahl nur durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit wasserdurchlassiger Befestigung um 50 % zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone Uber die
festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,0 m zulassig, sofern der Anteil des vortretenden Ge-
baudeteils 1/3 der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht tberschreitet.

Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO einschlieRlich nicht
Uberdachter Terrassen sind auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.3.2 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung der Hauptbaukérper muss parallel zu den in der Planzeichnung festge-
setzten Richtungspfeilen ausgerichtet werden.

1.4 MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke dirfen eine Mindestgrdfie von 600 m? fur Einzelhduser und eine Mindest-
grofle von 450 m? fiir Doppelhaushalften nicht unterschreiten.

Ausgenommen hiervon ist das westlichste Baugrundstiick im Kreuzungsbereich von Bahn-
hofsweg und Soraer Strafe. Dessen Grof3e darf bei einer Einzelhausbebauung 500 m? nicht
unterschreiten.

1.5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihr Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen aller Art
Uber 0,8 m HOhe unzulassig.

1.6 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder tech-

nische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschéaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die
Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung hierfiir festgesetzten Flache ist unter dem o6ffentlichen
Parkplatz eine Anlage zur Rickhaltung von Regenwasser mit einer Dimensionierung von
379 m?® zu errichten und mit einer technischen Einrichtung zur Drosselung der Abflussspende
auf 8,5 I/s zu versehen.

1.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Planzeichnung festgesetzte Flache LR 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der fir die

Schmutz- und Regenwasserableitung zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Die Planzeichnung festgesetzte Flache LR 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde Klipphausen zu belasten.

Seite 2 von 6



B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg“ Klipphausen
Teil B: Textliche Festsetzungen Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

1.8 MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen der Nachbar-
bebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistung erforderlicher Mindestabstand
62 dB(A) 20m
60 dB(A) 15m
56 dB(A) 10m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigen-
gutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter
Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden kénnen.

1.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.9.1 Begrenzung der Bodenversiegelung

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster
mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

1.9.2 Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von Baumen sind gemal der gesetzlichen Vorgabe
des § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

1.9.3 Kontrolle der zu fallenden Baume
Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden Baume auf mégliche Vorkommen von Fle-
dermausen, Végeln und von xylobionten Kaferarten (Eremit) zu kontrollieren. Die Fallarbeiten
von Baumen mit Héhlen und Spaltenquartierpotenzial sind unter fachlicher Anleitung und Be-
gleitung eines Fachgutachters durchzufuhren. Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fle-
dermausquartieren oder einer Eremitenbrutstatte ist die weitere Vorgehensweise mit der zu-
standigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

1.9.4 Bereitstellen von Nistkdsten/Nisthilfen fiir Baumhohlenbriiter und von Ersatzquartieren fiir
Flederméuse an Altbdumen bzw. Gebduden
Bei Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind kiinstliche Fledermausquartiere und
Nisthilfen an geeigneten Altbdumen bzw. Gebauden im B-Plangebiet bzw. im Umfeld des B-
Plangebietes anzubringen.

Als Ersatz fir Baumhohlen ist fir jede durch einen Fachexperten anhand der bei der Baum-
kontrolle festgestellten und von Verlust betroffenen Baumhdhle je eine Fledermaushdhle und
ein Vogel-Hohlenkasten anzubringen. Das Anbringen der kinstlichen Fledermausquartiere
und Nistkasten / Nisthilfen hat vor der Fallung von Quartier-Baumen / dem Abriss der Gebaude
zu erfolgen, bzw. spatestens vor Beginn der nachsten Brutperiode (vor dem 01. Marz). Die
konkreten Montagestandorte sind vor der Montage mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen. Die Funktion der Fledermausquartiere und Nistkasten / Nisthilfen ist dauerhaft zu
gewabhrleisten.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Flachen fiir das Anpflanzen, die Bindung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pflanzgebot 1: Anpflanzung straBen- und wegbegleitender Baume auf den Baugrundstii-
cken
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind auf den Baugrundstiicken Laub-
baume folgender Arten zu pflanzen:

Feldahorn, Acer campestre oder

Zierbirne, Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Zwerg-Kirsche, Prunus fructicosa oder

Mehlbeere, Sorbus aria,

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm.

Vom festgesetzten Standort darf in Ausnahmefallen zur Herstellung der Grundstiickserschlie-
Rung seitlich um bis zu 2 m abgewichen werden. Der Abstand der Baumstandorte zur Stralen-
begrenzungslinie von 1,5 m ist zwingend einzuhalten.

Pflanzgebot 2: Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind je angefangene 400 m? Grundstulcksflache entweder
1 hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum oder 2 mittelstdmmige Obst- oder Laubbdume zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten zu ver-
wenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind nach Pflanzgebot 1 zu pflanzenden
Baume einzurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an die Qualitat entspre-
chen.

Zeitliche Umsetzung der Pflanzgebote
Die PflanzmafRnahmen gemaf Pflanzgebot 1 und Pflanzgebot 2 sind spatestens in der zweiten
Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Dacher

Zulassig sind fur Hauptgebdude ausschlieBlich symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° in matter roter, dunkelgrauer oder anthrazitfarbener Farbge-
bung. Die Vorschriften gelten nicht fir Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile wie
Terrassenlberdachungen oder Wintergarten.

Der Anteil von Dachaufbauten (Gauben) darf 30% der Dachflache nicht Giberschreiten. Die Dach-
aufbauten sind farblich und im Material der Dachflache anzugleichen. Dacheinschnitte und
Zwerchgiebel sind an Hauptgebauden unzulassig.

Dachiiberstande sind an Giebel und Traufe bis maximal 55 cm zulassig.
Fassaden
Zulassig sind im raumlichen Geltungsbereich nur Fassaden und Aufenverkleidungen mit mat-

ten, nicht reflektierenden, nichtglanzenden Materialien in gebrochenen Farben. Klinkerbauten
sowie Holzfassaden aus Rundstammbohlen bzw. Rundblockbohlen sind unzulassig.
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2.2

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

Zahl von Stellpldatzen und Garagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)
Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Garagen, Stellplatze oder Gberdachte Stellplatze
nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

Freiflachen

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke ist eine dauerhafte Abschiebung des
Oberbodens und eine Anlage von Kies- oder Schottergarten unzulassig. Die nicht Gberbauba-
ren und nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zu-
fahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

Abfallbehalterstandplatze
Abfallbehalterstandplatze sind auf den Baugrundstiicken einzuordnen und mit einen Sicht-
schutz mit einer Hhe von 1,50 m gegenuiber der Verkehrsflache zu versehen.

Grundstiickseinfriedungen

Entlang der 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Zaune bis maximal 1,20 m Héhe und Laubge-
hélzhecken bis maximal 1,20 m Héhe zulassig, soweit sie nicht innerhalb der Sichtdreiecke
liegen. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einfriedungen von maximal 0,80 m Héhe zulassig.

Durchgehende Zaunsockel von mehr als 10 cm H6he und Mauern sind als Grundstlicksein-
friedungen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig. Ausnahmen sind
nur im direkten értlichen Zusammenhang mit Zaunpfosten und Toranlagen zuldssig, wobei die
zuvor genannte maximale Hohe zu beachten ist.

Zur Verkehrsflache haben bauliche Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m und
Hecken einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Hinweise

Denkmalschutz / Archaologie

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausflihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungsarbeiten missen durch das
Landesamt fir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Untersu-
chungen durchgefliihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren. Der Nachweis ist der Baubeginnanzeige an die untere Bauauf-
sichtsbehorde in Kopie beizufligen. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren.

Gemal § 14 Absatz 3 SachsDSchG wird der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den
Kosten beteiligt. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
wird in einer zwischen Bauherr und Landesamt flir Archdologie Sachsen abzuschlielienden
Vereinbarung verbindlich festgehalten. Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages
erfolgt durch die Landesdirektion Sachsen. Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage
beurteilungsfahiger Unterlagen Uber bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.
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3.2

3.3

3.4

Bodenschutz / Altlasten

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mallnahmen
einer Verwertung zuzuflihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind
die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaf § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG.
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Far mit dem Bauvorhaben verbundene Eingriffe in den Boden ist eine Bodenkundliche Bau-
begleitung (BBB) friihzeitig (bereits in der Planungsphase) zu involvieren und der unteren Bo-
denschutzbehoérde (Kreisumweltamt@kreis-meissen.de) zu benennen. Die BBB ist durch ei-
nen zertifizierten Bodenkundlichen Baubegleiter durchzufuhren.

Es ist im Rahmen der BBB ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen. Der durch Bodenversiegelung verur-
sachte Verlust an Wasserspeichervermdgen im Boden ist quantitativ zu bestimmen und aus-
zuwerten.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere diirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Hinweise zum Immissionsschutz

Fir die Bauantragsverfahren der kiinftigen Wohnbebauungen wird im Sinne der architektoni-
schen Selbsthilfe empfohlen, schutzbedlirftige Radume auf den nérdlichen Gebaudeseiten an-
zuordnen. Dadurch wird Larmimmissionen durch Fahrverkehr auf der Soraer Stralte, dem Be-
trieb des Gewerbegebiets ,Gewerbepark Klipphausen® und Verkehr auf der Autobahn A4 vor-
gebeugt.
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1 Ziel der Planaufstellung, stadtebauliches Erfordernis

Zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs im Gemeindegebiet Klipphausen sieht der rechtswirksame
Flachennutzungsplan die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Ortsteil Klipphausen vor. Der Ortsteil
Klipphausen besitzt die Funktionen eines Siedlungskerns innerhalb des Gemeindegebietes und ist da-
her vorrangig zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs zu entwickeln.

Planungsziel ist es, das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesene
Areal fir Wohnbebauung zu entwickeln. Dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum wird somit in angemessener Weise Rechnung getragen.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Lage des Plangebietes

Der Standort befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Klipphausen zwischen Soraer Stralie
und Bahnhofsweg. Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten direkt an die bebaute Ortslage an.

2.2 Abgrenzung und Gr6Re des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden von der nérdlichen Fahrbahnkante Bahnhofsweg

im Westen und Sudwesten von der Soraer Stral3e

im Suden vom Kreisverkehr Meif3ner Stral3e

im Osten vom Feldweg zwischen Meif3ner Stral3e und Bahnhofsweg (Flurstiick 35/3 Gemar-
kung Klipphausen).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 381/11, 381/8, 381/5, 381/2, 510/1,
314/5, 314/6, 314/8, 513/3, 255/4, 255/6, T.v. 513/4, T.v. 256/11, T.v.243/5 und T.v. 359/23 der Gemar-
kung Klipphausen. Die GréRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,4 ha.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet dient derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache, die etwa mittig von der angrenzenden
Soraer Stral3e ausgehend durch einen Feldweg geteilt wird. Der 6stliche Teil wird als Intensivacker, der
westliche Teil als Intensivgrinland bewirtschaftet.

Sowohl an der Soraer StralRe als auch am Bahnhofsweg stehen einzelne Obst- bzw. Laubbaume (Kir-
sche, Linde, Ahorn). Die urspriinglich vorhandenen 2 Birnen am Feldweg wurden zwischenzeitlich ge-
fallt. Der nordlich das Plangebiet begrenzende Bahnhofsweg ist als AnliegerstraRe mit ca. 4 m Breite
ausgebaut.

2.4  Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen ist die Uberplante Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt.

O

Abb. 1: Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Klipphausen
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3 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Errichtung von 5 Einfamilienhausern entlang der Soraer Stral3e,
von 6 Einfamilienhausern am Bahnhofsweg und von 4 Einfamilienhdusern im dstlichen Teil des Plan-
gebietes zwischen der geplanten Bebauung Bahnhofsweg und der geplanten Bebauung an der Soraer
Stral3e vor. Hinsichtlich der Baukérperkubaturen und -gestaltung sowie des Durchgriinungsgrades soll
sich das neue Baugebiet an die Bestandsbebauung am Bahnhofsweg anpassen.

4 ErschlielRung / Ver- und Entsorgung
4.1  VerkehrserschlieBung
4.1.1 Ausgangssituation
Die Gemeinde Klipphausen hat am 04.08.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Wohn-
gebiet Bahnhofsweg" gefasst. Im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss hat der Ortschaftsrat Klipphausen
Uber das Projekt beraten und Vorgaben zum Bebauungsplan gemacht. Bezlglich der Verkehrserschlie-
Bung wurde folgendes festgelegt:
e Die Stral3e ,Bahnhofsweg" ist im derzeitigen Ausbauzustand sehr schmal. Der Randbereich
Richtung zukinftige Wohnbebauung wird derzeitig von Besuchern als Parkplatz genutzt. Die
Stral3e istum ca. 1,5 m zu verbreitern, alternativ kann auch ein Gehweg neben der vorhandenen
StralRe errichtet werden.
e Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Garagen, Stellplatze oder Uberdachte Stellplatze
nachzuweisen.
¢ Neben den Parkmoglichkeiten auf den Privatgrundstiicken sind eine ausreichende Anzahl von
Besucherparkplatzen, beispielsweise entlang der neu anzulegenden Mittelstral3e als Parkbuch-
ten zu schaffen.
e Ein Teil der AusgleichsmaRnahmen sollten auf dieser Flache geschaffen werden, beispiels-
weise durch Pflanzung einer Baumreihe entlang der Soraer Stral3e (Kreisverkehr Richtung
Bahnhofsweg)

4.1.2 Vorhandene Verkehrserschlie3ung

Das Plangebiet wird von den kommunalen Stral3en Soraer Straf3e (1) und dem Bahnhofsweg (2) be-
grenzt, wobei der Bahnhofsweg nur eine Breite von ca. 4 m aufweist. Die Fahrbahnbreite der Soraer
Stral3e betragt ca. 5,5 m, sudlich ist ein Geh- / Radweg angebaut, auf der nérdlichen StraRenseite ist
ein breites Bankett vorhanden, in dem 3 straenbegleitende Einzelbdume stehen. Der Bahnhofsweg
miindet westlich des Plangebietes mit spitzem Winkel in die Soraer Straf3e (3). Im Osten miindet der

Seite 4



B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg" Klipphausen
Teil C-1: Begriindung zur Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

Bahnhofsweg ca. 120 m 6stlich des Plangebietes in die MeiRner Stral3e (4), der Bereich ist ebenfalls
durch beengte Verhéltnisse gekennzeichnet.

Zwischen Soraer Straf3e und Bahnhofsweg existiert mittig eine weitere 6ffentliche Wegeverbindung
(Flst. 513/4, ebenfalls als Bahnhofsweg bezeichnet) mit einer Breite von 3,5 m, teils asphaltiert, teils mit
Schotterdecke (5).

Ostlich wird das Plangebiet von einem Feldweg begrenzt (Flst. 35/3), der vom Bahnhofsweg her als
Zufahrt fur das Baugrundstiick Bahnhofsweg 5 genutzt wird und nordéstlich des Kreisverkehrs in die
Meil3ner Stral3e mindet. Aufgrund der Nahe zum Kreisverkehr ist eine Ein- und Ausfahrt tiber den Kreis-
verkehr unzulassig und erfolgt ausschlief3lich tber den Bahnhofsweg. (6).

Abb. 3: Plangebiet, Quelle Geoportal Sachsen

4.1.3 Geplante VerkehrserschlieBung

Eine direkte ErschlieRung der sidlichen Baugrundstiicke von der Soraer Stral3e aus ist wegen des Ge-
landesprungs von bis zu 1,0 m zwischen hoéherliegender Stral3e und niedriger liegenden Plangebiets-
flachen ungunstig. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke soll daher vollstandig tber den Bahnhofsweg
bzw. die neuen ErschlieBungsstralien erfolgen.

Um einerseits die vorhandenen Wegebeziehung fiir die Anwohner und Nutzer der Bestandsbebauung
Bahnhofsweg weitgehend beizubehalten und andererseits das durch das neue Baugebiet verursachte
zusatzliche Verkehrsaufkommen insbesondere an den ungtinstigen Einmindungen (3), (4) und (6) zu
minimieren, wird folgende Verkehrslosung geplant:

(1) Anbau eines Uberfahrbaren Gehwegs von 1,5 m Breite auf der Siidseite Bahnhofsweg zwischen
Soraer StralRe und Feldweg, damit ist bei Mitbenutzung des Uberfahrbaren Gehwegs der Be-
gegnungsverkehr Lkw/Pkw gewahrleistet (Gesamtbreite mindestens 5,2 bis 5,6 m).

(2) Ausbau des derzeitigen Verbindungsweges zwischen Bahnhofsweg und Soraer Strale als
neue Hauptanbindung der Bestandsbebauung Bahnhofsweg 8 bis 16 und der neuen Baugrund-
stlicke im Plangebiet mit einseitigem Gehweg (Gesamtbreite 6,70 m). Die notwenige Sichtfrei-
heit aller Einmiindungsbereiche kann hier ohne Einschrankungen gewabhrleistet werden, aul3er-
dem erfolgt keine zusétzliche Verkehrsbelastung fur die Anwohner im 6stlich des Plangebietes
gelegenen Teil des Bahnhofsweges.

(3) Einrichtung einer Einbahnstrae von West nach Ost im westlichen Teil des Bahnhofsweges
zwischen Soraer Stral3e und Flst, 513/4, um Verkehrssicherheit an der spitzen Einmindung zu
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verbessern. Es sollte lediglich die Bauhofausfahrt zur Soraer StralRe verbleiben, d.h. die Ein-
bahnstralRe beginnt éstlich der Bauhofausfahrt.

(4) Nutzung des Bahnhofsweges zwischen Flst, 513/4 und Meil3ner StraRe wie im Bestand im Zwei-
richtungsverkehr, Verbesserung der Begegnungsmaglichkeiten durch Anbau des Uberfahrba-
ren Gehwegs (s.0.). Zusatzliche Wege fir die Anwohner (die mit einer kompletten Einrichtung
als Einbahnstrale bis zur Mei3ner Stral3e verbunden waren) werden somit vermieden.

(5) Anlage der ErschlieRung der parallel zur Soraer Straf3e liegenden und der mittig liegenden Bau-
grundstiicke als StichstralRe (Mischverkehrsflache mit 5,0 m Breite und mit Wendemdglichkeit
fur Pkw), Verbindung zum 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Feldweg nur fiir Fu3géanger,
da eine regelkonforme Anbindung an die Feldwegausfahrt im Bereich Kreisverkehr (Kreis-
stral3e) nicht moglich ist. Die Mulltonnen der 6 Einfamilienhduser missen am Abholtag zur
HaupterschlieBung gebracht werden. Zu diesem Zwecke wird ein Millsammelplatz im Einmin-
dungsbereich der Stichstral3e vorgesehen. Eine Nutzung dieser Verbindung fiir die Feuerwehr
ist nicht erforderlich, da mit der neuen VerbindungsstraRe und dem angrenzenden Straen- und
Wegenetz ausreichend Zufahrtsmaoglichkeiten gegeben sind.

(6) Perspektivisch besteht die Mdglichkeit, die FuBwegverbindung vom Wendehammer im Plange-
biet Giber den vorhandenen Feldweg entlang des Kreisverkehrs fortzufiihren und die Ful3ganger
Uber eine der bestehenden Verkehrsinseln zur Bergstral3e zu fuhren.

Uber der zentralen Regenriickhaltung fiir das neue Wohngebiet (vgl. Punkt 4.4) wird eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz fir den Besucherverkehr festgesetzt. Fir die privaten
Stellplatze gilt § 49 SachsBO, wonach diese auf den Grundstiicken einzuordnen sind. Als Grundsticks-
grenze wird die Hinterkante Bord festgelegt. Einfriedungen sind 0,5 m von der Grenze einzuriicken, um
beidseits 0,5 m Randstreifen gewahrleisten zu kénnen.

Das sidlich rickwartig der Parkplatzflache gelegene Baugrundstiick kann entweder vom Bahnhofsweg
Uber eine Zufahrt neben dem Parkplatz oder tGiber den bereits als Zufahrt fiir das Baugrundstiick Bahn-
hofsweg 5 genutzten Feldweg erschlossen werden.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen einschlie3lich der Wendemdglichkeit erfolgte auf Grundlage
der RASt 06. Die StralRengeometrie wurde mithilfe von Schleppkurven des 3-achsigen Millfahrzeugen
gepruft.

4.2 Medientechnische Versorgung
Die ErschlieBung der Parzellen entlang des Bahnhofswegs erfolgt tiber bereits im Bahnhofsweg vor-
handene Medien. Die anderen Parzellen werden Uber die Planstral3en erschlossen.

4.2.1 Versorgung mit Elektroenergie, Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie und Trinkwasser ist gesichert und erfolgt tiber die
Anbindung an den Leitungsbestand im Bahnhofsweg.

4.2.2 Loéschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist tber Unterflurhydranten gesichert.

4.2.3 Warmeversorgung

Die ErschlieBung mit Erdgas ist grundsatzlich uber den im Bahnhofsweg liegenden Leitungsbestand
gesichert, allerdings ist die Beheizung des Wohngebietes derzeit ausschlie3lich mit erneuerbaren Ener-
gien geplant.
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4.2.4 Versorgung mit Telekommunikation / Internet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bauvorhabens ,Breitband-Glasfaser Klipphausen®, Uber das die
Versorgung mit Telekommunikation sichergestellt wird (Baubeginn Mitte 2020, aktuell im Bau, Stand
Dezember 2021).

4.3 Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser
Der Ortsteil Klipphausen ist abwasserseitig im Trennsystem erschlossen. Im Bahnhofsweg liegt ein
Schmutzwasserkanal DN 250 und ein Regenwasserkanal DN 300 an.

4.3.1 Schmutzwasser

Die Parzellen entlang des Bahnhofswegs werden an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Bahn-
hofsweg angebunden. Die restlichen Parzellen werden Uber einen neu zu errichtenden Schmutzwas-
serkanal erschlossen, welcher unter der Stichstraf3e und anschlieRend durch die dstlichen Parzellen
verlauft und neben der Regenriickhalteanlage an den Bestandskanal im Bahnhofsweg angeschlossen
wird.

4.3.2 Umgang mit anfallendem Regenwasser innerhalb des Baugebietes

Fur das Baugebiet liegt ein punktueller Versickerungsversuch vor, der aufgrund des Standortes im
LoRhugelland aber als reprasentativ fir das gesamte Baugebiet angesehen werden kann. Im Ergebnis
dieses Versickerungsversuchs sind die Eigenschaften der fur die Versickerung giinstigsten Schicht in
einer Tiefe von 4,5 bis 5,0 m unter Geldndeoberkante mit einem Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von
5,11 x 106 m/s ermittelt. Sowohl Tiefenlage als auch Wasserdurchlassigkeitsbeiwert lassen keine sinn-
volle Versickerung im Baugebiet zu.

Das infolge der zulassigen Versiegelung zusatzlich anfallende Regenwasser soll daher im Plangebiet
zurickgehalten und auf eine Einleitmenge von 8,5 I/s gedrosselt an das Regenwasserkanalnetz abge-
geben werden. Derzeit fallt natirlicherweise bei einem Standardregenereignis auf der Plangebietsflache
ein Abfluss von 11,4 I/s an (10 I/(s*ha) bei 1,14 ha Plangebietsgré3e). Die Regenrtickhalteanlage wird
am Gelandetiefpunkt des Plangebiets eingeordnet und befindet sich an der Ecke Bahnhofsweg / Feld-
weg.

Die Entwasserung des geplanten Gehweges entlang des Bahnhofswegs erfolgt Uber die vorhandene
StraRenentwéasserung des Bahnhofswegs. Dadurch verringert sich der zulassige Drosselabfluss des
restlichen Plangebiets von 11,4 I/s auf 8,5 I/s.

Die Parzellen entlang des Bahnhofswegs binden in einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal un-
terhalb des Gehwegs ein, welcher das Wasser zur Regenriickhaltung fiihrt. Die restlichen Parzellen im
Baugebiet werden Uber einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal erschlossen, welcher unter der
Stichstral3e und anschliel3end durch die 6stlichen Parzellen zur Regenrtickhaltung verlauft.

4.3.3 Umgang mit StraRenoberflachenwasser Soraer StralRe

Die Soraer StralRe entwassert gegenwartig breitflachig Giber das Bankett Richtung Baugebiet. Das Was-
ser wird mit einem neu herzustellenden, 1,50 m breiten Graben aufgefangen, welcher das Wasser zum
bestehenden Regenriickhaltebecken nordéstlich des Kreisverkehrs abfiihrt. Im Bereich der Einmin-
dung der neuen ErschlieBungsstrae wird ein Rohrdurchlass fur den Graben vorgesehen, der Regen-
wasserabfluss erfolgt in diesem Bereich Uber die Entwasserung der ErschlieBungsstralRe. Die Planung
des Stral3engrabens erfolgt separat.

4.3.4 Umgang mit Feldwasser der sudlich gelegenen Feldflachen

Die Soraer Stral3e wird von zwei Durchlassen DN 250 gequert. Diese verbinden die Feldflachen sudlich
der Soraer StraRe mit dem westlichen Teil des Plangebietes. Uber die Funktion dieser Durchlasse gibt
es keine ndheren Angaben. Gemal der Nachrechnung der Regenwasserkanalisation vom Ing.-biro
Frank GmbH fallen ca. 22,7 I/s Abfluss von den Feldflachen an.
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Gemal der Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde am 24.05.2022 und der vorliegenden Fach-
planung (Czock Ingenieure Planungsgesellschaft mbH) soll das Feldwasser sidlich der Soraer Stral3e
Uber das RRB am Kreisverkehr in den vorhandenen Ortskanal in der Ortslage Klipphausen und Uber
diesen weiter bis zum Einleitpunkt ,Wilde Sau“ abgefiihrt werden.

Damit werden die im Schreiben der Unteren Wasserbehdrde vom 07.04.2022 (AZ 621.413-467/2021-
3346/202225353/2022) in Punkt 2 benannten Anforderungen erfullt:

o die Durchlésse Soraer Stralie fur das Feldwasser werden verschlossen

e die Ableitung des auf der Feldflur anfallenden Regenwassers erfolgt tiber das vorhandene Re-
genriickhaltebecken am Kreisverkehrsplatz ohne Beeintrachtigung/Beeinflussung der Entwas-
serungsverhaltnisse des neu geplanten Wohngebietes

e das Ruckhaltevolumen des vorhandene Regenriickhaltebeckens am Kreisverkehrsplatz ist an-
hand der zusétzlich anzuschlieRenden Einzugsflachen Feld und Fahrbahn neu zu bemessen,
das Becken ist zu vergréRern (Berechnung vorab: Vr > 150 m3 fir einen Bemessungsregen mit
Wiederkehrzeit 10 Jahre),

e -dervorhandene Drosselabfluss des Beckens (7 I/s) bleibt bestehen, so dass auch kiinftig keine
zusatzliche hydraulische Belastung der nachfolgenden Kanalabschnitte der Ortslage Klipphau-
sen erfolgt

e der Abfluss des am FulRe der Feldflur zusammenflieRenden Regenwassers erfolgt Giber einen
neu zu profilierenden StralRengraben mit Langsgefélle 0,5 % entlang der Feldkante in Richtung
Kreisverkehrsplatz und weiter Gber neu zu errichtende Durchldsse/Kanalhaltungen DN300 /
DN400 bis in das zu vergréBernde Regenriickhaltebecken

e bei Starkregenereignissen erfolgt ein Riickhalt des vom Feldgrundstiick abflieBenden Regen-
wassers direkt in der vorhandenen Senke der Feldflur und im StralRengraben, so dass eine
Uberlastung des vorhandenen und zu vergréRernden Regenriickhaltebeckens ausgeschlossen
werden kann, der Rohrdurchlass DN300 fungiert dann als Drosselstrecke

e eine Uberflutung der Soraer StralRe bei Starkregenereignissen ist durch das natiirlich vorhan-
dene Rickstauvolumen in der Senke der Feldflur von ca. 1.100 m3 nahezu ausgeschlossen

e die Entwasserung der Fahrbahn Soraer Stral3e erfolgt kiinftig tber eine nordlich der Fahrbahn
einzuordnende Mulde, die mit dem natirlichen Langsgefalle der Stral3e (ca. 0,3 %) parallel zur
Fahrbahn bis vor den Kreisverkehrsplatz gefiihrt und dort in den Durchlass Richtung Regen-
rickhaltebecken eingeleitet wird.

Aus wasserfachlicher Sicht kann der oben beschriebenen Variante zur Abfihrung des Feldflachenwas-
sers zugestimmt werden 1.

Die Zustimmung der Eigentiimer der auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans liegenden und fiir die Feldwasserableitung notwendigen Flachen zur dauerhaften Flacheninan-
spruchnahme gemaf des Entwéasserungskonzept zum Feldwasserabfluss liegt der Gemeinde Klipp-
hausen vor.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird fiir den benétigten Leitungskor-
ridor ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Klipphausen festgesetzt.

1 Landkreis MeiRen, untere Wasserbehorde, 22.02.2023 (Az.: 621.411-1216/2010-6968/2022-12806/2023)
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5 Grunordnerische Konzeption

Die grunordnerische Konzeption sieht in erster Linie eine stralBenbegleitende Bepflanzung mit Laub-
baumen und eine starke Durchgriinung des Baugebietes vor, die der Schaffung von Gehdlzhabitaten,
dem Siedlungsklima und dem Orts- / Landschaftsbild dient.

Innerhalb des Plangebietes ist die Pflanzung von

e stralRenbegleitenden Laubbaumen auf Baugrundstiicken entlang des Bahnhofswegs, entlang
der neuen zentralen ErschlieBungsstral3e Planstral3e A, entlang der festgesetzten Stichstralle
Planstralie B sowie entlang des 6Ostlich angrenzenden Feldweges (Pflanzgebot 1)

e weiteren Einzelbaumpflanzungen je Baugrundstiick (je angefangene 400 m2 Grundsticksflache
entweder 1 hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum oder 2 mittelstdmmige Obst- oder Laub-
baume, Pflanzgebot 2)

festgesetzt.

AuR3erdem soll auf dem kommunalen Flurstlick 368/18 im Bereich des ehemaligen Bahnhofs eine Baum-
reihe angelegt werden (25 Einzelbaum-Neupflanzungen). Da das Flurstiick nicht Bestandteil des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist, erfolgt keine Festsetzung als Pflanzgebot im Bebau-
ungsplan. GemalR § la Abs. 3 BauGB kdnnen zum Ausgleich aber anstelle von Festsetzungen auch
andere geeignete MalBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen herangezogen werden,
hiervon wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht. Die Umsetzungsverpflichtung erfolgt durch Re-
gelung im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

6 Begrundung der planerischen Festsetzungen
Die planerischen Festsetzungen ergeben sich unmittelbar aus der stadtebaulichen, griinordnerischen
und Erschlielungskonzeption.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsziel, die Flache einer Wohnbebauung zu-
zuftihren und wird daher entsprechend der umgebenden Nutzungsstruktur als WA — Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Da die Errichtung einer Tankstelle sowie die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben mit der beabsichtigten
Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Plangebietes nicht vereinbar ist, werden diese ansonsten in all-
gemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen.

6.2 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse, die H6he baulicher Anlagen
und die Grundflachenzahl bestimmt und beruht auf der beschriebenen stadtebaulichen Konzeption.
Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl in den Baugebieten WA unterschreitet dem Orientierungswert nach
§ 17 BauNVO um 25%, um die beabsichtigte Durchgriinung der Einzelhaussiedlung in Ortsrandlage zu
gewabhrleisten.

Da die Kapazitaten der 6rtlichen Regenwasserkanalisation stark begrenzt sind ist zur Minimierung des
Oberflachenwasserabflusses im Starkregenfall eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl nur durch Flachen mit wasserdurchlassiger Befestigung zuldssig. D.h. Garagen, Schuppen und
Uberdachte Terrassen sind innerhalb der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 zu realisieren.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen der Baugebiete WA 1 und WA 2 entsprechen der Umgebungs-
bebauung Bahnhofsweg 8 bis 16 (die Traufhéhen variieren dort zwischen 4,20 m und 6,54 m mit einem
Mittelwert von 5,0 m Uber StraBenoberkante Bahnhofsweg; die Firsthéhen variieren zwischen 8,97 m
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und 10,05 m mit einem Mittelwert von 9,5 m). Da das Gelande nach Siidosten ansteigt, sind die Trauf-
und Firsthdhen, die sich fur Baugebiet WA 3 auf die nérdlich angrenzende StichstralRe beziehen, soweit
angehoben, dass die Hohendifferenz von ca. 1 m zwischen Stichstral3e und der riickwartigen (zur So-
raer Stral3e orientierten) Baugrenze beriicksichtigt ist, um Gelandeabgrabungen innerhalb der Bau-
grundstiicke zu vermeiden.

Die Bezugspunkte fir die festgesetzten Trauf- und Firsththen sind gemal BauGB eindeutig zu bestim-
men. Da sich der untere Bezugspunkt die Hohenlage der z.T. bisher noch nicht vorhandenen Erschlie-
BungsstralRen bezieht, wird zusatzlich deren Hohenlage in der Planzeichnung festgesetzt. Die konkrete
Bezugshohe ist gemal der getroffenen Festsetzung auf dieser Grundlage bis zur Fertigstellung der
Erschlieungsanlagen zu interpolieren bzw. nach Fertigstellung einzumessen.

Fur den Bahnhofsweg ergibt sich der jeweilige untere Bezugspunkt fir die neu zu errichtenden Gebaude
aus der Bestandshohe der Verkehrsflache.

Zahl der Vollgeschosse

Mit der Festsetzung einer zwingenden Zweigeschossigkeit wird unter Berticksichtigung der Minimierung
der Flachenversiegelung eine effektive Ausnutzung des Baugebietes gewahrleistet. Aufgrund der fest-
gesetzten Traufhdhen lasst sich das obere Vollgeschoss nur innerhalb des Dachgeschosses als Voll-
geschoss im Sinne der Sachsischen Bauordnung herstellen, so dass eine Einfligung in die Umgebungs-
bebauung trotzdem gewahrleistet ist.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
Die Gebaude sollen in offener Bauweise errichtet werden, um eine hohe Baugebietsdurchgriinung zu
gewabhrleisten. Der dorflichen Lage entsprechend sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.

Die Lage und Gr6RRe der Baufenster ist durch Baugrenzen festgesetzt und ergibt sich im Wesentlichen
aus der beabsichtigten stra3enbegleitenden Bebauung, die sich in der Umgebung des Baugebietes
wiederfindet und einer Minimierung der Flachenversiegelung fiir Zugange und Zufahrten auf dem Bau-
grundstuck dient; letzteres trifft auch fur die zwingende Anordnung von Garagen und Carports innerhalb
der Baufenster zu. Stadtebaulich maRgebend sind hierbei die Hauptbaukérper, daher durfen unterge-
ordnete Gebdudeteile wie Wintergérten, Erker und Balkone im Ausnahmefall die Baugrenzen uber-
schreiten. Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet, um in gewissem Rahmen bei der Stand-
ortwahl fUr einzelne Gebaude flexibel zu sein. Aufgrund der festgesetzten Tiefe der Baufenster bleibt
der zugrundeliegende 0.g. stadtebauliche Gedanke dennoch gewabhrt.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird analog der Umgebungsbebauung trauf- oder giebelstandig
parallel zu den ErschlieBungsstraen vorgegeben.

6.4 Mindestgrél3e der Baugrundstiicke

Es ist eine MindestgroRe der Baugrundstiicke festgesetzt, um den landlichen Charakter mit hohem
Durchgriinungsanteil der Privatgrundstiicke fortzusetzen und den Regenwasserabfluss durch Be-
schrankung der Flachenversiegelung zu minimieren. Mit der festgesetzten Grof3e wird jedoch gleichzei-
tig auch ein effizienter und sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Nachfragedeckung auch
fur Familien mit weniger hohem Einkommen gewabhrleistet.

6.5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihr Nutzungszweck
Die Sichtdreiecke an Einmiindungen sind aus Grunden der Verkehrssicherheit von jeglichen baulichen
Einbauten (ebenso wie von Pflanzungen, s.u.) mit einer Hohe von 0,8 m freizuhalten.

6.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss andere Fl&-
chen an die Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt gemaf3 der ErschlieBungskonzeption (vgl. Punkt 4.1) den Bahnhofsweg, de-

ren neue Verbindung (Planstrafl3e A) sowie eine Stichstral3e zu inneren ErschlieBung (Planstral3e B) als
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offentliche Verkehrsflachen fest. Die Soraer StraRe wurde als Verkehrsflache in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans zusatzlich einbezogen, da die Stral3enentwasserung im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans neu geltst werden muss (vgl. Punkt 4.2).

Der Bahnhofsweg wird ggii. dem Bestand nach Siiden um ca. 1,5 m verbreitert, um der jetzigen Nutzung
des Randstreifens zum Ausweichen Rechnung zu tragen.

Die Verkehrsflache der Soraer StralRe wird gegeniiber dem Bestand an deren nérdlicher Seite dahinge-
hend angepasst, als dass an den nordlichen Fahrbahnrand und ein Bankett von 0,75 m Breite eine 1,5
m breite Entwasserungsmulde zzgl. einem 0,5 m breiten Randstreifen angebaut werden kann, um das
StralRenwasser der Soraer Stral3e, das bisher breitflachig Uber die Béschung in das Plangebiet entwas-
sert, zum Regenriickhaltebecken am Kreisverkehr abzuleiten.

Grundstlickszufahrten sind von der Soraer StralRe aus Griinden der Verkehrssicherheit unzulassig.

Die geplante innere ErschlieBung ist auf Grundlage der Vorplanung zur VerkehrserschlieBung insge-
samt als Verkehrsflache festgesetzt. Auf eine Festsetzung zur Gliederung des Strafdenraums wird ver-
zichtet, um bei der spéateren Umsetzung flexibel sein zu kénnen.

Die FuRBwegverbindung vom Wendehammer der Stichstral3e zum vorhandenen Feldweg dient der kur-
zen fuBBlaufigen Verbindung ins Dorf, zur Bushaltestelle und als Teil des Wegenetzes flr Spazierganger
im siedlungsnahen Wohnumfeld. Auf3erhalb des Plangebietes ist perspektivisch eine Fortfiihrung des
FuBwegs Uber den vorhandenen Feldweg sowie nordlich des Kreisverkehrs mit weiteren Querungs-
mdglichkeiten zum Anschluss an bestehende Gehwege vorgesehen.

Zur effizienten Flachennutzung ist die Anlage eines 6ffentlichen Parkplatzes mit 7 bis 8 Stellplatzen tber
der befahrbaren unterirdischen Regenwasserriickhaltung im Nordosten des Baugebietes vorgesehen.
Die Zufahrt zum Baugrundstiick hinter dem Parkplatz erfolgt am Rand der Parkplatzflache. Alternativ
kann die ErschlieBung dieses Baugrundsttuicks auch tber das 6ffentliche Wegeflurstiick 35/3 zum Bahn-
hofsweg erfolgen.

6.7 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder techni-
sche MalBRnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlie8lich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art die-
ser MaBhahmen

Auf Basis der Regenentwasserungskonzeption fir das Baugebiet ist der 6ffentliche Parkplatz gleichzei-

tig fir die unterirdische Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu nutzen. Hierflr wird im Bebauungs-

plan eine Uberlagernde Festsetzung getroffen. Mit der ergdnzenden textlichen Festsetzung 1.6 werden
die Dimensionierung des Ruckhaltevolumens und die gedrosselten Ableitmenge verbindlich vorgege-
ben.

Die festgesetzte Dimensionierung bertcksichtigt gemal Entwésserungskonzeption neben dem zurick-
zuhaltenden 10-jahrigen Regenereignis ein zusatzliches Volumen fiir den Uberflutungsnachweis im
Starkregenfall (30-jahrigen Regenereignis).

6.8 Versorgungsflachen / Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Am Abholtag miissen samtliche Abfallbehélter der an der PlanstraRe B gelegenen Baugrundstiicke an
der neuen Verbindungsstral3e bereitgestellt werden, da die Stichstral3e aus Griinden der Minimierung
der Flachenversiegelung keine Wendemaoglichkeit fur Miillfahrzeuge erhélt. Die Behalter sind auf der
hierfir festgesetzten Flache im Einmiindungsbereich Planstralle A / Planstral3e B bereitzustellen.

Dariiber hinaus wird die Regen- und Schmutzwassererschlieung der Baugrundstiicke an der Plan-
stral3e B mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vom Wendehammer zum Bahnhofsweg bzw. zum
unterirdischen Regenriickhaltebecken gesichert.
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AuRerdem wird eine mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Klipphausen zu belastende Fla-
che auf dem stdoéstlichen Baugrundstiick nérdlich des Kreisverkehrs festgesetzt, um den nach derzei-
tigem Stand der Fachplanung notwendigen Trassenverlauf der Feldwasserableitung zu sichern.

6.9 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
Problematisch ist die Errichtung von Luftwdrmepumpen in immer kleiner werdenden Grundstticken der
Baugebiete. Aus den zulassigen Immissionswerte nach TA Larm in allgemeinen Wohngebieten (55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) ergeben sich Mindestabsténde fur Luftwdrmepumpen zu schutzbe-
durftiger Bebauung in Abhangigkeit der Schallleistungspegel der Anlagen und der Art des jeweiligen
Baugebiete, wobei die Vorbelastung durch bestehende Anlagen zu beriicksichtigen ist.

Durch die getroffene Festsetzung im Bebauungsplan ist der Bauherr in der Pflicht, die Einhaltung der
Festsetzung zu prufen und nachzuweisen.

6.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Bodenschutz

Die bodenschitzende Begrenzung der Versiegelung bei oberirdischen Wegen, Stellplatzflichen und

Zufahrten entspricht dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Artenschutz

Das Naturschutzrecht enthalt bindende Vorgaben zum Artenschutz, die bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplans zu beachten sind. Mit den konfliktvermeidenden MaflRnahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmafRnahmen kénnen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden werden. Die Maf3-
nahmen mit stadtebaulichem Bezug und bodenrechtlicher Relevanz wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6.11 Flachen fur das Anpflanzen, die Bindung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Durch die stralRenbegleitenden Einzelbaumpflanzungen (Pflanzgebot 1) soll eine raumwirksame Grin-
struktur innerhalb des Baugebietes erzielt werden. Das Pflanzgebot hat ebenso wie das Pflanzgebot 2
zur allgemeinen Durchgriinung des Wohngebietes dariiber hinaus Wirkungen auf das Kleinklima und
das Landschaftsbild. Die Artenauswabhl fur die Baumpflanzungen entlang der Stralen (Pflanzgebot 1)
erfolgte nach den Kriterien Wuchsform (Bevorzugung schmaler Wuchsformen), Wuchshdhe (Bevorzu-
gung kleinwichsiger Arten) und generelle Eignung fiir die Pflanzung im Stra3enraum (gewisse Toleranz
von Trockenheit, Schnittvertraglichkeit). Fur das Pflanzgebot 2 ist hingegen lediglich die Verendung
heimischer, standortgerechter Arten relevant. GemaR 8 l1a BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 2
BNatschG wird die Umsetzung der PflanzmaRnahmen zeitlich an den Beginn der Bauvorhaben ge-
knupft.

6.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die umliegende Bebauung ist ausschlieR3lich durch Einzelhduser mit Satteldachern geprégt. Daher sol-
len auch im neuen Baugebiet fur Hauptgebaude ausschliel3lich symmetrisch geneigte Satteldacher mit
einer Dachneigung von 30° bis 45° in matter roter oder anthrazitfarbener Farbgebung zuléssig sein. Die
Farbgestaltung der Fassaden ist aufgrund der exponierten Ortsrandlage dem traditionellen Farbspekt-
rum der Umgebung anzupassen. Mit der Planung soll gewahrleistet werden, dass die neu zu errichtende
Bebauung als geregelte Ergdnzung bzw. Weiterentwicklung der historischen Bebauungsstruktur wahr-
nehmbar ist.

Die Anzahl der auf den Baugrundstiicken herzustellenden Stellplatze und Garagen wird auf der Grund-

lage der Sachsischen Bauordnung vorgeschrieben, da bei einer Einfamilienhausbebauung von 2 Pkw
je Wohneinheit ausgegangen wird.
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Die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke soll entsprechend dem landlichen Siedlungs-
charakter in Form begriinter Hausgarten erfolgen. Ebenfalls aus Griinden des Ortsbildschutzes sind Ein-
friedungsarten und -héhen entlang der Verkehrsflachen und Abfallbehalterstandplatze auf den Baugrund-
stlicken mit einem Sichtschutz zu versehen. Durch den Verzicht auf durchgehende Sockel und Mauern
wird der Durchlassigkeit des Baugebietes fir Kleintiere, die typischerweise in Hausgarten auftreten kén-
nen (z.B. Igel) Rechnung getragen.

7 Hinweise
Die fir die Bauausfuhrung relevanten Hinweise beziglich

e Denkmalschutz / Archéologie

e Bodenschutz / Altlasten

e Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
wurden in den Bebauungsplan zur Bauherreninformation tlbernommen.

Dariliber hinaus wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende allgemeine Hinweise gege-
ben:

Hinweise zur natirlichen Radioaktivitat:
Das Strahlenschutzgesetz und die Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon.

Es liege keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir das Plangebiet. Das
Baugebiet befindet sich auch au3erhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach Erkennt-
nissen des LfULG in einer als unauffallig beztglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonkon-
zentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Der Gesetzgeber schreibt daher neben den grundséatzlichen MaRnahmen zum Radonschutz, welcher
durch eine fachgerechte Ausfiihrung der MaRhahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik als ausreichend angesehen wird, keine zuséatzlichen Anforde-
rungen an den Radonschutz vor. Dennoch wird empfohlen, generell dem vorsorgenden Schutz vor Ra-
don besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Hinweise zur Geologie

Allgemeine geologische Verhéltnisse

Regionalgeologisch befindet sich der Planungsbereich im MeilRener Massiv. Unter dem Oberboden ist eine
bindige Deckschicht aus L6R/L6RBlehm (einschlielich LoRderivaten, z.T. solifluidal umgelagert) der Weich-
sel-Kaltzeit vorhanden. Darunter kdnnen evtl. noch Schmelzwassersande/-kiese der Elster-Kaltzeit verbrei-
tet sein, bevor das Grundgebirge aus mittelkérnigem Hornblende-Monzonit (Syenodiorit) ansteht.

Oberflachennah werden die hydrogeologischen Verhéltnisse von den wasserstauenden bis wasserhem-
menden L6Rlehmen gepragt, fiir die Schichtenwasser und Staunasse typisch sind. Eine Grundwasserfuh-
rung ist in den evtl. unterlagernden Schmelzwasser- sanden/-kiesen bzw. im Grundgebirge (Syenodiorit)
maglich. Dort zirkuliert das Grund-wasser als Kluftgrundwasser auf den hydraulisch wirksamen Trennfl&-
chen (offenen Kluften) des verwitterten bis frischen Festgesteins. Das Grundwasser unterliegt jahres-zeit-
lichen Schwankungen und verstarkt sich insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder nach
niederschlagsreichen Zeiten.

Baugrunduntersuchungen

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir vorgesehene Bauvorhaben zu erlangen, wird dazu
geraten, objektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN
1997-2 fir jedes Bauvorhaben durchzufiihren. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schich-
tenaufbau, zu den hydrogeo-logischen Verhaltnissen und zur Tragfahigkeit des Untergrundes konkretisiert
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werden. Dartber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhéltnisse
angepasst werden kénnen.

Versickerung
Die Versickerungsverhéltnisse werden aufgrund des oberflachig anstehenden LoBlehms als ungiinstig be-

wertet.

Verfugbare Geodaten

Bohrungsdaten aus dem Umfeld des Plangebietes kdnnen lagemafig unter https://www.geologie.sach-
sen.de/Digitale_Bohrungsdaten.html recherchiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per
E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung
von Baugrunduntersuchungen zu nutzen.

Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die unter der Internetadresse
https://www.geologie.sachsen.de/digitale-geologische-karten-26781.html eingesehen werden kdnnen.

Ubergabe von Unterlagen mit geologischem Belang

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der 6ffentlichen Hand in Auftrag gegeben wur-
den bzw. dieser vorliegen, sind diese an die zustandige Behérde (LfULG, Abteilung 10 — Geologie, Referat
103) zum Zweck der Archivierung zu tbergeben.

Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Es besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten
an die zustandige Behorde nach § 8 Geologiedatengesetz, zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer
Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach
§ 10. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX
empfohlen.

8 Flachenbilanz

Grole des Plangebietes: 14.270 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 9.450 m?
Verkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.810 m?
Flache fur die Ver- und Entsorgung (Abfallbehalterstandplatz) 10 m?

9 Voraussichtliche Auswirkungen

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

GemalR § 2a BauGB ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren und
ein Umweltbericht zu erstellen. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter

e Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
e Natur und Landschaft
e  Kultur- und Sachguter

dargestellt und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil C-2).
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9.2 Auswirkungen auf den Verkehr und die infrastrukturelle Ausstattung

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung liegen vor, wenn die ordnungsgemafe stadttechni-
sche ErschlieBung des Vorhabens nicht gewahrleistet ist. Das gilt vor allem dann, wenn Anlagen der
technischen Infrastruktur fehlen oder unzureichend dimensioniert sind.

Mit dem in Punkt 4.1 beschriebenen Verkehrskonzept werden die Belange der 6rtlichen Verkehrser-
schlieBung ausreichend bericksichtigt.

Fir die in den Jahren 1996/97 errichtete Regenentwésserung des Ortsteils Klipphausen lagen bisher
keine hydraulischen Nachweise vor. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde daher eine
Kanalnetzberechnung der gesamten Ortslage durchgefiihrt. Diese bildet die Grundlage der Ermittlung
des notwendigen Rickhaltevolumens von Regenwasser aus dem Baugebiet. Damit wird vermieden,
dass mehr Regenwasser als im IST-Zustand an der Einleitstelle im Bereich des Schlossparks Klipphau-
sen dem natirlichen Gewassersystem zugefiihrt wird.

9.3 Auswirkungen auf raumordnerische Belange

Fur die kommunale Bauleitplanung besteht geméaR § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung. Diese sind im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 und im Regional-
plan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung (RP) 2020 verankert.

Da der Bebauungsplan aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen
entwickelt wird, steht dieser im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.
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1 Einleitung

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt nach den Vorgaben des Gesetzes tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVPG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB).

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fiir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungs-
plans dar.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde um AuRerung zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprufung gebeten. Die hierzu abgegeben Hinweise umfassen folgende
Sachverhalte:

e Zustimmung zur Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung in der vorliegenden Form (LRA Meif3en,
Belange Naturschutz)

e Die Flachenbeschaffenheit stellt keine besonderen Anforderungen an den Inhalt des Umwelt-
berichtes (LRA Meif3en, Belange Naturschutz).

e Anhaltspunkte fir den besonderen Artenschutz sind nicht erkennbar (LRA Meil3en, Belange
Naturschutz).

e Besondere Forderungen der Umweltpriifung zum Schutzgut Wasser bestehen nicht (LRA Mei-
Ren, Belange Wasser).

e besonders der ¢stliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem erosionsgefahrdeten Be-
reich durch Hangneigung. Die Anlegung eines Schutzstreifens, z. B. in Form einer Hecke oder
die Anpflanzung von Baumen, wird daher befiurwortet (LRA MeiRen, Belange Abfall / Altlasten
/ Boden).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs im Gemeindegebiet Klipphausen sieht der rechtswirksame
Flachennutzungsplan die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Ortsteil Klipphausen vor. Der Ortsteil
Klipphausen besitzt die Funktionen eines Siedlungskerns innerhalb des Gemeindegebietes und ist da-
her vorrangig zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs zu entwickeln.

Planungsziel ist es, das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesene
Areal fir Wohnbebauung zu entwickeln. Dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum wird somit in angemessener Weise Rechnung getragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 381/11, 381/8, 381/5, 381/2, 510/1,
314/6, T.v. 513/4 und T.v. 359/23 der Gemarkung Klipphausen. Die Gro3e des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 1,4 ha.

Fur die Prufung der Umweltauswirkungen wurden folgende Festsetzungen bzw. Planungsaussagen des
Entwurfes zu Grunde gelegt:

e Artund Mal der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundfla-

chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen um 50 % ist zuldssig, wenn diese wasserdurchlassig hergestellt werden.

Seite 3



B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg" Klipphausen
Teil C-2: Umweltbericht zur Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO einschlieRlich nicht tber-
dachter Terrassen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

o Die festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen erlauben eine zweigeschossige Be-
bauung mit ausgebautem Dachgeschoss und korrespondieren mit der Bestandsbebauung. Ausge-
nommen von der Héhenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder Aufbauten
wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder &hnliches, soweit sie
schalltechnisch nicht relevant sind.

e Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt 600 m?2 fiir Einzelhduser und 450 m2 fur Doppel-
haushalften. Ausgenommen hiervon ist das westlichste Baugrundstiick im Kreuzungsbereich von
Bahnhofsweg und Soraer StraRe. Dessen Grol3e darf bei einer Einzelhausbebauung 500 m2 nicht
unterschreiten.

o Die VerkehrserschlieRung des Standortes erfolgt vollstdndig tber den Bahnhofsweg bzw. neu ge-
plante ErschlieBungsstralen. Am Bahnhofsweg wird ein Uberfahrbarer Gehweg von 1,5 m Breite
angebaut, der Verbindungsweg zwischen Bahnhofsweg und Soraer Straf3e mit einseitigem Geh-
weg (Gesamtbreite 6,7 m) ausgebaut und parallel zur Soraer Straf3e eine neue Stichstral3e als
Mischverkehrsflache erganzt (5,3 m Breite). Im Nordosten des Plangebietes ist ein 6ffentlicher
Parkplatz mit 7 bis 8 Stellplatzen vorgesehen.

¢ Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikationsleitun-
gen sowie die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sind tiber den vorhan-
denen Leitungsbestand gesichert.

o Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig. Die nicht Uberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht
als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

e Die Entsorgung des Regenwassers von den lUberbauten Flachen im Plangebiet ist aufgrund der
mangelnden Versickerungsféhigkeit der im Plangebiet anliegenden Boden gedrosselt Uber den
Regenwasserkanal im Bahnhofsweg vorgesehen. Die Rickhaltung des Regenwassers erfolgt un-
terirdisch unter der im Nordosten des Plangebietes festgesetzten Flache 6ffentlichen Parkplatzfla-
che.

o Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schall-
leistung folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsraumen der Nachbarbebauung
des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten: 62 dB(A), 20 m; 60 dB(A), 15 m; 56 dB(A), 10 m. Bei
Unterschreitung des Abstandes ist ein Sachverstéandigengutachten erforderlich.

e Im Baugebiet sind fur Hauptgeb&ude ausschliel3lich symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° in matter roter oder anthrazitfarbener Farbgebung zulassig. Die Farb-
gestaltung der Fassaden ist aufgrund der exponierten Ortsrandlage dem traditionellen Farbspekt-
rum der Umgebung anzupassen.

e Die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke soll entsprechend dem landlichen
Siedlungscharakter in Form begriinter Hausgarten erfolgen.
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1.2 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aus der Art und dem Umfang der Planung ergeben sich folgende umweltbezogene Wirkfaktoren, die im
Rahmen der Umweltpriifung hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zu untersuchen sind. Die mdglichen Wirk-
faktoren, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung auftreten kdénnen, umfassen:

Tab.1:  Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren Schutzgiiter
Menschen Tiere, Flache Boden Wasser Klima, Luft Land- Kulturelles
einschl. Pflanzen, schaftsbild | Erbe und
menschl. | biologische Sachgiter

Gesundheit Vielfalt

WF 1 - bauzeitliche
Flacheninanspruch- - X X X X - X X
nahme

WF 2 - bauzeitliche
Stérungen bzw. X X - - X X
Emissionen

WF 3 - anlagebe-
dingte Fl&cheninan- X X X X X X X X
spruchnahme

WF 4 —Zerschnei-
dung funktionaler Zu- - X - - X X X
sammenhénge

WF 5 — betriebsbe-
dingte Emissionen
(v.a. L&rm, Licht, X X - - X
Schadstoffe) bzw.
Immissionen

1.3 Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Berticksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes sind die Grundsatze und Ziele der

Ubergeordneten Fachplanungen, der Fachgesetze des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die

in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Um-

weltprifung zu berticksichtigen. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiter sind folgende Umweltschutz-

ziele relevant:

Tab.2:  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken Berticksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Schutzgut Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Mit der Aufstellung des B-Plans sollen

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind gemR § 50 BimSchG | die planungsrechtlichen Voraussetzun-
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord- |  9en fur die Entwicklung eines kleinen
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllenim Sinne | durchgriinten Wohngebietes am siid-
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen her- | Westlichen Ortsrand von Klipphausen
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Woh- |  geschaffen werden.

nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit | - Fiir die umgebende Wohnbebauung
wie mdglich vermieden werden. Grenz- bzw. Orientierungswerte hinsichtlich sind von der geplanten Erweiterung
Schallimmission sind in folgenden Normen bzw. Verordnungen verankert: der Wohnstandorte keine schadlichen

DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fiir stadtebauliche Planungen | Umwelteinwirkungen zu erwarten.

16. BImSchV: Verkehrslarmschutzverordnung (gilt fiir den Bau oder die wesent- | - Storfallbetriebe im Sinne der soge-
liche Anderung von éffentlichen StraRen sowie von Schienenwegen) nannten Seveso-Ill-Richtlinie sind im

18. BImSchV: Sportanlagenlarmschutzverordnung t};];?tlds(cj)edsal:s)lsalr(]gi?]zi(gi?aﬂrcgrt] tf)jr die

geplante schutzbedurftige Nutzung
ausgehen.
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

NATURA 2000-Gebiete gemall FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

- Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands
der Lebensraumtypen des Anhangs | der RL bzw. der Arten des Anhangs |l
der RL

- Erhaltung sémtlicher wildlebender heimischer Vogelarten

- Abschatzung der Natura-2000-Betrof-
fenheit im Rahmen der Umweltpriifung

BauGB

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintréchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verénderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen knnen, stellen im naturschutzrecht-
lichen Sinne Eingriffe dar, die durch Kompensationsmanahmen auszugleichen
sind (§ 15 BNatSchG). Der Verursacher eines auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nachhaltig wirkenden Eingriffes verpflichtet,

- vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie

- unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Rahmen der Umweltprifung

Die Beriicksichtigung der Eingriffsrege-
lung nach dem BNatSchG erfolgt im
Rahmen der Abwagung zum B-Plan-
Verfahren nach § 1a BauGB

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
besonders geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG / § 21 SachsNatSchG

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung
der Schutzgebiete oder ihrer Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung
fihren kénnen, sind verboten.

Abschatzung der schutzgebietsrechtli-
chen Betroffenheit im Rahmen der
Umweltpriifung

Besonderer Artenschutz geman § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren (Verletzungs- und Tétungsverbot) und wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Es ist auRerdem verboten, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren (Beschédigungs- und Zerstérungsverbot fiir Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten).

Abschatzung der artenschutzrechtli-
chen Betroffenheit im Rahmen der
Umweltprifung

- Festsetzung von konfliktvermeidenden
Malnahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen

Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde
Klipphausen (20.02.2003)

Die Gehdlzschutzsatzung regelt den Schutz von wertvollen Gehdlzen inner-
halb des Gemeindegebietes unabhéngig davon, ob es sich um gepflanzte
oder natlrlich gewachsene Baume oder Straucher handelt. Sie ist nicht anzu-
wenden, sofern iiber geschiitzte Gehdlze im Rahmen der Eingriffsregelung
nach den 88 8 bis 11 S&chsNatSchG zu entscheiden ist.

- Abschétzung der Betroffenheit ge-
schiitzter Gehélze und Bilanzierung
i.S. d. Eingriffsregelung im Rahmen
der Umweltpriifung
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Schutzglter Boden; Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel ist die Sicherung/Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen, die
Sanierung von Altlastenstandorten und die Vermeidung von Beeintrachtigungen
der nattirlichen Bodenfunktionen/der Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (§ 1 a
Abs. 2 BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel ist der Erhalt der Bdden, so dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfil-
len kdnnen, die Entsieglung/Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Fla-
chen und die vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller
Ausgleich fir Eingriffe in den Bodenhaushalt.

- Bodenschutzbelange werden geméan
Erlass vom 24.06.2009 nach dem Leit-
faden "Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB" berticksichtigt und
auf die Planungssituation abgestimmt.

Schutzgut Wasser

Wasserrahmenrichtlinie der Europaischen Union (WRRL)

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EU (WWRL) verfolgt meh-
rere Ziele wie die Verschmutzung der Gewéasser zu verhindern bzw. zu reduzie-
ren, die nachhaltige Nutzung des Wassers zu fordern, die Umwelt zu schiitzen,
den Zustand der aquatischen Okosysteme zu verbessern und die Auswirkun-
gen von Uberschwemmungen und Diirren abzuschwéchen.

Bei oberirdischen Gewassern gelten folgende Ziele:

- guter 6kologischer und chemischer Zustand

- gutes dkologisches Potenzial und guter chemischer Zustand bei erheblich
veranderten oder kiinstlichen Gewéssern

- Verschlechterungsverbot

Beim Grundwasser sind folgende Ziele zu erreichen:

- guter quantitativer und chemischer Zustand

- Umkehr von signifikanten Belastungstrends

- Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

- Gegenstand der WRRL sind im Bebau-
ungsplangebiet das Grundwasser und
potenziell die in der Umgebung befind-
lichen grundwasserabhéangigen
Landdkosysteme.

- Die Abschétzung der Auswirkungen er-
folgt im Rahmen der Umweltpriifung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des WHG sowie
des SachsWG zu beachten.

- Das Plangebiet befindet sich in keinem
Gebiet mit besonderem wasserrechtli-
chen Schutzstatus, so dass die Anfor-
derungen des Allgemeinen Gewéasser-
schutzes einzuhalten sind. Die Ab-
schatzung der Auswirkungen erfolgt im
Rahmen der Umweltpriifung.

Schutzgut Luft / Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch formuliert folgende Ziele zur klimagerechten Siedlungsent-
wicklung in § 1 BauGB: "Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, ...den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern...." sowie in § 1a BauGB "Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden."

- Mal3nahmen zur Umsetzung der Kli-
maschutzziele erfolgen in der Regel
auf der Umsetzungsebene (Warmege-
winnung aus erneuerbaren Energien,
Beriicksichtigung energiesparender
Bauweisen etc.)
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Schutzgut Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen,
der Erhalt oder Entwicklung der charakteristischen Strukturen und Elemente der
Landschatft und die Vermeidung von Beeintréchtigungen des Erlebnis- oder Er-
holungswertes

- Aufnahme von Festsetzungen zur
Durchgriinung des B-Plangebietes

- Aufnahme gestalterischer Festsetzun-
gen

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Séchsisches Denkmalschutzgesetz
Schutz/Erhalt von Kulturdenkmalen/arch&ologischen Denkmalen.

- Aufnahme denkmalschutzrechtlicher
Hinweise

Tab.3:  Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Berticksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

G 2.2.1.1: Flachensparende Siedlungsentwicklung
G 2.2.1.9: Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft

G 4.1.3.2: Neuinanspruchnahme von Flachen soll vorzugsweise auf anthropo-
gen vorbelasteten Bdden erfolgen

- Bodenschutzbelange werden geman
Erlass vom 24.06.2009 nach dem Leit-
faden "Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB" ber(icksichtigt und
auf die Planungssituation abgestimmt.

- Durch die ordnende Wirkung bzw.
Konzentration des Bebauungsplanes
wird eine Zersiedelung der Landschaft
vermieden.

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020) i.V. mit integriertem
Landschaftsrahmenplan

Der rechtskréftige Regionalplan weist keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
fur das Plangebiet aus. Als flachenbezogenes Umweltschutzziel ist fir das
Plangebiet, wie fiir fast die gesamte Gemeinde Klipphausen eine hohe geolo-
gisch bedingte Grundwassergefahrdung ausgewiesen.

- - Die Ausweisung eines Wohngebietes
mit Garten stellt keine grundwasserge-
fahrdende Nutzung dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Klipphausen weist fiir das Plangebiet im
westlichen Teil die Erhaltung von extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland
und den Erhalt von Baumreihen aus.

- Erhaltung von extensiv bewirtschafte-
tem Dauergriinland: Dem Ziel wird
nicht gefolgt, da das betroffene Griin-
land nur eine Splitterflache im Sied-
lungsrandbereich darstellt und der
Siedlungsentwicklung hier Prioritét ein-
geraumt werden soll.

- Erhalt von Baumreihen: Dem Ziel wird
nicht gefolgt, da die Baumreihe dem
notwendigen Straengraben entge-
gensteht.

Kulturlandschaftsprojekt MeiRRen

Von den formulierten Handlungsbedarfen sind die nachfolgend aufgeflihrten
bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials fiir den vorliegenden B-
Plan relevant:

- Erhalt und Ausbau von Streuobstwiesen und Obstbaumreihen

- Behutsamer Umgang mit weiterem Flachenverbrauch

- dezentraler Hochwasserschutz.

- Ausgleichsmal3nahme ,Pflanzung
Obstbaumreihe*

- Entwicklung des Baugebietes aus dem
FNP

- Regenwasserriickhaltung im Bauge-
biet
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Als Grundlage fur die Prognose der Auswirkungen ist eine Bestandsanalyse der Umwelt und ihrer Be-
standteile im Einwirkbereich des Bebauungsplans durchzufihren. Die Darstellung des derzeitigen Um-
weltzustandes erfolgte nach den einzelnen Schutzgutern.

2.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
2.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung
Das Schutzgut Menschen einschlief3lich der menschlichen Gesundheit wird abgebildet durch die Teil-
aspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

e Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

Als den primaren Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem
naheren Umfeld, das fiir wohnungsnahe Nutzungsanspriiche (Naherholungsraum fir das Erleben von
Natur und Landschaft, Bewegungsraum fiir Sport, Spiel und Freizeit) zur Verfiigung steht, eine beson-
dere Bedeutung fiir die Gesundheit, die Lebensqualitat und das Wohlbefinden des Menschen zu. Im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind darlber hinaus erholungsrelevante Freiflachen im
Siedlungsraum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsrdume sowie Erholungszielpunkte und
Elemente freizeitbezogener Infrastruktur von Bedeutung.

Der Standort befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Klipphausen zwischen Soraer Stral3e
und Bahnhofsweg. Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten direkt an die bebaute Ortslage an.

Das Plangebiet dient derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache, die etwa mittig von der angrenzenden
Soraer StralRe ausgehend durch einen Feldweg geteilt wird. Der dstliche Teil wird als Intensivacker, der
westliche Teil als Grunland bewirtschaftet. Sowohl an der Soraer Stral3e als auch am Bahnhofsweg
stehen einzelne Obst- bzw. Laubbaume (Kirsche, Linde, Ahorn). Die urspriinglich vorhandenen 2 Birnen
am Feldweg wurden zwischenzeitlich gefallt. Der nordlich das Plangebiet begrenzende Bahnhofsweg
ist als Anliegerstral3e ausgebaut.

Die Radwege Stadt- und Umlandregion Route 7 und Meil3ner 8 verlaufen von Klipphausen kommend
an der Meil3ner StralRe und Soraer Stral3e in Richtung Sora und tangieren das Plangebiet damit im
Siden.

Vorbelastungen
Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der KreisstraRe (Mei3ner Straf3e) und an der gering befah-
renen Soraer Stral3e, somit ist eine Vorbelastung durch Verkehrslarm gegeben.

2.1.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Menschen einschlie8lich der menschlichen Gesundheit wirde sich bei
Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung gegentber dem Bestand ergeben.

2.1.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fiir das Schutzgut ,Menschen einschl. der
menschlichen Gesundheit* die Wirkfaktoren 2, 3 und 5 relevant.
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Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Es ist nicht auszuschlie3en, dass durch Baufahrzeuge Stérungen durch Abgase, Staub und Larm auf-
treten. Diese sind jedoch auf die Bauzeit beschrankt und unter Beachtung des Standes der Technik
sowie des Normalfalls eines Tagesbaustellenbetriebs ohne Arbeiten wahrend der Nachtzeit nicht als
erheblich und nachhaltig einzuschatzen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Durch die Ausweisung des Wohngebietes gehen keine Flachen mit Bedeutung fiir die Naherholung
(z. B. Sportplatze, Parkanlagen) verloren. Die Wegebeziehungen, insbesondere die Radwege an der
Soraer Stral3e bleiben erhalten und kdnnen weiterhin genutzt werden.

Das Wohnumfeld bleibt hinsichtlich seines dorflichen Charakters enthalten, insbesondere durch Mal3-
nahmen zur Eingrinung und Durchgriinung des neuen Wohngebietes.

> unter Beriicksichtigung von VermeidungsmafRnhahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Licht) bzw. Immissionen

Zu den schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 3 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zah-
len insbesondere erhebliche Larm-, Abgas— und Geruchsbelastigungen der Nachbarschaft durch ge-
werbliche Nutzungen.

Von der geplanten Wohnbebauung ist lediglich eine minimale Erhéhung des Verkehrs in Form des Ziel-
und Quellverkehrs zu den geplanten Wohnh&ausern zu erwarten, da es sich um maximal 15 Einfamilien-
hauser handelt. Es sind keine Gber die bestehenden Larmbelastungen der Soraer Stral3e hinausgehen-
den Emissionen zu erwarten.

Problematisch ist die Errichtung von Luftwarmepumpen in immer kleiner werdenden Grundstucken der
Baugebiete. Aus den zulassigen Immissionswerten nach TA Larm in allgemeinen Wohngebieten (55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) ergeben sich die festgesetzten Mindestabstande flr Luftwarmepum-
pen zu schutzbedurftiger Bebauung in Abhangigkeit der Schallleistungspegel der Anlagen und der Art
des jeweiligen Baugebietes, wobei die Vorbelastung durch bestehende Anlagen zu bertlicksichtigen ist.
Durch die getroffene Festsetzung im Bebauungsplan ist der Bauherr in der Pflicht, die Einhaltung der
Festsetzung zu prufen und nachzuweisen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Schutzgebiete

Norddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in mindestens 1,3 km Entfernung befinden
sich die Natura-2000-Gebiete FFH-Gebiet Nr. 168 (DE 4846-302) ,Linkselbische Taler zwischen Dres-
den und MeiBen* und SPA-Gebiet Nr. 27 (DE 4645-451) ,Linkselbische Bachtéler* (vgl. Kap. 2.2.4).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen ndherer Umgebung liegen keine nach BNatSchG
geschiitzten Gebiete.
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Biotoptypen, Bestand und Bewertung
Die Biotopausstattung des Plangebietes wurde bei Vorortbegehungen am 25.08.2020 und 02.10.2020
aufgenommen und l&sst sich im Einzelnen wie folgt beschreiben?:

Das Plangebiet setzt sich derzeit aus landwirtschaftlichen Nutzflachen und StraRen- (Bahnhofsweg)
bzw. Wegeflachen zusammen. Der 6stliche Teil wird als Intensivacker, der westliche Teil als Intensiv-
grunland bewirtschaftet. Sowohl an der Soraer Straf3e (2 x Ahorn, 1 Kirsche) als auch am Bahnhofsweg
(1 Hainbuche) stehen einzelne Obst- bzw. Laubbdume. Die urspringlich vorhandenen 2 Birnen am
Feldweg wurden zwischenzeitlich geféllt.

Im Osten und Norden grenzt Wohnbebauung mit Garten (zum Teil mit Geholzbestand) an das Plange-
biet. Sidwestlich des Plangebietes, stidlich der Soraer Stral3e schlieRen Ackerflachen bzw. im Bereich
des Kreisverkehrs, siiddstlich des Plangebietes eine Geholzflache mit Eberesche, Hartriegel, Rose u.a.
an, in die im Zuge der Planung nicht eingegriffen wird.

Die Baume innerhalb des Plangebietes unterliegen nicht der Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Klipp-
hausen vom 20.02.2003, da diese nicht anzuwenden ist, soweit tUiber eine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung von geschitzten Gehdlzen im Rahmen der Eingriffsregelung nach den 8§ 8 bis 11
SéachsNatSchG zu entscheiden ist.

In der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
(SMUL 2009) wurden den Biotoptypen anhand der Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und
zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert indem den einzelnen Biotoptypen ein
Biotopwert zugeordnet und dieser Biotopwert wiederum mit einer 5-stufigen Bedeutungsskala verkntipft
wird. Demnach verfligen die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen lber folgende Bedeutung:

Tab.4:  Bedeutung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotop- Biotoptyp Biotopwert  |Biotopwert

Code

413 mesophiles Dauergriinland frischer Standorte, artenarm 10 nachrangige Bedeutung
42 Ruderalflur, Staudenflur mit 1 Einzelgehélz (Hainbuche) 15 mittlere Bedeutung

64 2 Einzelb&dume, Laubgehdlze (Birnen), nicht mehr vorhanden |23 hohe Bedeutung

81 Acker, intensiv genutzt 5 geringe Bedeutung

951 Feldweg, teilversiegelt 2 geringe Bedeutung

951 StralRe (Soraer Stral3e, Bahnhofsweg), vollversiegelt 0 ohne Bedeutung

955 Bdschung Soraer StralRe mit 3 Einzelbdumen (Ahorn, Kirsche) |4 geringe Bedeutung

Biotopverbundfunktion
Den Flachen im Geltungsbereich ist keine Biotopverbundfunktion durch entsprechende Fachkonzepte
zugewiesen.

1 Hinsichtlich des Biotopwertes wird auf die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (HVE Sachsen, 2009) zurtickgegriffen.
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Teil C-2: Umweltbericht zur Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024
Foto 1: Blick vom stidéstlichen Plangebietsrand auf das Foto 2: Blick vom nord6stlichen Plangebietsrand auf das
Plangebiet (links Soraer Stral3e) Plangebiet

Foto 3: Bahnhofsweg (Wirtschaftsweg) teilt das Plangebiet ~ Foto 4: Blick vom Wirtschaftsweg auf das Griinland in
Richtung Westen

Foto 5: Blick von Stidwesten auf das Plangebiet, im Vorder-  Foto 6: zum Zeitpunkt der Bestandserfassung 2020 noch
grund Soraer Strafle mit Stralenbaum (Kirschbaum) vorhandene Obstgehdlze am Bahnhofsweg, wurden
zwischenzeitlich gefallt
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Abb. 1: Karte Biotoptypenkartierung

Tierarten

Das Plangebiet ist als potenzieller Lebensraum stérungstoleranter Arten, v. a. Vogelarten des Sied-
lungsrandbereiches zu betrachten, wobei die Habitatfunktion der sechs Baume innerhalb des Plange-
bietes als hoch einzustufen ist. Vorkommen folgender Artengruppen bzw. Arten kénnen aufgrund der
vorhandenen Strukturen nicht ausgeschlossen werden:

- Flederméause

- Baumhohlenbriter,

- Freibruter mit Bindung an Gehdlzbestande
- Xylobionte Kaferarten (Eremit)

Daneben sind im Plangebiet die haufig im Siedlungsgebiet anzutreffenden Kleinsdugetierarten (z.B.
Igel, Rotfuchs), zuféllig verteilte, nicht an Gewasser gebundene Sommerlebensrdume verbreiteter Am-
phibien (z.B. Erdkrote) bzw. verbreitete Wirbellose (z.B. Schrecken, Tag- und Nachtfalter) zu erwarten.

Pflanzenarten
Vorkommen seltener oder schiitzenswerter Pflanzenarten sind im Plangebiet aufgrund der Biotopstruk-
turen/Nutzungsintensitét nicht zu erwarten.

Vorbelastungen

Das Plangebiet weist aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen eine Vorbelastung durch
Bewegungsunruhe und nachtliche Lichtemissionen auf, so dass anzunehmen ist, dass stérungsemp-
findliche Arten das Gebiet am Siedlungsrand meiden. Samtliche Biotope des Plangebietes sind anthro-
pogenen Ursprungs.
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2.2.2 Entwicklungsproghose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wiirde bei Nichtdurchfihrung der
Planung die bestehende intensive Acker- und Griinlandnutzung fortgesetzt werden.

2.2.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt die Wirkfaktoren 1 bis 5 relevant.

WE 1- baubedingte Flacheninanspruchnahme
Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WEFE 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Durch die Bauarbeiten kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und u. U. zu Lichtemissionen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die zum Einsatz kommenden Baumaschinen dem Stand der Technik
entsprechen und die Intensitat der Emissionen nicht wesentlich héher ist als die vorhandenen Vorbe-
lastungen. Stérungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des Siedlungsbereiches. Die
innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend vorkommenden Arten sind unempfindlich gegeniiber Sto-
rungen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WE 3 — anlagebedingte Fl&dcheninanspruchnahme
Durch den Bebauungsplan werden folgende Flachen und Einzelbaume in Anspruch genommen:

Biotop- Biotoptyp Umfang Biotopwert

Code

413 mesophiles Dauergriinland frischer Standorte, artenarm ca.2.640m?  |nachrangige Bedeutung (10)
42 Ruderalflur, Staudenflur mit 1 Einzelgehélz (Hainbuche) ca. 570 m2  |mittlere Bedeutung (15)

64 Einzelbdume, Laubgehdlze (Birnen), nicht mehr vorhanden 2 Stk./ 60 m2  |hohe Bedeutung (23)

81 Acker, intensiv genutzt ca. 7.670m?  |geringe Bedeutung (5)

951 Feldweg, teilversiegelt ca. 200m?  [geringe Bedeutung (2)

951 StraRe (Soraer StraRle, Bahnhofsweg), vollversiegelt ca.2.720m?  |ohne Bedeutung (0)

955 Bdschung Soraer StraRRe mit 3 Einzelbdumen (Ahorn, Kirsche) |ca. 500 m? geringe Bedeutung (4)

Wahrend die Uberplanung der StralRen- und Wegeflachen, des StraRenbegleitgriins sowie des intensiv
genutzten Ackerlandes keine bzw. nur eine teilweise Wertminderung ggii. dem Bestandsbiotopwert dar-
stellen, stellt der Verlust des Dauergrinlandes, der Ruderalflur und der Einzelbdume einen kompensa-
tionspflichtigen Eingriff nach BNatSchG dar. Die genaue Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Kap.
2.17.4 zu entnehmen.

Der angrenzende Standort eines wertvollen Feldgehdlzes liegt nicht innerhalb des Plangebietes und
wird anlagebedingt nicht beansprucht.

» erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, KompensationsmalBnhahmen erfor-
derlich

Seite 14



B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg" Klipphausen
Teil C-2: Umweltbericht zur Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

WEFE 4 —Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand mit den angrenzenden vorhandenen Straf3en
.Bahnhofsweg" und ,Soraer Straf3e* verlaufen durch das Plangebiet keine Wanderkorridore, welche mit
der Uberplanung des Gebietes woméglich zerschnitten werden kénnten. Zudem wird durch die Planung
eines durchgriinten Wohngebietes mit Garten erwartet, dass in den Garten vielfaltige Strukturen ge-
schaffen werden (z.B. Straucher und Geholze), die den am Standort zu erwartenden, stérungstoleranten
Arten (z.B. Kleinsauger, Vogel) als Lebensraum dienen kénnen. Durch maximale Sockelhéhen von
10 cm und das Verbot von Einfriedungsmauern wird die Durchlassigkeit von Grundstiickseinfriedungen
fur Kleintiere gewahrleistet.

» Bei Bericksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Planung

WE 5 — betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Licht)

Von der geplanten Wohnbebauung sind, trotz der zu erwartenden leichten Erhéhung des Verkehrs in
Form des Ziel- und Quellverkehrs zu den Einfamilienhausern keine erheblichen Emissionen zu erwar-
ten. Damit ergeben sich auch keine erheblichen Larmbel&stigungen. Stérungsempfindliche Arten mei-
den von vornherein die Nahe des Siedlungsgebietes.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.2.4 Priufung der Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in ca. 1,3 km Entfernung befinden sich das Euro-
paische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Nr. 27 ,Linkselbische Bachtéler” und das FFH-Gebiet Nr. 168
.Linkselbische Taler zwischen Dresden und Meil3en“.

SPA-Gebiet Nr. 27 . Linkselbische Bachtéler*

Das Vogelschutzgebiet ist durch Bachtéler mit naturnahen FlieRgewdassern, Auwaldern, Grinland- und
Ackerflachen, an den Elbhangbereichen naturnahe Walder, Trockengebtische, Obstwiesen, Trockenra-
sen sowie Felsbhildungen gekennzeichnet. Im Gebiet sind 13 Vogelarten nach Séachsischem SPA-
Fachkonzept (Anhang I-Arten der EG-Vogelschutzrichtlinie, Kategorie 1 und 2 der Roten Liste Sach-
sens) nachgewiesen.

Ziel in dem Gebiet ist es, einen glnstigen Erhaltungszustand der genannten Vogelarten und damit eine
ausreichende Vielfalt, Ausstattung und FlachengréRle ihrer Lebensraume und Lebensstatten innerhalb
des Gebietes zu gewahrleisten oder diesen wiederherzustellen. Lebensrdume und Lebensstatten der
genannten Vogelarten im Gebiet sind insbesondere die im Jahnatal befindlichen abschnittsweise noch
unverbauten und maandrierenden Wasserlaufe, Talauen und Seitentdlchen mit Auwaldresten innerhalb
von Griinland- und Ackerflachen, die fur Ketzer- und Kébschitzbachtal typischen Talauen mit Wiesen
und Weiden, Waldresten und Gehdlzen sowie die auf den stidexponierten Hangen befindlichen Sand-
trockenrasen, Eichen-Trockenwalder und Trockengebiische, die im Triebischtal vorhandene Talaue mit
Grinland, Erlen-Eschen-Auenwald und -Auengehdlzen, Hochstaudenfluren und kleinen Standgewas-
sern sowie die an Hangen befindlichen tberwiegend naturnahen strukturreichen Laubmischwaélder so-
wie die im Zerschneidungsgebiet des linken Elbtalhanges und dem Zschonergrund befindlichen natur-
nahen, strukturreichen Laubwalder sowie Trockengebiische und Streuobstbestande sowie in den Hang-
bereichen vorhandene offene und bewachsene Felsbildungen.

FEH-Gebiet Nr. 168 ,Linkselbische Téler zwischen Dresden und MeilRen*
Ziele des FFH-Gebietes sind:

e Die Erhaltung der tief eingeschnittenen bewaldeten Elbseitentéler und Elbhange mit grof3flachi-
gen Eichen-Hainbuchenwéldern unterschiedlicher Auspréagung, Buchenwaldbestidnden und
kleinflachigen Schlucht- und Hangmischwéldern sowie naturnahen Bachlaufen, eingestreuten
Grunlandbereichen und Streuobstwiesen.
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e Die Bewahrung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet
vorkommenden natirlichen Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse, einschlieflich der
fur einen glnstigen Erhaltungszustand charakteristischen Artenausstattung sowie der mit ihnen
raumlich und funktional verknupften, regionaltypischen Lebensrdume, die fiir die Erhaltung der
Okologischen Funktionsfahigkeit der Lebensraume des Anhanges | der FFH-RL von Bedeutung
sind.

e Die Bewahrung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet
vorkommenden Populationen der Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse
gemaf Anhang Il der FFH-RL sowie ihrer Habitate im Sinne von Artikel 1 Buchst. f der FFH-
RL. 4.

e Besondere Bedeutung kommt der Erhaltung beziehungsweise der Férderung der Unzerschnit-
tenheit und funktionalen Zusammengehdérigkeit der Lebensraumtyp- und Habitatflachen des
Gebietes, der Vermeidung von inneren und &uf3eren Storeinflissen auf das Gebiet sowie der
Gewabhrleistung funktionaler Kohéarenz innerhalb des Gebietssystems NATURA 2000 zu.

Die Schutzgebiete liegen mindestens 1,3 km vom Geltungsbereich des Bebauungsplans entfernt und
sind durch Teile der bebauten Ortslage von Klipphausen vom Plangebiet getrennt. Stoffliche Eintrage
in die Luft sowie Larmemissionen gehen von dem geplanten Wohngebiet nicht in relevanten Mengen
aus. Beunruhigungen von Tieren kénnen aufgrund der durch ein geplantes Wohngebiet geringen zu
erwartenden Stérungen und der grol3en Entfernung ausgeschlossen werden.

Das Baugebiet wird an die értliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Stoffeintrage durch Ein-
leitungen von Schmutzwasser sind daher nicht zu erwarten.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird gedrosselt in den Regenwasserkanal im Bahnhofsweg
eingeleitet, der im weiteren Verlauf in die Wilde Sau entwassert, die auch das FFH-Gebiet durchflief3t.
Der geplante Gehweg entwassert direkt und ohne Drosselung in den Regenwasserkanal im Bahnhofs-
weg. Im Planzustand wird die bestehende Einleitmenge in den Regenwasserkanal im Bahnhofsweg von
11,4 /s insgesamt nicht erhoht.

In dem geplanten Wohngebiet bzw. von dem geplanten Gehweg sind keine relevanten Verschmutzun-
gen des hauptsachlich von den Dachflachen anfallenden Regenwassers zu erwarten. Da das Regen-
wasser vor Einleitung in den Regenwasserkanal zurtickgehalten wird, kann wahrend der Riickhaltung
ein Absetzen von ggf. vorhandenen natirlichen Tribungen erfolgen. Auf der FlieRstrecke bis zur Ein-
miindung des Regenwasserkanals in die Wilde Sau erfolgt zudem eine Verdiinnung des unverschmutz-
ten Regenwassers aus dem Plangebiet. Eine erneute Verdiinnung erfolgt auf der FlieRBstrecke nach
Einleitung des Regenwasserkanals in die Wilde Sau bis zum FFH-Gebiet, sodass Beeintrachtigungen
von Lebensraumtypen des FFH-Gebietes durch Stoffeintrdge aus der geplanten Regenwassereinlei-
tung nicht zu erwarten sind.

» Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzweck- und Er-
haltungsziele des FFH-Gebietes ,Linkselbische Téler zwischen Dresden und Meil3en"
und des SPA-Gebietes ,Linkselbische Bachtédler" zu prognostizieren.

2.2.5 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Fir das Plangebiet lassen sich anhand der vorkommenden Biotoptypen (artenarmes Dauergriinland,
Gehdlze, Ruderal- und Staudenflur, Acker) Riickschlisse auf die Bedeutung als Lebensraum fiir die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline, die Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie die
national geschiitzten Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 erfasst sind, ziehen.

Aufgrund der intensiven den B-Plan umgebenden Nutzung, die mit Stérungen der Tierwelt einhergeht,
konnten sich am Standort keine sehr wertvollen Biotoptypen einstellen. Der Gehélzbestand innerhalb
des Plangebietes stellt jedoch mdégliche Habitatstrukturen fiir Brutvdgel (Freibriitende Vogelarten und
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Baumhohlenbriter) Fledermause und der xylobionten Kéaferart Eremit dar, insbesondere bei Vorhan-
densein von Baumhohlen und Spalten.

Bei Betrachtung der vorliegenden Strukturen und der méglichen Wirkungen des Vorhabens ist eine
Betroffenheit folgender Artengruppen nicht auszuschlieRen: Fledermause und Vogel (Baumhohlenbri-
ter, Freibriter mit Bindung an Geholzbestédnde und Einzelbdume, Brutvdgel der Halboffenlandschatft,
Gebuschbriter), Eremit.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG kann fur die Artengruppe der Végel durch
Einschrankung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung sowie die Fallung und Rodung von Baumen und
Strauchern gemaf der gesetzlichen Vorgabe des § 39 BNatSchG auferhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit (KVM 1) vermieden werden.

Durch die Rodung von Geholzen tritt zwar ein Habitatverlust innerhalb des Plangebietes fur freibriitende
Vogelarten ein, allerdings sind diese in der Lage, auf in ausreichendem Umfang vorhandene Gehoélze
in den Garten im Umfeld des Plangebietes auszuweichen und dort neue Nester anzulegen. Die 6kolo-
gische Funktion der von zuldssigen Vorhaben mdglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten bleibt fur freibritende Vogelarten im raumlichen Zusammenhang damit weiterhin erfullt. Gleiches
Gilt fur einzelne Spalten-Sommerquartiere der Flederméause.

Im Zuge der Rodung der Obstbdume kdnnen besetzte Bruthdhlen des Eremiten zerstort und damit Tiere
/ Lebensformen getétet oder verletzt werden. Zur Vermeidung der Betroffenheit der Verbotstatbestédnde
ist vor der Fallung der Obstbaume durch einen von der Unteren Naturschutzbehdérde autorisierten Fach-
gutachter eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf das Vorhandensein des Eremiten durchzufiihren
(MaRnahme KVM 2). Der Aufenthaltsort der Art ist in erster Linie auf den Habitatbaum beschréankt,
sodass Beeintrachtigungen der Art im Plangebiet Giber die Fallung der Obstbaume hinaus ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Bei Fledermausen bzw. Baumhdohlenbritern kann der Verlust einzelner Quartiere bzw. Baumhohlen
einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG darstellen. Daher sind bei Baumféllungen vorgefundene
Baumhohlen innerhalb des Plangebietes zu ersetzen (CEF 1).

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur die Artengruppe der Fle-
dermduse ist zudem eine Kontrolle der Baume vor der Féllung (KVM 2), in Verbindung mit dem Ersatz
verlorengehender Quartiere (CEF 1), erforderlich.

Aufgrund bestehender Vorbelastungen durch den Siedlungsrand kommt es zu keiner zusatzlichen Be-
lastung durch Stérungen. Durch maximale Sockelhéhen von 10 cm und das Verbot von Einfriedungs-
mauern wird die Durchlassigkeit von Grundstiickseinfriedungen fiir Kleintiere im Bebauungsplan-Gebiet
weiterhin gewabhrleistet (KVM 3).

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ergaben sich dartber hinaus keine weiteren Anhaltspunkte fir
den besonderen Artenschutz.
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2.3 Schutzgut Flache
2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Das Schutzgut Flache liegt innerhalb des Plangebietes in Gberwiegend unversiegeltem Zustand vor. Es
handelt sich um landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Anteil versiegelter Flachen (Bahnhofsweg, Feld-
weg) betragt ca. 10 %, des Weiteren ist die Soraer Stral3e vollstandig versiegelt.

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Flache wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung innerhalb des Plan-
gebietes keine Veréanderung gegeniber dem Bestand ergeben.

2.3.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fl&dcheninanspruchnahme
Bauzeitlich in Anspruch genommene Flachen werden nach Abschluss der Bauphase rekultiviert und in
das Begriinungskonzept der Baugebietsflachen einbezogen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Durch die anlagebedingte Neuversiegelung im Umfang von ca. 5.880 m2 werden bisher unbelastete
Flachen in Anspruch genommen. Dadurch wird ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Flache verur-
sacht. Eine Zunahme der Fragmentierung der Landschaft wird dadurch vermieden, dass die Neuinan-
spruchnahme von Flache im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich erfolgt.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, MaBhahmen zur Kompensation er-
forderlich

2.4 Schutzgut Boden
2.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Boden ist Grundlage fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die Betroffenheit der nattirli-
chen Bodenfunktionen ergibt sich durch eine direkte Flacheninanspruchnahme und dem daraus resul-
tierenden vollstdndigen Funktionsverlust der tUberbauten Flachen. Gemal § 2 Absatz 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfillt der Boden im Sinne dieses Gesetzes folgende Funktionen:

e Natirliche Funktionen:
- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Mikroorganismen Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
l&ufen
- Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften: Schutz des Grundwassers; Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
e Archivfunktionen
- for die Natur- und Kulturgeschichte (z.B. fossile Moorbdden)
e Nutzungsfunktionen:
- Rohstofflagerstatte (z. Bsp. Lehm, Ton, Sand)
- Flache fur Siedlung und Erholung
- Standort fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
- Standort fur sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Diese Funktionsvielfalt wird durch die Uberbauung bzw. Versiegelung auf die Nutzungsfunktion als Bau-
grund reduziert. Es wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert, um
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eine Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen zu erzielen
(BauGB §1la Abs. 2).

Ausgangszustand

Die digitale Bodenkarte des Freistaates Sachsen (Quelle: Geodatendienst des LfULG) weist fir die
sudlichen Halfte des Plangebiets ,Parabraunerden-Pseudogleye aus periglazidrem Schluff aus gekipp-
tem Schuttsand” und im nérdlichen Teil Lockersyrosem-Regosole aus gekipptem Grus fihrendem
Schluff flach Uber gekipptem Grus als Leitbodenformen aus.

Bei Lockersyrosem-Regosolen handelt sich Uberwiegend um sekundére, anthropogen veranderte Bo-
den, die bereits Uberbaut, verdichtet, versiegelt oder aufgefillt sind.

Bei Pseudogley handelt es sich um einen wechselfeuchten Stauwasserboden. Bei dem aufgestauten
Wasser handelt es sich um Niederschlagswasser und nicht wie bei Gley-Béden um Grundwasser. Des-
halb kann er in niederschlagsarmen Phasen auch stark austrocknen.

Lockersyrosem-
Reaosol

Parabraunerden-
Pseudogleye

Lessives
aus Schluff

Abb. 2: Auszug digitale Bodenkarte (schwarze Umgrenzung = Geltungsbereich des B-Planes)

Die digitale Bodenkarte stellt eine bodenkundliche Landesaufnahme im Maf3stab 1:50.000 dar. Insbe-
sondere im Bereich der Ubergdnge von Siedlungsbereichen (mit anthropogen beeinflussten Boden) zur
freien Landschaft (mit natirlichen gewachsenen Boden) weist sie Ungenauigkeiten auf, wenn sie auf
den Bearbeitungsmaf3stab des B-Planes von 1:1.000 transferiert wird. Im vorliegenden Fall liegen die
in der digitalen Bodenkarte ausgewiesenen Lessives aus Schluff im Bereich von tatséchlich vorkom-
menden menschlich Gberpragten Boden (Kreisverkehr und Soraer StralRe). Die ausgewiesenen Locker-
syrosem-Regosole sind dagegen mit hoher Wahrscheinlichkeit weiter nérdlich im bebauten Siedlungs-
bereich zu verorten.

Bewertung
Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Bewertung sind vornehmlich Béden mit naturnaher Auspragung,

Bdden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial und Béden mit Archivfunktion (vgl. § 2 Abs. 2
BBodSchG) sowie seltene und gefahrdete Boden darzustellen. Dariiber hinaus sind auch Béden mit
hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit (Leistungsféahigkeit im Wasser- und Stoffhaushalt) von Bedeutung.

Die Bewertung der Béden basiert auf dem ,Bodenbewertungsinstrument Sachsen*, 2009 und den Aus-
wertekarten zum Bodenschutz des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-

gie.

Naturndhe

Der Grad der Naturndhe wird in Abhéngigkeit von der anthropogenen Beeinflussung bzw. dem Grad
der Nutzung bestimmt. Dazu z&hlt die Hoéhe der Beeinflussung bodenbildender Prozesse, Standortver-
anderungen und Verédnderungen edaphischer Eigenschaften.
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Die Béden im Untersuchungsgebiet sind zum Teil anthropogen Uberpragt. Die versiegelten bzw. teilver-
siegelten Flachen sind als naturfern zu bezeichnen. Bei den bisher unversiegelten Béden handelt es
sich vorwiegend um die natirlich gewachsenen Pseudgleybdden.

Naturliche Bodenfunktionen

Biotopentwicklungspotenzial

Ein hohes Biotopentwicklungspotenzial von Béden stellt sich durch besondere Standorteigenschaften
des Bodens dar (Extremstandorte), z. B. durch Nahrstoffarmut, Trockenheit, hoher Salzgehalt oder
Nasse. Diese kennzeichnen die Funktion der Bdden fir hoch spezialisierte natirliche bzw. naturnahe
Okosysteme.

Aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung ist das Biotopentwicklungspotential am Standort als
gering und damit nur von allgemeiner Bedeutung einzuschétzen.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit

In der Auswertekarte Bodenschutz ist die natirliche Bodenfruchtbarkeit der Parabraunerden-Pseu-
dogleye mit sehr hoch angegeben. Den im nérdlichen Plangebiet vorkommenden Lockersyrosem-Re-
gosolen hingegen wird eine geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit zugewiesen.

Bestandteil des Wasserkreislaufs
Die vorherrschenden Parabraunerden-Pseudogleye weisen ein sehr hohes Wasserspeichervermégen
auf. Die Lockersyrosem-Regosole weisen ein geringes Wasserspeichervermégen auf.

Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
In der Auswertekarte Bodenschutz ist das Filter- und Puffervermégen der Parabraunerden-Pseudogleye
mit hoch, der Lockersyrosem-Regosole mit gering angegeben.

Archivfunktion, Besondere Standorteigenschaft

Den Regosolen im Norden des Plangebietes wird aufgrund ihres anthropogenen Ursprungs eine land-
schaftsgeschichtliche Bedeutung zugeordnet. Die archaologische Relevanz des Plangebietes wird im
Kapitel ,Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Schgiter* behandelt. Besondere Standorteigenschaf-
ten aufgrund von extremer Nasse oder Trockenheit liegen im Plangebiet nicht vor.

Fazit
Werte und Funktionen besonderer Bedeutung liegen im Plangebiet fir das Schutzgut Boden aufgrund
hoher Bodenfruchtbarkeiten im Bereich der Parabraunerden-Pseudogleye vor.

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintrag

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegeniiber Schadstoffeintragen wird wesentlich bestimmt von seiner
Fahigkeit, geldste Stoffe aus der Bodenldsung zu adsorbieren, festzulegen und damit aus dem Stoff-
kreislauf zu entfernen.

Die Parabraunerden-Pseudogleye vermdgen aufgrund der hohen Speicher- und Reglerfunktion in ho-
hem Mal} Schadstoffe zu binden. Die Empfindlichkeit ist demnach als gering einzustufen. Die Locker-
syrosem-Regosole mit geringer Speicher- und Reglerfunktion weisen dagegen eine héhere Empfind-
lichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag auf.

Empfindlichkeit gegeniiber Erosion

Vom Séachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie wurden Erosionsgefahrdungs-
karten erarbeitet, anhand derer die Empfindlichkeit gegentber Wassererosion beurteilt wird. Die Karten
zeigen, in welchem Mal3 die Bdden bei Starkregen von Abschwemmungen betroffen sein kénnen. Die
in den Karten angegebenen Einstufungen fiir das Plangebiet sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:
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Tab.5: Erosionsgeféahrdung im Plangebiet

Kartentyp Beurteilung fiir das Plangebiet

Karte der Erosionsgefdhrdung in Abh&ngigkeit von Bodenart, | mittlere Gefahr eines Bodenabtrages durch Bodenerosion im Wes-
Hangneigung und Regenerosivitit (KLSR-Karte) ten, nach Osten hin zunehmend bis sehr hoch am éstlichen Rand
des Plangehietes

Karte der besonders erosionsgefahrdeten Steillagen keine

Karte der besonders erosionsgefahrdeten Abflusshahnen keine

Vorbelastungen
Der Anteil versiegelter Flachen (Bahnhofsweg, Feldweg) betragt ca. 10 %, des Weiteren ist die Soraer
Stral3e vollstandig versiegelt.

2.4.2 Entwicklungsprognhose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Boden wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung
gegeniiber dem Bestand ergeben. Die hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser wiirde fortbestehen.

2.4.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fiir das Schutzgut Boden die Wirkfaktoren
1 und 3 relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Bodeninanspruchnahme tber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen hin-
aus ist nicht erforderlich. AuBerdem wird davon ausgegangen, dass ausschlie3lich bauzeitlich in An-
spruch genommene Grundstiicksteile nach Abschluss der Bauphase in das Begrinungskonzept der
jeweiligen Baugebietsflache einbezogen werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme - Funktionsverlust von biologisch aktivem Bo-
den durch Versiegelung

Die Planung ist mit einer zusatzlichen Bodenversiegelung von maximal 5.880 m2 verbunden:

Maximale Versiegelung Planung:

9.450 m2 Baugebiet WA x GRZ 0,3. =ca. 2.835 m?2
Zuziglich 50% Uberschreitung durch teilversiegelte Flachen =ca.1.415m?
1.630 m2 zuséatzliche Verkehrsflachen =ca. 1.630 m?2
Summe =ca. 5.880 m?

Die zusatzliche Versiegelung fiihrt zu einem vollstandigen und nachhaltigen Verlust der nattrlichen Bo-
denfunktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Lebensraumfunktion) auf der betroffenen Grundflache
und stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Durch die Begrenzung der zulédssigen Bodenversie-
gelung wird der Eingriff so weit wie mdglich minimiert. Der quantitative Verlust der Béden ist tGber die
Biotoptypenbewertung mit abgedeckt, die besonderen Bodenfunktionen im Bereich der Parabraunerden
mussen jedoch funktionell ausgeglichen werden.

» erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, KompensationsmalRnahmen erfor-
derlich

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme - Geféhrdungslage bzgl. Erosion
Durch Bebauung bzw. Begrinung des Plangebietes wird von den Hausgéarten zuklinftig eine geringere
Erosionsgefahrdung ausgehen als von groRen Ackerschldgen vergleichbarer Neigung. Die geplante
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Baumreihe im Osten des Plangebietes wirkt zusatzlich unterstiitzend in Hinblick auf den Erosions-
schutz.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.5 Schutzgut Wasser
2.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Oberflachengewésser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Dorfbach Klipphausen ist in historischen
Messtischblattern vor 1945 gstlich des Plangebietes verzeichnet.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand und des Teileinzugsgebietes 537316391 der Wilden Sau,
welches an der Mindung Flachsbach beginnt und an der Neudeckmiihle endet.

Die Wilde Sau verlauft in einem Abstand von ca. 600 m zum Plangebiet. Sie ist im Zuge der Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL) als Oberflachenwasserkérper DESN_537316-1 erfasst, ihr chemischer Zu-

stand wurde mit schlecht, der 6kologische Zustand/Potential mit méaRig bewertet.

Grundwasser und Hydrogeologie

Die hydrogeologische Ubersichtskarte (HUK200) weist im Plangebiet &olische Deckschichten der
Weichsel-Kaltzeit aus. Stérungen sind nicht vorhanden und die Schutzfunktion der Grundwasseriber-
deckung ist, aufgrund des Vorkommens von LoRlehm bzw. Verwitterungslehm bis in 4,50 m Tiefe2, als
mittel bis hoch einzustufen (Hydrogeologische Spezialkarte 1:50.000). Der Grundwasserflurabstand
wird im Plangebiet mit mehr als 10 m 0. Gelande angegeben (mittlerer Grundwasserflurabstand Sach-
sen 2016). Das Grundwasser liegt im dstlichen Plangebiet im Lockergestein (Sediment) und westlichen
Plangebiet im Festgestein (Magmatit) vor. Gemal der hydrogeologischen Gliederung befindet sich das
Plangebiet im Teilraum ,MeiRner Massiv* des Grolsraumes ,SE-deutsches Grundgebirge*.

Die mittlere Grundwasserneubildung wird in den Daten des LfULG fir den Zeitraum 2021-2050 mit
> 50 -100 mm/Jahr angegeben. Auf einer Skala von 1 (sehr viel) bis 7 (sehr wenig) entspricht dies der
Stufe 4 und damit einem mittleren Wert.

Im Geltungsbereich sowie dessen Umfeld befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete. Uberschwem-
mungsgebiete von FlieBgewdassern gibt es im Umfeld des Geltungsbereiches ebenfalls nicht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers "Elbe DESN_EL 1-1+2“, der nach WRRL
(2022-2027) mengenmalig in einem schlechten Zustand vorliegt. Der chemische Zustand hingegen
wurde mit gut bewertet.

Vorbelastungen
Das Schutzgut Wasser ist innerhalb des Plangebietes allenfalls durch Eintrage aus der Landwirtschaft
vorbelastet. Weitere Vorbelastungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung
gegeniiber dem Bestand ergeben.

2 Ermittlung des Wasserdurchlassigkeitsbeiwertes, Konrad Kuntze, Ingenieurbiiro fiir Baugrundunter-
suchungen, 10.11.2020.
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2.5.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich in keinem Gebiet mit besonderem wasserrechtlichen Schutzstatus, so
dass die Anforderungen des Allgemeinen Gewasserschutzes einzuhalten sind.

Der Ortsteil Klipphausen ist abwasserseitig im Trennsystem erschlossen. Im Bahnhofsweg liegt ein
Schmutzwasserkanal DN 250 und ein Regenwasserkanal DN 300 an, die fur die getrennte Beseitigung
des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers genutzt werden.

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fiir das Schutzgut Wasser die Wirkfakto-
ren 1 bis 5 relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fléacheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme uber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich. Innerhalb dieser und in deren ndheren Umgebung liegen keine Oberfla-
chengewasser, so dass eine baubedingte Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen werden kann.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewésser. Die Wilde Sau in einer Entfernung von
etwa 600 m zum Plangebiet wird durch die Stérungen bzw. Emissionen der Baumaflinahmen nicht be-
eintrachtigt. Bauzeitliche Wasserhaltungen sind nicht erforderlich.

Die Verunreinigung von Oberflachengewassern bzw. Grundwasser ist bei Einhaltung der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik im Baubetrieb auszuschlieRen. Es besteht eine prinzipielle Sorgfalts-
pflicht insbesondere beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (8§ 5 Abs. 1 WHG).

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser, so dass eine anlagebedingte Flachen-
inanspruchnahme ausgeschlossen werden kann.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme Grundwasser
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind erheblich, wenn durch die Versiegelung die
Grundwasserneubildungsrate deutlich reduziert wird.

Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bereits im Bestand nicht besonders hoch ist (Tie-
fenlage der fir die Versickerung glnstigen Schicht 4,5 bis 5,0 m unter Gelandeoberkante und Wasser-
durchlassigkeitsbeiwert von 5,11 x 10® m/s), wird durch die zuséatzliche Versiegelung keine deutliche
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate verursacht.

Aufgrund der vorherrschenden ungunstigen Versickerungsverhaltnisse wird das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser zukinftig tiber den Regenwasserkanal im Bahnhofsweg entsorgt.

Die geringfugige Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch die Planung stellt somit keine
erhebliche Auswirkung auf das Grundwasserdargebot dar.

Unabhéngig davon steht der Eingriff in den Grundwasserhaushalt in enger Beziehung zu dem anlage-
bedingten Eingriff in den Bodenhaushalt. Hier sind die Flachenverluste und Funktionsbeeintrachtigun-
gen erfasst.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhange
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser, so dass eine Zerschneidung funktiona-
ler Zusammenhange ausgeschlossen werden kann.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen bzw. Immissionen

Das im Zuge der Wohnnutzung anfallende Schmutzwasser wird in den im Bahnhofsweg anliegenden
Schmutzwasserkanal DN 250 eingeleitet. Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht
Zu erwarten.

Das infolge der zuléssigen Versiegelung zusétzlich anfallende Regenwasser wird im Plangebiet zurtick-
gehalten und auf eine Einleitmenge von 10 I/s*ha gedrosselt an das Regenwasserkanalnetz abgegeben.
Nachteilige Auswirkungen auf das Oberflachengewé&ssersystem im Einzugsgebiet sind damit nicht zu
erwarten.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.6 Schutzgut Luft und Klima
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

GroRRklimatisch gesehen unterliegt das Plangebiet kontinentalem Einfluss. West- und stidwestliche Stro-
mungen bestimmen die Windverhéltnisse. Kleinklimatisch stellt der Standort einen Ubergangsbereich
zwischen Siedlungsklima und Freilandklima dar.

Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Hohenlage von 262,5 m im Westen bis 257,5 m . NHN im
Osten. Bedeutende Abflussbahnen fur die Kalt- und Frischluftzufuhr der Ortslage Klipphausen sind nicht
vorhanden. Die Kaltluft, die auf den landwirtschaftlich genutzten Bereichen um die Ortslage entsteht,
flie3t Uber das Plangebiet in 6stlicher Richtung ab. Insbesondere bei austauschschwachen Wetterlagen
kénnen Kaltluftstrome zur Beluftung von thermisch und lufthygienisch belasteten Stadt- bzw. Gemein-
degebieten beitragen. Das Gemeindegebiet von Klipphausen gehért aufgrund der hohen Durchgriinung
jedoch nicht zu dieser Kategorie.

Waldflachen, die als Frischluftentstehungsgebiete fungieren, sind in der néheren Umgebung des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Vorbelastungen
Zur Luftqualitat liegen keine Daten vor, Belastungen durch die in ca. 620 m Entfernung zum Plangebiet
verlaufende S 177 sind nicht zu erwarten.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft wiirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung keine Veran-
derung gegenuber dem Bestand ergeben.

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fiir das Schutzgut Luft und Klima die Wirk-
faktoren 2 bis 4 relevant.

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen
Baubedingte Immissionen durch Baumaschinen sind marginal und aufgrund der Verdiinnungseffekte
nicht erheblich. Gegebenenfalls kommt es temporar zu einer vermehrten Staubbildung, die jedoch durch

Seite 24



B-Plan ,Wohngebiet Bahnhofsweg" Klipphausen
Teil C-2: Umweltbericht zur Satzung i.d.F. vom 20.03.2024 mit red. And. vom 13.06.2024

geeignete MaRnahmen im Zuge der fachgerechten Bauausfiihrung minimiert bzw. unterbunden werden
kann.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fléacheninanspruchnahme

Durch die Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Einfamilienhauser sind
keine erheblichen kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten. Der geplante Gehdlzbestand (stra-
Renbegleitende Bepflanzungen und Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken) mit Laubbaum-
reihen und wirkt kiinftig klimatisch ausgleichend.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

Die Planung liegt nicht in relevanten Frisch- und Kaltluftabflussbahnen, sodass eine Beeintrachtigung
der funktionalen Zusammenhange ausgeschlossen werden kann. Eine Beeintrdchtigung der Kaltluftzu-
fuhr der Siedlungsbereiche ist bei der angestrebten landlichen, durchgriinten Einfamilienhausbebauung
nicht zu erwarten.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.7 Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung
2.7.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Natur und Landschaft iben Wirkungen auf den Menschen aus, die auf das sinnliche Erleben der Land-
schaft ausgerichtet sind, welches auch das Stérungspotenzial mit einschlief3t. Das Plangebiet stellt sich
als unbebaute Siedlungsrandlage dar, die durch die vorhandene Soraer Stral3e bereits optisch vom
Offenland abgegrenzt ist.

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist in Richtung Norden, Osten und Westen durch die Siedlungs-
lage von Klipphausen, in Richtung Siden durch Verkehrs- und Landwirtschaftsflachen gepragt.

Die von der Planung betroffenen Landwirtschaftsflachen am Siedlungsrand weisen eine geringe Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild auf. Baumbestand ist in sehr geringem Umfang (2 Obstbdume an Feldweg,
3 jungere Baume an der Soraer StralRe) vorhanden und wird als nicht landschaftsbildpragend einge-
schéatzt.

Sudlich des Plangebietes an der Soraer Stral3e verlaufen die Radroute ,Meif3ner 8* und Stadt-Umland-
region Route 7. Relevante Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind im Plangebiet derzeit nicht vor-
handen.

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Ver-
anderung gegeniiber dem Bestand ergeben.

2.7.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fir das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung die Wirkfaktoren 1, 3 und 4 relevant.
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Wirkfaktor 1 — baubedingte Fléacheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich. AuBerdem wird davon ausgegangen, dass ausschlief3lich bauzeitlich in An-
spruch genommene Grundstlicksteile nach Abschluss der Bauphase in das Begriinungskonzept des
Baugebietes einbezogen werden. Landschaftsbildpragende Strukturen werden baubedingt nicht besei-
tigt.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 - anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Die Bebauung von Landwirtschaftsflachen und die Fallung von Baumen stellen einen Eingriff in das
Landschaftshild dar. Eine Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild wird durch die geplante Be-
grinung (Pflanzung von straf3enbegleitenden Laubbdumen und Einzelbaumpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken) bewirkt. Durch diese Malinahme wird die Eigenart der Landschaft gefordert, da sie mit
typischen Kulturlandschaftselementen angereichert wird. Zuséatzlich bewirkt die MaRnahme die Eingru-
nung des Ortsrandes von Klipphausen, wodurch eine Aufwertung des Landschaftsbildes und des Land-
schaftserlebens (Aufwertung der Radwegeverbindung) erreicht wird. Au3erdem gehen durch die Aus-
weisung des Wohngebietes keine Flachen mit Bedeutung flr die Naherholung (z. B. Sportplatze, Park-
anlagen) verloren.

> unter Beriicksichtigung von VermeidungsmafRnhahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Planung

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Alle Wegebeziehungen, inshesondere die Radwege an der Soraer Stral3e bleiben erhalten und kénnen
weiterhin genutzt werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Vom Landesamt fiir Archdologie kam mit Stellungnahme vom 05.02.2021 der Hinweis, dass im Umfeld
des Plangebietes archéologische Kulturdenkmale existieren, die nach 8§ 2 SachsDschG Gegenstand
des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-59700-01]). Daraus ergibt sich die archéologi-
sche Relevanz des Vorhabenareals.

Sonstige Sachguter, welche als geschitzte Gebietskategorien in Form von beispielsweise Einrichtun-
gen des Gewasserschutzes (Talsperren, Hochwasserrickhaltebecken, Deiche usw.) oder auch rege-
nerativer Ressourcennutzungen (Windkraftanlagen, Flachen fiir 6kologischen Landbau o. &.) auftreten
kénnen, sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

2.8.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachgiter wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung keine Veranderung gegenliber dem Bestand ergeben.

2.8.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 1.2 sind fir das Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter die Wirkfaktoren 1 und 3 relevant.

Wirkfaktoren 1 und 3 — baubedingte und anlagebedingte Fl&dcheninanspruchnahme
Das stadtebauliche Vorhaben bertihrt aufgrund der Lage in Nahe eines archaologischen Kulturdenk-
mals (historischer Ortskern) denkmalschutzrechtliche Belange. Somit sind die Anforderungen des § 14
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SachsDSchG zu beriicksichtigen. Demnach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer
Erdarbeiten etc. (z. B. Hausbau) an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. In den Textfestsetzungen des Bebau-
ungsplans wird ein diesbeziiglicher Hinweis gegeben.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern
2.9.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Innerhalb des Plangebietes
stellt der Boden die Grundlage fir die Auspragung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt dar. Der Bewuchs hat wiederum Einfluss auf das Klima und kann landschaftsbildwirksam sein.
Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst wiederum den Bodenwasserhaushalt. Die im Plange-
biet auftretenden Wechselwirkungen sind, Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannten
Beeintrachtigungen hinaus, von geringer Bedeutung.

2.9.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der
Planung keine Veranderung gegeniiber dem Bestand ergeben.

2.9.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die im Zuge der Planung moglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flécheninan-
spruchnahme verbunden, mit der Folge der Bodenzerstérung durch Versiegelung. Dadurch kann es
sekundar zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, z.B. durch den erhdhten Oberflachenabfluss, auf
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, das Klima, das Landschaftsbild und somit auch auf den Menschen
kommen.

Die Soraer Straf3e wird von zwei Durchldssen DN 250 gequert. Diese verbinden die Feldflachen sudlich
der Soraer Strae mit dem westlichen Teil des Plangebietes. Uber die Funktion dieser Durchlasse gibt
es keine ndheren Angaben. GemaR der Nachrechnung der Regenwasserkanalisation vom Ing.-blro
Frank GmbH fallen ca. 22,7 I/s Abfluss von den Feldflachen an. GemaR der Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehérde am 24.05.2022 und der vorliegenden Fachplanung (Czock Ingenieure Planungsgesell-
schaft mbH) soll das Feldwasser stidlich der Soraer StraRe Uber das RRB am Kreisverkehr in den vor-
handenen Ortskanal in der Ortslage Klipphausen und tber diesen weiter bis zum Einleitpunkt ,Wilde
Sau“ abgefihrt werden (vgl. Teil C-1, Begrindung zum Bebauungsplan, Punkt 4.3.4). Damit kdnnen
auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen im Fall von Starkregenereignissen ausge-
schlossen werden.

Das derzeit aufgrund des Quergefalles der Soraer Straf3e Uber die Béschung in das Plangebiet abge-
leitete Regenwasser wird zukiinftig in einem Straf3engraben aufgefangen und tber das Regenriickhal-
tebecken am Kreisverkehr abgeleitet. Beeintrachtigungen der Oberflachenentwéasserung kénnen damit
ebenso ausgeschlossen werden wie Beeintrdchtigungen der Wohnbaugrundstiicke durch abflieBendes
StralRenoberflachenwasser.

Die ubrigen Wechselwirkungen sind bereits in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern
behandelt worden. Daruber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fur das Plangebiet nicht relevant.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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2.10 Kumulative Auswirkungen im Zusammenhang mit benachbarten Planungen

An dieser Stelle wird abgeprift, ob die planerischen Darstellungen raumbezogene Umweltauswirkungen
haben kénnen, die sich raumlich Gberlagern. Relevante Wirkfaktoren sind groRraumig wirksame Effekte
wie Zerschneidung, erhdhter Oberflachenwasserabfluss oder Larmbelastungen. Da keine erheblichen
Umweltauswirkungen bzgl. Zerschneidung, erhéhtem Oberflachenwasserabfluss oder Larmbelastun-
gen durch die Planung zu erwarten sind, kann es nicht zu raumlichen Uberlagerungen von raumbezo-
genen Umweltauswirkungen kommen.

2.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

2.11.1 Vermeidung von Emissionen

Aus dem Plangebiet werden aktuell keine Luftschadstoffe emittiert.

Durch die gednderte Nutzung nehmen die Emissionen aus dem Stral3enverkehr sowie aus den Hei-
zungsanlagen potentiell zu. Diese Zunahme ist aufgrund der maximal méglichen Bebauung des Plan-
gebiets mit 15 Einfamilienh&usern zu vernachlassigen.

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz verpflichtet die Eigentimerinnen und Eigentiimer neu errich-
teter Gebaude, einen Anteil des Warmebedarfs aus erneuerbaren Quellen zu decken. Soll ein Neubau
einen Gaskessel erhalten, muss zum Beispiel eine Solar- oder Erdwarmeanlage installiert oder zuséatz-
lich Energie eingespart werden. Die Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BIm-
SchV) enthalt Grenzwerte fir die Luftschadstoffemissionen und Abgasverluste von Heizkesseln. Sie
begrenzt die Stickoxidemissionen; dies weist der Hersteller nach. Schornsteinfeger missen regelmafig
die Abgasverluste und CO-Emissionen messen.

Stoffliche Emissionen sowie Stoffeintrage in das Grund- oder Oberflachenwasser sind durch die ge-
plante Nutzung nicht zu erwarten. Des Weiteren ist nur von einer geringen zusatzlichen Larmbelasti-
gung auszugehen, da es sich bei der Wohnbebauung um ein allgemeines Wohngebiet handelt.

2.11.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Der Ortsteil Klipphausen ist abwasserseitig im Trennsystem erschlossen.

Schmutzwasser
Im Bahnhofsweg liegt ein Schmutzwasserkanal DN 250, an den das Baugebiet angeschlossen wird.

Niederschlagswasserentsorgung

Das infolge der zuléssigen Versiegelung zusétzlich anfallende Regenwasser wird im Plangebiet zurtick-
gehalten und gedrosselt an das Regenwasserkanalnetz (im Bahnhofsweg liegt ein Regenwasserkanal
DN 300 an) abgegeben.

Die Soraer StralRe entwassert gegenwartig breitflachig Giber das Bankett Richtung Baugebiet. Das Was-
ser wird mit einem neu herzustellenden, 1,50 m breiten Graben aufgefangen, welcher das Wasser zum
bestehenden Regenriickhaltebecken nordéstlich des Kreisverkehrs abfiihrt. Im Bereich der Einmin-
dung der neuen Erschliel3ungsstral3e wird ein Rohrdurchlass fiir den Graben vorgesehen, der Regen-
wasserabfluss erfolgt in diesem Bereich Uber die Entwésserung der Erschlielungsstral3e. Die Planung
des Stral3engrabens erfolgt separat.

Mall

Es werden keine Abfélle neben den Uber das Hausmiillentsorgungssystem zu entsorgenden Abféllen
erzeugt. Die ordnungsgemafie Entsorgung des Miills ist durch die Andienbarkeit der HaupterschlieRung
mit Millfahrzeugen gesichert. Der Standort wird an das Hausmillentsorgungssystem angeschlossen.
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2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

MalRnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene
(Wéarmegewinnung aus erneuerbaren Energien, Berticksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).

2.13 Klimacheck

Aufgabe des Klimachecks ist es, zusammenfassend zu prifen und darzustellen, welchen Beitrag der
Bauleitplan zur Bewaltigung der Herausforderung des Klimawandels leistet. Wahrend in der Umwelt-
prufung im Kern betrachtet wird, welche Auswirkungen von der Planung auf die Umwelt ausgehen, ist
im Gegensatz dazu der Grundgedanke des Klimachecks, inwieweit die Planung hinsichtlich der Folgen
des Klimawandels unterstitzend und entlastend wirkt.

MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans durch die Standortwahl beriicksichtigt, indem:
- keine Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanter Funktion in Anspruch genommen
werden,
- keine hochwassergefahrdeten Flachen/Retentionsflachen fur eine Bebauung in Anspruch ge-
nommen werden.

2.14 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Der Landschaftsplan der Gemeinde Klipphausen, welcher als Planungsgrundlage zu beriicksichtigen
war, sieht fir den westlichen Teil des Plangebietes die Erhaltung von Dauergriinland und entlang der
Soraer StralRe die Erhaltung der Baumreihe vor. Diese Vorgaben kénnen unter Bertcksichtigung des
Planungsziels und nach Abwagung aller Belange nicht beriicksichtigt werden.

Von den im Kulturlandschaftsprojekt Mei3en formulierten Handlungsbedarfen sind die nachfolgend auf-
gefihrten bei der Zusammenstellung des Abwégungsmaterials fur den vorliegenden VB-Plan relevant:
e Erhalt und Ausbau von Streuobstwiesen und Obstbaumreihen
e Behutsamer Umgang mit weiterem Flachenverbrauch
e dezentraler Hochwasserschutz.

Diese Vorgaben werden durch die Entwicklung des Baugebietes aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan, der vorgesehenen Regenwasserriickhaltung im Baugebiet sowie der geplanten Aus-
gleichsmalRnahme mit Pflanzung einer Obstbaumreihe am ehemaligen Bahnhof Klipphausen bertick-
sichtigt.

Andere umweltrelevante Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes, lie-
gen fir das Plangebiet nicht vor.
2.15 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten mit Luftreinhalteplanen

Luftreinhalteplane liegen fiir das Gemeindegebiet von Klipphausen nicht vor.

2.16 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle und
Katastrophen zu erwarten sind

Das nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben ist die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen. Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Loschwasser gewahrleistet.
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Im Umkreis von mindestens 2 km um den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Betriebe,
die der Storfallverordnung unterliegen, vorhanden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird
auch keine Ansiedelung von Betrieben vorbereitet, die der Storfallverordnung unterliegen. Am gewahl-
ten Standort besteht daher kein erhdhtes Risiko fur schwere Unfélle.

Dartiber hinaus besteht kein erhéhtes Katastrophenrisiko, da sich das Plangebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten, Gebieten die der Hohlraumverordnung unterliegen 0.4. befindet.

2.17 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Fur folgende Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind Malinahmen zur Vermeidung und/oder

Kompensation erforderlich:

Schutzgut Mensch WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt : :
WF 4 | Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Schutzgut Flache WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Schutzgut Boden WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Schutzgut Landschaftsbild WF 3 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Vermeidung im naturschutzfachlichen Sinne

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne

Fur die anderen Schutzguter konnten erhebliche nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden, so
dass das Erfordernis von Vermeidungs- oder KompensationsmalRnahmen fur diese nicht besteht.

2.17.1 Ubersicht der geplanten MalBnahmen

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Maf3hahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung rechtlich
gesichert werden, wird die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaf § 1a Abs. 3 BauGB bertick-
sichtigt.

Fur den Grof3teil der Beeintrachtigungen wird die Schwelle der Erheblichkeit bereits mit Umsetzung der
Vermeidungsmafinahmen nicht Uberschritten. Der Ausgleich der verbleibenden unvermeidbaren nach-
teiligen Auswirkungen ist in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte Malnahmen

begiinstigte irk-
Nr.  |Art der MaRnahme Begriindung der MalRnahme 4 g Wirk
Schutzgiter faktor
1.8.2 [Bauzeitenregelung (KVM 1) Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver- |Tiere, Pflanzen, biolo- | WF 3
botstatbestande gische Vielfalt

1.8.3 |artenschutzrechtliche Baumkontrolle  |Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver- |Tiere, Pflanzen, biolo-| WF 3
vor Fallarbeiten (KVM 2) botstatbestande gische Vielfalt

1.8.4 (Bereitstellung von kiinstlichen Fleder-  |Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-  (Tiere, Pflanzen, biolo-| WF 3
mausquartieren und Nisthilfen (CEF 1) [botstatbestande gische Vielfalt

2.3.3 |Gewahrleistung der Durchléssigkeit der [Vermeidung von Eingriffen in Natur und  |Tiere, Pflanzen, biolo-| WF 4
Zaunanlage fiir Kleintiere (KVM 3) Landschaft gische Vielfalt
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaRnahmen

. begiinstigte Wirk-
Nr. Art der MaRnahme Begriindung der MaBnahme b
Schutzguter faktor
1.9.1 [Anpflanzung straRen- und wegbeglei- [Kompensation von Eingriffen in Natur und|Mensch, Tiere, Pflan- | WF 3
tender Baume auf den Baugrundstii-  |Landschaft zen, biologische Viel-
cken falt, Fl&che, Boden
1.9.2 |Anpflanzen von Baumen auf den Bau- (wirkt ZUSatZ|i?h als
grundstiicken Vermeidung fiir
externe Baumpflanzungen Schutzgut Land-
ext pllanziing schaftsbild)
1.8.1 [Begrenzung der Bodenversiegelung  |Minimierung der Eingriffe in Natur und ~ |Boden, Wasser WF 3

Landschaft

Vermeidung im naturschutzfachlichen Sinne

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne

2.17.2 Beschreibung der MalRnahmen

Die Beschreibung der MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist den in
obiger Tabelle angegebenen Nummern in den Textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur Kompensation der nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe ist vorgesehen, am Standort des
ehemaligen Bahnhofs Klipphausen auf Flurstiick 368/18 Gemarkung Klipphausen stidwestlich des Plan-
gebietes eine Obstbaumreihe mit 25 hochstammigen Obstbdaumen heimischer Sorten anzupflanzen.
Die Flache befindet sich in kommunalem Eigentum, daher wird der Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen
gesichert.
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Abb. 3: Lage externe AusgleichsmaRnahme, Quelle: Geoportal Sachsen

2.17.3 Hinweise zur Realisierung und Pflege der Mallnhahmenflachen

Die Realisierung der MalRnahmen zur Kompensation ist an den Beginn der Umsetzung des B-Planes
geknupft und hat spatestens 2 Jahre nach Beginn der Umsetzung des B-Planes zu erfolgen (§ 1a Abs.
3 BauGB i. V. mit § 15 Abs. 2 BNatSchG).

Jeder neu gepflanzte Baum sollte mindestens 6 m3 durchwurzelbaren Raum erhalten.

Fir die Pflanzungen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufihren. Ab-
gange sind zeitnah gleichwertig zu ersetzen.

2.17.4 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung richtet sich nach der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen" (SMUL 2009). Sie basiert auf dem Biotopwertansatz. Dabei werden so-
wohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Biotoptypen (Planungs-
wert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet. Die Multiplikation des Bio-
topwertes mit den entsprechenden FlachengréfRen ergibt dimensionslose Werteinheiten.
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Neben der Ermittlung der Biotopwerte kann auch der Verlust bzw. die Minderung verschiedener Funk-
tionen des Naturhaushaltes Berlicksichtigung finden®. Ihr Verlust bzw. ihre Minderung wird mit Hilfe
eines Funktionsminderungsfaktors, der mit der Flache des betroffenen Funktionsraumes multipliziert
wird, ausgedruckt. Der Faktor kommt zusétzlich zu der durch den Biotopverlust verursachten Wertmin-
derung zur Anrechnung.

Im Gegenzug kénnen auch Funktionsaufwertungsfaktoren angerechnet werden, wenn mit der Realisie-
rung des Vorhabens bzw. mit Biotopentwicklungs- oder anderen Aufwertungsmaf3nahmen signifikante
Aufwertungen der genannten Funktionen erreicht werden.

Im vorliegenden Fall liegen Werte und Funktionen besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Boden
aufgrund hoher Bodenfruchtbarkeiten im Bereich der Parabraunerden-Pseudogleye vor. Diese werden
durch die Anrechnung von Funktionsminderungsfaktoren beriicksichtigt.

Anhand der Gegenuberstellung von Ausgangswert und Planungswert wird ersichtlich, ob externe Mal3-
nahmen zur Kompensation erforderlich werden. Sind Ausgangs- und Planungswert annahernd iden-
tisch, kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden kann.

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
) = = ) < & = r = w = W o=
g |5 = |8 |BE g |2 & =2 |2 |58 4
© = = © = = () [ 2 o < 2
w 5] o 0 o] = |5 S 4 2 2
= g = = =z |= 5 & S s =
> 2 N 5 =) 5 - <@ =
£ 5 2 S |g £ E |% 3
S ? S S g € = = g
= 3 = o N ) g
= < :% o = o
(=)
413 [mesophiles Dauergrunland |10 fo13 Einzelhaussiedlung mit Garten 7 3 2.640 7.920 A
frischer Standorte,
artenarm
42 Ruderalflur, Staudenflur 15 51 Verkehrsflache 0 15 570 8.550 A
(X 2 Einzelbaume (Birnen) 23 51 Verkehrsflache 0 23 60 1.380 A
1 Intensivacker 5 13 Einzelhaussiedlung mit Garten 7 -2 6.810 | -13.620 A
1 Intensivacker 5 52 Parkplatz Gber RRB, 2 3 860 2.580 A
teilversiegelt
51 |Feldw eg, teilversiegelt 2 51 Verkehrsflache 0 200 400 A
51 |StraBe (Soraer Stral3e, 0 51 Verkehrsflache 0 0 2.720 0 A
Bahnhofsw eg
Bahnhofsw eg)
55 |Verkehrsbegleitgrin 4 @55 stralRenbegleitende Mulde 3 1 360 360 A
55 |Verkehrsbegleitgrin 55 Verkehrsflache 0 4 140 560 A
Summe 14.360 8.130 8.130

3 Lebensraumfunktion, Immissionsschutzfunktion, Biotische Ertragsfunktion, Biotopentwicklungsfunktion, Archivfunktion, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutzfunktion, Bioklimatische Ausgleichsfunktion, Verbundfunktion, Asthetische Funktion,
Rekreative Funktion
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Formblatt II: Wertminderung und funktionsbezogene Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut
Boden

14 15 16 17 18 19 20 21 22 24 25
o c = = e = |2 2 = EQ 4 2 83
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2 2 8 fr & 2 2= 2 2 e & 2 2 3
S S o 12 (€ s S a Qe S 3 &
= £gp = z g £2 285
= 5 w s 5 S £
T g = X g T 8
natirliche | 1,00 5.880
Boden-
funktio-
nen
5.880 0 -5.880
Formblatt Ill: Wertminderung und biotopbezogene Kompensation
27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
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pfgl 13 A:Einzelhaussiedlung mit Garten 7
f64 Z: Einzelbaumpflanzung (12,5 n?/Baum, 20 22 15 250 3.750
Stuick)
pfg2 13 A:Einzelhaussiedlung mit Garten 7
F64 Z: Einzelbaumpflanzung (12,5 n?/Baum, 10 22 15 125 1.875
Stiick)
M1 42 A:Kies- und Schotterflachen 10
f64 Z: Einzelbaumpflanzung (30 n?/Baum, 25 Stiick) 22 12 750 9.000
£ WE ying. 8.130 1.200 14.625
6.495
Formblatt IV: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Ubersicht)
40 41 42 44 45 47 48
Eingriff Kompensation Kompensationsiberschuss / Defizit
Biotophaushalt biotopbezogene biotopbezogene biotopbezogener
Wertminderung 8.130 [Kompensation 14.625 Kompensationsuberschuss 6.495
WE Mind. Bio WE Kompensation Bio (+) bzw. Defizit (') WE Bio
Schutzgut Boden |Funktionsverlust von Funktionsaufwertung funktionsbezogener
Boden mit besonderer WE Kompensationsuberschuss
i 5.880 Kompensation Bo 0 p o -5.880
Bodenfunktion (+) bzw. Defizit (-) WE g,
Gesamt WE Mind. Gesamt 14.010 WE Komp. Gesamt 14.625 WE iiber/def Gesamt 615

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgeboten sowie der externen Kompensationsmaf3nahme
kann ein vollstéandiger Ausgleich der Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen, Tiere und die biologische
Vielfalt sowie Boden erreicht werden.

2.18 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Ortsteil Klipphausen besitzt die Funktionen eines Siedlungskerns innerhalb des Gemeindegebietes
und ist daher vorrangig zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs zu entwickeln. Dem Bedarf an Inves-
titionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum wird somit in angemessener Weise Rechnung
getragen. Mit der Nutzung einer Flache am Siedlungsrand wird dem Grundsatz nach einem
flachensparenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen, da anstelle der
Inanspruchnahme von Flachen in der freien Landschaft Flachen am Siedlungsrand mit den entspre-
chenden Vorbelastungen genutzt werden.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf das vorliegende Gutachten zur Versickerung sowie auf die

im Geoportal Sachsen bzw. im iDA-Umweltportal Sachsen zur Verfiigung gestellten Fachdaten zurtick-

gegriffen. Im Rahmen des Gutachtens wurde folgendes technische Verfahren angewendet:

e Ermittlung des Wasserdurchlassigkeitsbeiwertes (Konrad Kuntze, Ingenieurbiiro fir Bau-
grunduntersuchungen, 10.11.2020)

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen sowie griinordnerischen Fest-
setzungen konnten die zu erwartenden Beeintrachtigungen Uberwiegend ohne groRere Schwierigkeiten
abgeschétzt werden. Bezuglich bautechnischer Fragen wurden die Beachtung einschlagiger techni-
scher Normen und die Beschrankung des Baubetriebes auf ein MindestmalR3 zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzgiitern sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten, da die Angaben vollstandig den genannten Quellen entnommen werden konnten.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte nach Vorgabe der "Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” 2003/2009 in Verbindung mit dem Leitfaden “Bo-
denschutz in der Umweltprifung nach BauGB* 2009.

3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, Ma3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt der Gemeinde als Planungstrager, die
im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahmen, AusgleichsmafRnahmen
und Maflinahmen zum Artenschutz umzusetzen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan ,Wohngebiet Bahnhofsweg" in Klipphausen wurde eine Umweltpriifung durch-
gefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Im Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes stehen die Pri-
fung potenzieller, erheblicher Umweltauswirkungen durch die Planung und die Benennung der Vermei-
dungs- und KompensationsmalRnahmen.

Als wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung sind zu nennen:

Durch die Héhenbegrenzung der Gebaude, die vorgesehene Pflanzung stralienbegleitender Baume im
Strallenraum sowie auf den Baugrundstiicken des Plangebietes kdnnen negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sowie die naturbezogene Erholung der Bevdlkerung im siedlungsnahen
Wohnumfeld vermieden werden.

Die Festsetzungen zur Verwendung durchlassiger Bodenbelage fiir Zufahrten und Stellflachen, bauzeit-

licher Schutzmal3nahmen sowie zur Gewahrung der Durchlassigkeit der Grundstiickseinfriedungen fir
Kleintiere dienen der Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
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Unter Bericksichtigung der konfliktvermeidenden Maflinahme (Fallzeitenregelung und artenschutz-
rechtliche Baumkontrolle vor Fallarbeiten) und der vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (sofern erfor-
derlich Bereitstellung von kiinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen) sind die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorhaben nicht
erfiillt. Damit liegen die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des Vorhabens vor.

Kompensationspflichtige Beeintrachtigungen des Biotophaushaltes ergeben sich aus dem Verlust von
Einzelbaumen, artenarmen Griunland, Acker und Ruderalflachen im Umfang von insgesamt ca. 1,1 ha.
Bei vollstandiger Umsetzung der Planung gehen zudem auf einer Flache von ca. 0,6 ha die naturlichen
Bodenfunktionen verloren.

Das MaRRnahmekonzept zum Ausgleich der Eingriffe sieht eine stralenbegleitende Bepflanzung mit
Laubb&umen (insg. 20 Neupflanzungen) und die Schaffung weiterer Geholzhabitate auf den Baugrund-
stlicken (je angefangene 400 m2 Grundstlcksflache entweder 1 hochstammiger Obst- oder Laubbaum
oder 2 mittelstdmmige Obst- oder Laubbdume, d.h. mindestens 10 weitere zusétzliche BAume) sowie
die Pflanzung einer Reihe mit 25 hochstdmmigen Obstbdumen am ehemaligen Bahnhof Klipphausen-
Vor.

Fazit

Es wurde festgestellt, dass durch den Bebauungsplan zulassige Vorhaben bei Durchfiihrung der ge-
nannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 3c des UVPG verursachen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan unter Bertcksichtigung der getroffenen

umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Die Belange des Umweltschutzes finden
durch entsprechende Festsetzungen und Mal3nahmen ausreichend Beriicksichtigung.
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4 Quellen

Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuell giltigen Fassung
Bundes-Bodenschutzgesetz

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Klipphausen

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2020: Regionalplan Oberes Elbtal/
Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung

Literatur/Gutachten
Bastian O., Schreiber K. F.: Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft, Spektrum Verlag,
Heidelberg - Berlin, 1999.

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung - LANA 2009 — Hin-
weise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes

Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2009: “Bodenbewertungsinstrument
Sachsen”, Stand 03/2009, Aktualisierung Januar 2010, Oktober 2014 Anhang 7.

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2010: “Liste der Kartiereinheiten der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005”, Stand 02.12.2010.

Séchsisches Ministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (SMUL, Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.

Datengrundlagen
Im iDA-Datenportal des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie abgeru-
fene Daten/interaktiven Karten:

- Digitale Bodenkarte 1:50.000

- Auswertekarten Bodenschutz 1:50.000,

- Hydrogeologische Ubersichtskarte HUK 200

- Daten zur Grundwasserdynamik

- Daten zur Europdaischen Wasserrahmenrichtlinie

Im Geoportal Sachsenatlas abgerufene Daten:
- Angaben zu Schutzgebieten,
- Angaben zu Natura 2000-Gebieten,
- Biotoptypen- und Landnutzungskartierung,
- besonders geschutzte Biotope

Im Geoportal Landkreis MeiRen abgerufene Daten/interaktiven Karten:
- besonders geschutzte Biotope
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