Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meiflen

Beschlussvorlage
fiir die Sitzung des Gemeinderates am 17. September 2024

Beschlussvorlage Nr. | 002-25/2024

Anlagen 1

Amt Bauabteilung
Beratungsfolge Status Sitzungstermin
Gemeinderat Offentliche Beschlussfassung |17.09.2024

Beratung und Beschlussfassung iiber die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen
zum 2. Entwurf des Bebauungsplans ,,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp (Ab-
wigungsbeschluss)

Beratungsgegenstand:

Mit der Erweiterung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Generationenwohnen im Martins-
gut“ in Weistropp soll in der Ortschaft die bestehende Wohnbebauung um eine Wohnanlage er-
weitert werden, welche sich die Nachhaltigkeit und das Gemeinschaftsleben als Pramisse gesetzt
hat. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und soll eine Nachverdichtung der
Innenentwicklung der Ortschaft umsetzen, so dass das Aufstellen eines Bebauungsplanes nach
§13 BauGB zum Sichern der Baurechte erforderlich wird.

Im Zeitraum vom 10.06.2024 bis 10.07.2024 erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung und die Be-
teiligung der Behorden und Triager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in
der 2. Fassung vom 22.04.2024.

Die Stellungnahmen der Entwurfsbeteiligung zum Bebauungsplan ,,Generationswohnen im Mar-
tinsgut* der Gemeinde Klipphausen sind in der Anlage dargestellt und werden Bestandteil der
Beschlussempfehlung. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
Tréager 6ffentlicher Belange wurden ausgewertet und in die Abwégung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen beschlief3t, dass die im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeitsbeteiligung zum

2. Entwurf des Bebauungsplans ,,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp eingegangenen
Hinweise, Anregungen und Bedenken entsprechend der Anlage 1 beriicksichtigt bzw. zurlickge-
wiesen werden.

Beschluss Nr.: 002-25/2024

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des GR: 23
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:



Klipphausen,

Mirko Knofel - Siegel -
Biirgermeister
Veroffentlichung: Verteiler:
Amtsblatt Gemeinderite
Gemeindeverwaltung
Rechtsaufsichtsbehorde
Amtsblatt




Abwagungsprotokoll zum Entwurf i.d.2.Fassung v.22.04.2024 m.red.A. vom 22.07.2024

B-Plan "Generationswohnen im Martinsgut" Weistropp
Ubersicht der gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf in der 2. Fassung vom 22.04.2024
Stellungnahmen sind im Offenlegungszeitraum vom 10.06.2024 bis 10.07.2024(Behérden/ Offentlichkeit) einzureichen

Beteiligt mit Antwortgchreiben Hinweis
Behorde StraRe Ortsteil  |Ort Schreiben vom Posteingang
1 |Landesdirektion Sachsen 09105 Chemnitz Mail vom 03.06.2024 v 18.06.2024
Referat Raumordnung
2 Regionaler Planungsverpand Mei3ner StralRe 151 a 01445 Radebeul Mail vom 03.06.2024 \/ 18.06.2024
Oberes Elbtal/Osterzgebirge
3 |Landratsamt Meilsen Postfach 10 01 52 01651 MeiRen 03.06.2024 (Mail +Post)| v/ 15.07.2024 Fristverlangerung wurde von
Kreisentwicklungsamt Gemeindeverwaltung bewilligt
4 |Landesamt fir Archaologie Zur Wetterwarte 7 01109 Dresden Mail vom 03.06.2024 \/ 09.07.2024
5 [|Landesamt fir Denkmalpflege Schlossplatz 1 01067 Dresden Mail vom 03.06.2024 \/ 09.07.2024
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft . . .
6 und Geologie Postfach 54 01 37 01311 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
7 |Séchsisches Oberbergamt Postfach 13 64 09583 Freiberg Mail vom 03.06.2024 \/ 10.06.2024
g |Landesamt fur StraRenbau und Verkenr, |5, oh 50 02 14 01657 Meien Mail vom 03.06.2024 v 19.06.2024
Niederlassung Meil3en
Versorgungstrager
9 |Deutsche Telekom Technik GmbH 01059 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
Enso Netz GmbH
10 |Regionalbereich GroRenhain SchillerstraRe 37 01558 GroRRenhain Mail vom 03.06.2024 \/ 24.06.2024
SACHSENENERGIE
11 |GDMcom mbH Maximilian-Allee 4 04129 Leipzig Mail vom 03.06.2024 \/ 12.06.2024
12 |P0Hertz Transmission GmbH HeidestraRe 2 10557 Berlin Mail vom 03.06.2024 v 04.06.2024
Netzbetrieb
13 |GASCADE Gastransport GmbH Kdlnische Strale 108 - 112 34119 Kassel Mail vom 03.06.2024 \/ 17.06.2024
14 |Propan Rheingas GmbH & Co. KG Konigsbriicker Str 75 01099 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
15 |Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal [MeiRner Stral3e 151 a 01445 Radebeul Mail vom 03.06.2024 \/ 19.06.2024
Nachbargemeinden
16 Landeshauptstadt Dresden Postfach 12 00 20 01001 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
Stadtentwicklung o 99
17 |Stadt Meil3en Markt 1 01662 MeilRen Mail vom 03.06.2024 \/ 17.06.2024
18 |Stadtverwaltung Wilsdruff Nossener Stral3e 20 01723 Wilsdruff Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
19 |Stadtverwaltung Nossen Markt 31 01683 Nossen Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
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Abwagungsprotokoll zum Entwurf i.d.2.Fassung v.22.04.2024 m.red.A. vom 22.07.2024

Beteiligt mit Antwortsphreiben Hinweis
Behorde StraRe Ortsteil  |Ort Schreiben vom Posteingang
20 |Gemeinde Kabschiitztal Kirchgasse 4a Krogis 01665 Kéabschutztal | Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
21 |Stadtverwaltung Coswig Postfach 11 10 01631 Coswig Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
Naturschutzverbénde
21 |Landesverband Sachsischer Angler e.V. Rennersdorfer Stral3e 1 01157 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
22 |Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. Wilsdruffer StraRe 11/13 01067 Dresden Mail vom 03.06.2024 \/ 05.07.2024
Naturschutzbund Deutschlands (NABU)
23 |Landesverband Sachsen e.V. Lébauer Stralle 68 04347 Leipzig Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
Landesgeschaftsstelle
Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
24 |(BUND) Strale der Nationen 122 09111 Chemnitz Mail vom 03.06.2024 v 25.06.2024
Landesverband Sachsen e.V.
Landesgeschéftsstelle
Grine Liga Sachsen e.V. . . . .
25 | andesgoschafisstelle WieckestraRe 37 01237 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
26 |Landesjagdverband Sachsen e.V. Cunnersdorfer StraRe 25 01189 Dresden Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald N . . .
27 | e e o Stadtelner StraRe 54 04416 Markkleeberg| Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
28 |Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa) Gahlenzer StraRe 2 09569 Oederan Mail vom 03.06.2024 wird als Zustimmung gewertet
Private Stellungnahmen
29 |Privatperson v 27.06.2024
30 |Privatperson v 07.07.2024
31 |Privatperson v 09.07.2024
32 |Privatperson v 12.06.2024
33 |Privatperson v 09.07.2024
34 |Privatperson v 10.07.2024

Ubersicht aller Stellungnahmen

28 Stellungnahmen wurden offiziell
abgefragt

6 Stellungnahmen erfolgten von
Privatpersonen

34 GESAMT

14 Anfragen blieben ohne Rickantwort

17 Stellungnahmen erfolgten ohne Hinweise,
Bedenken und Anregungen

3 Stellungnahmen mit Hinweisen, Bedenken
und Anregungen

- wird als Zustimmung gewertet

- wird als Zustimmung gewertet

- wurden beachtet, es erfolgten redaktionelle Anderungen




Gemeindeverwaltung Klipphausen

Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Abwéagungsprotokoll _ TEIL 2 Stellungnahmen _ Stand 22. Juli 2024

Offentlichkeits — und Behodrdenbeteiliqung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan ,,Generationswohnen im Martinsqut® Weistropp

Entwurf i.d.2. Fassung
v.22.04.2024

Hier Stellungnahmen
Offenlegungszeitraum 10.06.2024
bis 10.07.2024

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Auf eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich Umweltbericht nach § 2a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Von der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemal 88 3 Abs.1, 4 Abs. 1 BauGB sieht die Gemeinde Klipphausen ab.

Offentliche Auslegung gemaR BauGB vom 10.06.2024 bis 10.07.2024
Behorden und TOB -Beteiligung gemaR BauGB vom 10.06.2024 bis 10.07.2024

Nr. | Behorde/ TOB Stellungnahmen Berucksichtigung der Stellungnahme
Eingang
1 Landesdirektion Sachsen | Punkt 1
Aus Sicht der Raumordnung wurde zum 1.Entwurf des Bebauungsplanes ,,Generationswohnen im Martinsgut, Wird als Zustimmung gewertet.
18.06.2024 Weistropp“ der Gemeinde Klipphausen mit Schreiben vom 17.Mai 2022 Stellung genommen und dabei Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
dargelegt, dass das Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordnung grundséatzlich vereinbar ist.
Hintergrund
Planung im Wesentlichen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen entwickelt und Stellungnahme zum 1. Entwurf enthielt keine Anderungen und
eine zum Teil baulich vorgepragte innerértliche Flache in Anspruch genommen wird, behalt die raumordnerische Hinweise.
Bewertung der Planung in der Stellungnahme vom 17. Mai 2022 auch zur vorliegenden Planfassung vom April
2024 mit den darin vorgenommenen Anderungen und Erganzungen ihre Giiltigkeit. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
2 Regionaler Punkt 1
Planungsverband Oberes | Mit der Planung ist die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in westliche Wird als Zustimmung gewertet.
Elbtal/Osterzgebirge Richtung auf insgesamt 0,64 ha vorgesehen. Der urspriingliche Geltungsbereich umfasst 0,47 Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
ha. Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
18.06.2024 Errichtung von sechs Mehrfamilienhdusern.

Ergebnis
Die Planung steht nicht in Konflikt zu regionalplanerischen Festlegungen.

Unter Beachtung des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen vom 23.11.2023 zur
Unwirksamkeit der Kapitel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des
Regionalplans 2020 ergeht nachfolgender Hinweis:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird beschrieben, dass der Geltungsbereich

im sichtexponierten Elbtalbereich liegt. Durch das o. g. Urteil besitzt die regionalplanerische
Festlegung aktuell jedoch keine Rechtskraft. Eine textliche Anpassung

wird empfohlen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil C Pkt. 8.4
Auswirkungen auf raumordnerische Belange der aufgenommen:

Das Oberverwaltungsgericht Bautzen hat im Ergebnis der
mundlichen Verhandlung vom 23.11.2023

die Kapitel 4 und 5.2 des Regionalplans Oberes Elbtal /
Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung (RP)

2020 fur unwirksam erklart.

Es bestehen daraus keine Konflikte zu den regionalplanerischen
Festlegungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
damit geplanten Wohnbebauung.
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Gemeindeverwaltung Klipphausen

Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Abwéagungsprotokoll _ TEIL 2 Stellungnahmen _ Stand 22. Juli 2024

Landratsamt Meil3en
Kreisentwicklungsamt

15.07.2024
Fristverlangerung wurde
seitens
Gemeindeverwaltung
genehmigt

Wird als Zustimmung gewertet, wenn die entsprechenden
Forderungen und Hinweise berticksichtigt werden.

Siehe nachfolgende Gliederung und Erlauterung.

3.1

Belange Wasser

Die Standorte der Versickerungsanlagen zum Niederschlagswasser sind im B-Plan einzutragen, das
Entwésserungskonzept ist anzupassen.

In dem Uberplanten Gebiet ist der Schutz vor Wasserabfluss vorzusehen.

Hinweis wird berucksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 3 Hinweise
der Unterpunkt:

3.7 Versickerung von Niederschlagswasser mit folgendem
Wortlaut einfligt:

LAuf der Grundlage des vorliegenden Bodengutachtens und
Sickertest, Teil der Bebauungsplan Unterlagen — Anlage 1+ 2 ist
die grundsatzliche Versickerung von Niederschlagswasser
bestatigt. Demnach kann die Versickerung von Oberflachenwasser
in ein vertikales Bauwerk (Sickerschacht) mit Filterzone ab ca.
1,80m erfolgen.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaf
den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-Arbeitsblatt
A 138; DWA-Merkblatt M 153) zu planen und zu errichten.

Zum Zeitpunkt der Genehmigungsfreistellung ist fur die im
Geltungsbereich anliegenden Baufelder, die wasserrechtliche
Erlaubnis fiir eine Niederschlagswasserversickerung, sowie die
gof. notwendige Bestéatigung der Gemeinde Klipphausen zur
Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzulegen.*

In der Planzeichnung (Rechtsplan — Teil A) erfolgt keine
Eintragung der Versickerungsanlagen, da Standorte und
Dimensionierung sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben richten
und zum jetzigen Planungsstand noch nicht festgelegt werden
kénnen.

In Auswertung der Erosionsgefahrdungkarten des Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet in einem erosionsgefahrdeten
Bereich befindet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

3.2.

Belange Naturschutz und
Immissionsschutz

Zur Umsetzung des B-Planes bestehen keine naturschutzrechtlichen Bedenken.

Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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Gemeindeverwaltung Klipphausen

Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Abwéagungsprotokoll _ TEIL 2 Stellungnahmen _ Stand 22. Juli 2024

Kreisstralenbauamt

Entwurfs in der Objektplanung.

Dem Entwurf wird in der vorliegenden Form bei Einhaltung der Forderungen ..... zugestimmt.

3.3. | Belange Abfall, Altlasten, | Die untere Abfall — und Bodenschutzbehérde stimmt der Fortschreibung des neuen B-Planentwurfes zu. Wird als Zustimmung gewertet.
Boden Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Hinweis: ...Bereich des B-Planes in Auswertung der Erosionsgefahrdungskarten des Sachsischen Landesamtes Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fur Umwelt und Geologie in einem erosionsgefahrdeten Bereich durch wild abflieRendes Wasser befindet. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt
Landwirtschaft und Geologie wurde im Rahmen der Abwéagung des
1. Entwurfes beriicksichtigt.
3.4. | Belange Die Belange des Immissionsschutzes wird mit der textlichen Festsetzung 1.20 hinreichend Rechnung getragen.
Immissionsschutz Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
3.5. | Belange Gegenwartig befinden sich keine investiven Strallenbaumalnahmen an der Kreisstral3e im Bereich des Wird als Zustimmung gewertet.

Nachfolgende die textlichen Erganzungen zu den getatigten
Forderungen.

PUNKT 1

Das Strafengesetz fur den Freistaat Sachsen (Sachsisches StralRengesetz -SachsStrG) regelt die Belange der
Kreisstraf3en und ist grundsatzlich zu beachten.
PUNKT 2

Die Entwasserung des Plangebietes ist so anzulegen, dass kein Oberflachenwasser vom Grundstiick auf die
Kreisstral3e ablauft.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 3 Hinweise
der Unterpunkt:

3.8 Anbindung Kreisstral3e mit folgendem Wortlaut einfugt:

LAuf der Grundlage des vorliegenden Rechtsplan erfolgt eine
Anbindung der VF 1 und VF 2 an die Kreisstral3e. Das
Stral3engesetz fur den Freistaat Sachsen (Sachsisches
StralBengesetz — SachStrG) regelt die Belange der Kreisstrafl3e und
dahingehend und ist grundsatzlich zu beachten.

Hier ist die Entwasserung des Plangebietes so anzulegen, dass
kein Oberflachenwasser vom Grundstiick auf die Kreisstral3e
ablauft.”
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3.6.

Belange Baurecht

Zur vorliegenden Bauleitplanung bestehen aus baurechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwénde.

Wird als Zustimmung gewertet.

Nachfolgende werden die redaktionellen textlichen Ergdnzungen
zu den getatigten Hinweisen zu den Belangen Baurecht aufgefuhrt.

Punkt 1
...der gesamte Geltungsbereich des B-planes als umgrenzte Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt ist. ...

Hinweis wird bertucksichtigt.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung des Rechtsplan, in dem die
Punkt/Kreislinie Kennzeichnung Pflanzgebote, um die Flachen die
Flachen der Pflanzgebot 2+3 gefiihrt wird.

Punkt 2
...Legende zur Planzeichnung die Firstrichtung der Gebdude wahlweise erfolgen kann. ....

Hinweis wird bertucksichtigt.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung des Rechtsplan im Bereich
der Legende. Unter Punkt 3, Stellung der baulichen Anlage wird
das Wort ,wahlweise“ entfernt.

Punkt 3

WAL im Punkt 1.3.1. der textlichen Festsetzungen des B-Planes ist unklar.

Ein Hohenbezugspunkt befindet sich innerhalb der Verkehrsflache VF2. Ein weiterer Hohenbezugspunkt
befindet sich innerhalb des gréfiten Baufeldes. Innerhalb des sudwestlichen Baufeldes (38m x 12 m) befindet
sich kein Hohenbezugspunkt. Die Legende zum Rechtsplan enthalt die Festsetzung 242,6m als Héhe der
ErschlieBungsweges, das sind ca. 2,20m uber der Ursprungshéhe der ehemaligen Hofflache von ermittelt ca.
240,4m

Hinweis wird berlicksichtigt.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung des Rechtsplan (Teil A) im
Bereich des WA 1 des sudlichen Baufeld hier wird nochmal
bewusst die Bezugshdhe von 239,50m angegeben.

In der Legende wird die Bezugshéhenzahl von 242,60m auf
239,50 geéandert. Grundsatzlich gilt die Zahl in der Legende als
.Beispielzahl“ und nicht als bindende Héhe. Diese sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.3.1
Bestimmung der Hohenbezugspunkte ergéanzt:

,Die Bezugshohe wird zusétzlich in den Baufeldern des
allgemeinen Wohngebietes WAL dargestellt.”

Im Bebauungsplan wird redaktionell im Rechtsplan Baufeld WA2,
der Hohenbezugspunkt auf 242,7 m geandert gegeniiber dem im
Auslegungsplan geschriebenen 241,7 m.

ERLAUTERUNG:

Hier bestand ein redaktioneller Fehler des Planerstellers. Zur
Beschlussfassung in der Gemeinderatssitzung vom 07.05.2024
wurde seitens des Planerstellers erlautert, das gemeinsam mit der
Gemeindeverwaltung Klipphausen festgestellt wurde, dass
zwischen der Bestandhdhe Bauernsiedlung 17e (243,7m) und der
Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 13/25 (241,5m) — zwei Meter
Hohenversprung im Geléande liegen. Dahingehend wurde
vereinbart, dass die nordliche Baufeldgrenze auf eine Hohe von
242,7m als Héhenbezugspunkt gesetzt wird, fir das Gebaude.
Damit liegt das Gebaude einen Meter unter Bestandgebéaude und
das neue Baufeld wird in Bezug auf die Hohe und Anordnung
zwischen den Bestandhéhen angeordnet. Es Uberragt
dahingehend nicht die Bestandgebaude der Bauernsiedlung 17 e.
Gleichfalls erfolgte die Anpassung der First — und Traufhdhe
entsprechend im Baufeld WA 2 von

TH 7,00m auf TH 6,425m

FH 11,425m auf FH 10,425m
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Punkt 4

....zulassige Hohe der Gebaude wird mit einem Bezugspunkt ,, Oberkante der ErschlieBungswege® festgesetzt. ,
d.h. die zuléassige Traufhdhe wirde bei ca. 9,95m Uber der gemittelten Hofhéhe liegen (2,20+ 7,75m) Auch die
Pflanzflache auf der Tiefgarage ist mit einer Héhe von 242,00 m festgesetzt. Dem folgend, ware die Tiefgarage
in der StralRenansicht als oberirdisches Gebaude wahrnehmbar, die Hohenentwicklung der aufstehenden
Gebaude entsprechend. Die geplante Dreigeschossigkeit der Wohngebé&ude ist bei Festsetzung dieser Hohen
deutlich Uberschritten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Erlauterung:

Eine Uberschreitung der Geschossigkeit und Héhenfestsetzung ist
Uber die Festsetzung der Geschossigkeit mit 3 Vollgeschosse,
sowie der festgesetzten maximalen Trauf — und Firsthéhe nicht
maoglich.

Gleichfalls gilt die Tiefgarage nicht als Vollgeschoss, da deren
Deckenoberflache meist nicht mehr als 1,40m (im Mittel) Gber OK
Geléande liegt.

Punkt 5
... Punkt 1.5.1 letzter Absatz der textlichen Festsetzungen des B-Planes durften die Worte ,aulerhalb der
Baugrenzen® zwischen ,Nebenanlagen® und ,zuldssig“ fehlen

Hinweis wird berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.5.1
Uberbaubare Grundstuicksflachen der letzte Satz mit ,aul3erhalb
der Baugrenzen® erganzt und lautet vollumfanglich:

~Ausnahmsweise sind auRerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen
zulassig, sofern es sich um verfahrensfreie Bauvorhaben i.S.v.861
Abs.1. der SachsBO handelt.”

Punkt 6
... Punkt 1.6. erster Absatz der textlichen Festsetzungen ... wird empfohlen, folgende Formulierung zu wéhlen:
,Die im Geltungsplan gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.”

Hinweis wird berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.6
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, der
Text wie folgt geandert und erganzt:

,Die im Geltungsplan gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Zuléssigkeit von ebenerdigen
Terrassen ist gegeben.*

Punkt 7
...Punkt 1.9. vierter Absatz der textlichen Festsetzungen... genannte 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Fulgéngerbereich® fehlt in der Planzeichnung...

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.9
Verkehrsflachen, der letzte Absatz textlich abgeandert:

» --. das die Umsetzung erst verpflichtend ist, wenn die
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
~Fugangerbereich® iber die dem Geltungsbereich angrenzenden
Flurstiicke bis zur 6ffentlichen Strafl3e Kirchbliitenweg
rechtsverbindlich geregelt ist. Der Verlauf Uber die im
Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke wird zwischen Eigentiimer
Flurstiicke und Vorhabentrager zu o.g. Zeitpunkt miteinander
abgestimmt.”

Punkt 8
...Punkt 1.12.1.letzter Absatz der textlichen Festsetzungen ... dirfte es statt ,beeintrachtigt® ,beseitigt* heil3en.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.12.1
Anpflanzung von heimischen Baumen im Geltungsbereich das
Wort ,beeintrachtigt” in ,beseitigt‘ geandert.

Punkt 9

....Punkt 1.12.2. letzter Absatz... Festsetzung unklar. Die Flache des Pflanzgebotes 2 ist in der Planzeichnung
konkret festgesetzt. Befindet sich auf einem Baugrundstiick keine Flache des Pflanzgebotes 2, enthalt der B-
Plan keine Festsetzung zur Anpflanzung von heimischen Strauchern entsprechend dieses Pflanzgebotes auf
diesem Baugrundstick...

Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan entféllt redaktionell unter Teil B Pkt. 1.12.2
Anpflanzung von heimischen Strauchern im Geltungsbereich der
letzte Satz: ,Sind flr das Baugrundstick keine Pflanzflachen
ausgewiesen, ist der Standort frei zu wahlen*
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Punkt 10
.... Punkt 1.12.5 der textlichen Festsetzungen .... Fehlt eine entsprechende Festsetzung zur zeitlichen
Umsetzung des Pflanzgebotes 3.

Hinweis wird bertucksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.12.5
Zeitliche Umsetzung der Pflanzgebote wird um die Aufzahlung des
Pflanzgebot 3 ergénzt.

Punkt 11

.... Festsetzungen der Punkte 1.11.1 und 2.4.1. bzw. 1.12.4 und 2.4.2. der textlichen Festsetzungen ... in
jeweils einem Punkt zusammenzufuhren, um die bereits bestehenden widersprichlichen Festsetzungen zu
vermeiden.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 1.12.4 und
Punkt 2.4.2. nachfolgender Satz gestrichen:

»+Ausgenommen sind Flachen, welche als Stellplatze oder
Zufahrten genutzt werden.*

Punkt 12
Um Bauantrage zweifelsfrei bearbeiten zu kénnen, wird des Weiteren empfohlen, auf ,sollte” Festsetzungen zu
verzichten... .

Hinweis wird berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird redaktionell unter Teil B Pkt. 2.2.1 und
Dachgestaltung, das Wort ,sollte” in ,muss” abgeandert.

pflege

Erfolgte mit Stellungnahme des Landesamtes fiir Archéologie

3.7. | Belange Denkmalschutz | Auf den Flurstiicken 12/6 und 19/5 sowie einem Teil des Flurstiicks 12/7 der Gemarkung Weistropp befindet Wird als Zustimmung gewertet.
sich ein archéologisches Relevanzgebiet (mittelalterlicher Ortskern, D-61080-01). Vor Baubeginn von
Erdarbeiten (tiefer als 0,3m) auf diesem Flurstiick ist daher eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu Es erfolgt eine redaktionelle textliche Ergénzung im Teil B, 3
beantragen. Hinweise, 3.1. Denkmalschutz/ Arché&ologie:
,Die durch die VergroRerung des Planungsgebietes durch die erganzten Flurstlicke erweitere Beurteilung ist in ,Das Landesamt fuir Archaologie ist bei MaRnahmen, die
den Textteil zu ibernehmen.* Bodeneingriffe tiefer als 0,3 m erfordern, vom exakten Baubeginn
mindestens drei Wochen vorher zu informieren.
Die Genehmigungspflicht fir die Flurstiicke 12/6, 12/7 und 19/5
ergeben sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen
archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2
SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(mittelalterlicher Ortskern [D-61080-01]).
3.8. | Belange gebietliche Aus Sicht des Fachbereiches Raumliche Planung bestehen keine grundsétzlichen Einwande gegen den ... B- Wird als Zustimmung gewertet.
Planung Plan. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
4 Landesamt fur
Archéologie Sachsen Stellungnahme vom 09.11.2020 mit Stellungnahme zum 1. Entwurf enthielt keine Anderungen und
dem Aktenzeichen 2-7051/52/657-2020/26982 nach wie vor ihre volle inhaltliche Hinweise.
09.07.2024 Gultigkeit besitzt.
Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgt eine redaktionelle textliche Ergdnzung im Teil B, 3
Hinweise, 3.1. Denkmalschutz/ Archaologie:
Siehe Stellungnahme Landratsamt, Belange Denkmalschutz
5 Landesamt fur Denkmal-

Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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6 Landesamt fur Umwelt, Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Landwirtschaft und Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Geologie
Die Stellungnahme zum 1. Entwurf bleibt bestehen.
7 Séachsisches Stellungnahme 2022/0728:
Oberbergamt Nach nochmaliger Prifung der vorliegenden Unterlagen, ... dass die bergamtliche Stellungnahme 2022/0728 zu Nach Prifung sind die Belange des Séchsischen Oberbergamtes
0.a. Vorhaben zu o.a Vorhaben auch fiir den vorliegenden Antrag weiter giltig ist. durch das Vorhaben nicht betroffen.
10.06.2024
Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
8 Landesamt flr Wird als Zustimmung gewertet.
StralRenbau und Verkehr, | Gegen die Erweiterung des Geltungsbereiches gemal Rechtsplan vom 22.04.2024 gibt es ....keine Einwande Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Niederlassung Meif3en
19.06.2024
Versorgungstrager
9 Deutsche Telekom AG Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Die Stellungnahme zum 1. Entwurf bleibt bestehen.
10 | SachsenNetze HS.HD
GmbH Region Stellungnahme Stromanlagen
GroRR3enhain PUNKT 1 Wird als Zustimmung gewertet.
SACHSENENERGIE Der Baumalnahme kann nur zugestimmt werden, wenn dabei die erforderlichen Schutzabstéande entsprechend Es erfolgt eine redaktionelle textliche Ergadnzung im Teil B, 3
Norm EN 50423 zu der vorhandenen Freileitung und entsprechend der DIN VDE 0101 zu den Hinweise
24.06.2024 vorhandenen Energiekabeln der SachsenNetze HS.HD GmbH eingehalten werden. Der Verlauf der Leitung »3.6. Medientechnische ErschlieBung
ist auf dem Bestandsplanauszug dargestellt und bei der Freileitung auch vor Ort ersichtlich. Die medientechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches ist
Sollte dies nicht méglich sein, kénnen die Leitungen nach Abstimmung mit uns freigelegt und mit gewahrleistet. Es sind die allgemeinen Hinweise der Medientrager,
Wurzelschutzfolie gegen spéatere Beschadigung geschitzt werden. Fir Straucher u. a. gibt es unsererseits sowie deren technisches Regelwerk beziiglich der Medien zu
keine Einschrankungen. beriicksichtigen. Bei der Errichtung von Bauwerken und
Geholzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande gegeniber
PUNKT 2 den Versorgungsleitungen zu achten
Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie ist durch den Anschluss an das NETZ der .
SachsenEnergie AG gewébhrleistet. Es ist darauf hinzuweisen, dass sich im aktuellen Bestand eine
Sollen durch die zukiinftige Bebauung Wohnhauser neu mit Elektroenergie erschlossen werden, sollte Freileitung Niederspannung im Geltungsbereich befindet. Hier sind
dies bitte mindestens 12 Monate vor Baubeginn bei der SachsenNetze HS.HD GmbH beantragt werden die erforderlichen Schutzabstande nach Norm EN 50423
einzuhalten.
Nach Stellungnahme der Medientrager Stromanlage bedarf es der
Beantragung der NeuerschlieBung der Wohngeb&ude mindestens
12 Monate vor Baubeginn.*
Stellungnahme Gasanlagen
Wird als Zustimmung gewertet.
Im vorgesehenen Planungsbereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hochdruckgasversorgungsanlagen Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
sowie Steuerkabel und KKS-Anlagen der SachsenEnergie AG, betriebsgefiihrt durch die SachsenNetze
GmbH und durch die SachsenNetze HS.HD GmbH. Nach aktueller Planung kein Bedarf im Gebiet.
Zur geplanten BaumaRnahme gibt es unsererseits keine Einwande.
11 | GDMcom mbH

Wird als Zustimmung gewertet.

Seite 7 von 13



Gemeindeverwaltung Klipphausen

Bebauungsplan ,Generationswohnen im Martinsgut* Weistropp

Abwéagungsprotokoll _ TEIL 2 Stellungnahmen _ Stand 22. Juli 2024

12.06.2024

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.

Es bestehen keine Einwande gegen das Bauvorhaben.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

12 | 50 Hertz Transmission
GmbH Nach Prifung der Unterlagen wird festgestellt, dass im o0.g. Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Wird als Zustimmung gewertet.
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreilagen und -kabel, Umspannwerke, Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
04.06.2024 Nachrichtenverbindungen sowie Ver -und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
13 | GASCADE Gastransport | Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass Wird als Zustimmung gewertet.
GmbH unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
mit ein.
17.06.2024 (Mail)
14 | Propan Rheingas GmbH | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
& Co. KG Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
15 | Zweckverband Die Planungsunterlagen enthalten keine Angaben zur zukinftigen Gestaltung der Abfallentsorgung im Wird als Zustimmung gewertet.
Abfallwirtschaft Oberes Plangebiet. Wir bitten daher um Beachtung unseres Infoblattes zu diesem Schreiben. Insbesondere die Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Elbtal Hinweise zum Behalterbedarf und zu den Stell — bzw. Bereitstellflachen fur Abfallsammelbehélter zu beachten.
19.06.2024
Nachbargemeinden
16 | Landeshauptstadt Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Dresden Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Stadtentwicklung
17 | Stadt Meil3en Von dem Entwurf fir ,Generationenwohnen im Martinsgut" Gemarkung Weistropp werden die Wird als Zustimmung gewertet.
Belange der Stadt nicht berthrt. Seitens der Grof3en Kreisstadt Meil3en bestehen keine Einwande Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
17.06.2024 und Bedenken zur Anderung.
18 | Stadtverwaltung Wilsdruff | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
19 | Stadtverwaltung Nossen | Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
20 | Gemeinde Kéabschitztal Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
21 | Stadtverwaltung Coswig Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Anerkannte Naturschutzverbande
22 | Landesverband Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Sachsischer Angler e.V. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
23 | Landesverein

Sachsischer
Heimatschutz e.V.

05.07.2024

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. lehnt das Vorhaben in vorliegendem Entwurf
ab.

PUNKT 1

Prinzipiell ist zwar sowohl der Ansatz der innerdértlichen Verdichtung als auch der zur Bereitstellung
altersgerechter Wohnmdoglichkeiten sehr zu begriiRen. Zum einen wird dadurch eine

weitere Versiegelung von Griinland vermieden, zum anderen zeigt die Gemeinde damit einen
zukunftsorientieren Blick auf die Bedirfnisse ihrer Birger. Gleichzeitig wiirde mit dem Vorhaben
neuer Wohnraum geschaffen, der zu einer Zunahme der Einwohnerzabhl fiihren und

entsprechend weitere Infrastrukturmaf3nahmen erforderlich machen wird, um die Attraktivitat

des Ortsteils zu steigern.

Wird als Zustimmung gewertet.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
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PUNKT 2

Deutlich zu kritisieren ist allerdings, dass die nun ausgereichten Unterlagen ein Vorhaben
beschreiben, welches sich nicht harmonisch in das Dorfbild einfiigen wird. Der bisherige
kleinteiligere Hofcharakter des Baukomplexes wurde nunmehr zugunsten einer ungegliederten
langestreckten Anordnung der Gebaude aufgegeben, die fir die Bebauung der

linkselbischen Téler unlblich ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Die Anmerkung entbehrt einer stéadtebaulich fundierten Aussage
und entzieht sich damit einer fachlichen Bewertung.

Der Bebauungsplan definiert das anzuwendend Baurecht, keine
abgeschlossene Planung mit weitreichender Gliederung der
Gebaudetypen. Diese erfolgt mit geltendem Planungsrecht und
den daraus entwickelten Entwurf.

PUNKT 3

Gleiches gilt fur die vorgesehene Ausfiihrung von drei Vollgeschossen, die in Kombination mit der
Gebaudelange und Dachgestaltung einen stadtischen Charakter vermitteln werden. Die wenig Uberzeugende
Begrindung, dass es in Weistropp bereits einzelne Dreigeschosser gibt, orientiert sich an Fehlentwicklungen.

Die flachen Dachneigungen von 33-37,5 °im W1 und von 40° im W2 resultieren aus der dreigeschossigen
Bauweise und unterstreichen das Bedirfnis der maximalen Bebaubarkeit, was
zulasten des Ortsbildes geht und nun eher an Kasernen erinnert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Durch die Festsetzung von First — und Traufhdhen, sowie der
Dachneigung erfolgt das dritte VVollgeschoss als ausgebautes
Dachgeschoss. Diese Bauweise entspricht dem léndlichen
Charakter.

Eine Dachneigung von 33 — 37,5° bzw. 40° entsprechen einer
landlichen Bauweise und sind nicht als flache Dachneigung
Baukontext zu betrachten. Sie entsprechen ebenso der
umgebenden Bebauung.

Auf Grund der energetischen Anforderungen an heutige Gebaude
sind steilere ungenutzte Dachraume in Bezug auf wirtschaftliche
und energetische Wohnkonzepte vermindert in der Anwendung.

PUNKT 4

Die Gemeinde Klipphausen ist dazu aufgerufen, das Ortsbild von Weistropp in seiner Charakteristik

und Schodnheit zu erhalten, in dem sie nicht jede willkiirliche Bebauung zulasst. Die

Umsetzung des beschriebenen Vorhabens héatte zur Folge, dass die Gemeindeverwaltung die Einwohner von
Weistropp taglich mit Beliebigkeit konfrontiert und Heimatliebe, Ortsverbundenheit

und Wiedererkennungswert verloren gehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Die Anmerkung entbehrt einer stadtebaulich fundierten Aussage
und entzieht sich damit einer fachlichen Bewertung.

Durch den hier zu bewertenden Bebauungsplan, welcher seitens
des Gemeinderates in seiner Fassung beschlossen wurde, werden
im Rahmen der planungsrechtlichen Mdglichkeiten Festsetzungen
getroffen. Um das Ortsbild im landlichen Raum zu gestalten,
wurden die versiegelten Flachen (notwendige Stellplatze) durch
die Anordnung einer Tiefgarage unter das Gelande gelegt, um
mehr Grinflache und gestalteten Raum zu erhalten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist unter dem Aspekt anhaltender Trockenperioden in jungerer
Zeit die Beschréankung des Pflanzgebotes auf flachwurzelnde Geholze fragwirdig. Zudem
muss in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden, dass Einfriedungen mit einem
Abstand von min. 10-15 cm zur Geldndeoberflache oder zumindest bodennahe Durchlasse
angelegt werden, um die Kleintierdurchlassigkeit gewéahrleisten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Die Anmerkung zu den Einfriedungen und der
Kleintierdurchlassigkeit ist im Teil B, Punkt 2.4.3 beinhaltet.

24 | "Naturschutzbund Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Deutschlands (NABU) Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Landesverband Sachsen
e.V.
Landesgeschaftsstelle"
25 | "Bund fur Umwelt und Zum Vorhaben ergehen Hinweise. Wird als Zustimmung gewertet.

Naturschutz Deutschland
(BUND)

Landesverband Sachsen
e.V.
Landesgeschéftsstelle"

25.06.2024

Es erfolgen Vorschlage zur Umsetzung einer Fassadenbegriinung, als bodengebundene Begriinungstechnik,
sowie als wandgebundene Begrinungstechnik.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

INFORMATION: Die Hinweise werden als positiv betrachtet und
sind grundsatzlich nach Bebauungsplan nicht strittig, sodass diese
in der weiteren Planung Bericksichtigung finden kénnen.
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26 | "Grune Liga Sachsen Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
e.Vv. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Landesgeschéftsstelle”
26 | Landesjagdverband Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Sachsen e.V. Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
27 | "Schutzgemeinschaft Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Deutscher Wald Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Landesverband Sachsen
eV."
28 | Naturschutzverband Keine Stellungnahme abgegeben. Wird als Zustimmung gewertet.
Sachsen e.V. (NaSa) Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
Private Stellungnahmen
29 | Anonym
....der vorgelegte Bebauungsplan zum Martinsgut hatte urspriinglich den Anspruch, vorranging
27.06.2024 Wohnraum fur altere Birgerinnen und Burger aus Klipphausen bereitzustellen, damit diese sich

kleinersetzen und ihren Lebensabend in der angestammten Region verbringen kénnen.
Gleichzeitig sollte damit Potential zur Umnutzung freigelenkter alterer Gebaude und Hofe
geschaffen werden. Das Ziel sehen wir mit der vorgelegten Planung nicht erreicht.

Vor diesem Hintergrund erwarten wir eine grundlegende Uberarbeitung der Planung.

1. Es sollte die Anzahl der Wohneinheiten deutlich reduziert werden.
2. Es mussen mehr Parkplatze vorgehalten werden.

3. Es sollte die Hohe der Bebauung auf 2 Vollgeschosse mit ausgebautem Dach eingeschrankt
werden, um den dorflichen Charakter der Siedlung sicherzustellen.

4. Das Wohngebiet muss Flachen bieten, die von den Anwohnern individuell, gértnerisch
gestaltet werden kénnen

5. Die Infrastruktur des Ortes muss der drastischen Erhéhung der Einwohnerzahl Weistropps
auf Grund der bereits genehmigten Neubaugebiete angepasst werden.

6. Die Kommune muss einen hinreichenden OPNV fur Anwohner und Besucher sicherstellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Folgende Erlauterungen erfolgen zu den Planungshinweisen:

1.
2.

Zahl der Wohneinheiten ist im Plan nicht festgesetzt

Die Festsetzungen zu den Stellplatzen entsprechen dem
Baurecht und tUiber das Maf3 hinaus. Gegeniber dem
Baurecht wird fir Wohneinheiten groRer 70 m2 festgesetzt,
2 Stellplatze umzusetzen. Nach Baurecht waren nur 1
Stellplatz gefordert. Eine genaue Stellplatzanzahl definiert
sich erst mit Vorlage eines Entwurfes auf Grundlage des
Bebauungsplanes.

Diese Festsetzung ist bereits getroffen. Auf Grund der
Festsetzung mit maximaler First — und Traufhohe, erfolgt
automatisch die Festsetzung von 2 Vollgeschossen mit
einem ausgebauten Dachgeschoss. Die Vollgeschosse
sind zwingend nach BauNVO als romische Ziffer zu
fuhren.

Grunflachen nach Pflanzgebote gegeben, Nutzgarten sind
nicht untersagt.

Die grundlegende Infrastruktur zur ErschlieBung ist
vorhanden. Weitere Anpassungen der Infrastruktur z.B.
Erweiterung 6ffentlicher Beleuchtung, Anpassung der
innerortlichen FulBwegkonzepte werden stetig bearbeitet.
Die Gemeinde ist stetig im Austausch mit den Behodrden
zur Verbesserung des OPNV Angebotes.
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30 | Anonym Grundlegend werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.
07.07.2024 ....Verhalten des Projekttragers gegenuber den Ortschafts- und ; Gemeinderatsmitgliedern bei Fragen zur
tatséachlich geplanten Umsetzung. Es wurde sowohl in der Ortschaftsratssitzung am 15.04.24 als auch in der Anschliel3ende Erlauterungen erfolgen zu den Planungshinweisen:
Gemeinderatssitzung Mai 2024 konkret Fragen i
nach Art und Ausgestaltung der geplanten Gebaude, Anzahl der geplanten Wohnungen, Anzahl der j Das Verfahren eines Bebauungsplanung schafft die
geplanten Stellplatze gestellt.... Planungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen des Baurechtes,
als Ausgangspunkt fiir die darauf aufbauenden Planungen.
....Fall einer Bewilligung der B-Plananderung die Einholung einer Genehmigungsfreigabe fir die kiinftige Das ist die im Rahmen eines Bebauungsplanungsverfahrens
Bebauung geplant ist... festgesetzte Verfahrensweise nach § 62 Sachsischer Bauordnung.
Es erfolgt ebenso bei einer Genehmigungsfreistellung, eine
Information an die Gemeinde und es besteht die
Einspruchsmdglichkeit nach Séchsischer Bauordnung bzw.
werden die Fragen in einem Bauantragsverfahren geklart.
Die Versprechungen der Projekttrager hinsichtlich eventueller Ansiedlung von Dienstleistern/ Die planungsrechtlichen Notwendigkeiten wurden in den textlichen
Arztpraxen etc. sind sehr allgemein gehalten und nicht nachprufbar. Festsetzungen dazu getroffen. Weitere Festsetzungen sind fur die
Schaffung des Planungsrecht nicht erforderlich.
Das Entgegenkommen des Bauherrn hinsichtlich einer kiinftigen Wegeverbindung von der Die planungsrechtlichen Notwendigkeiten fiir den Geltungsbereich
Siedlerstral3e oder Kirschblitenweg an der Grundstiicksgrenze entlang zur Ortsmitte muss man als wurden in den textlichen Festsetzungen dazu getroffen.
wohlfeile Absichtserkldrung ansehen, deren Umsetzung zumindest zweifelhaft sind
31 | Anonym
... die Bedenken der Ortschaftsrate — Klipphausen in Bezug auf den Planentwurf ,MARTINSGUT 2.0 fanden Grundlegend werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.
09.07.2024 leider in der Diskussion in der Gemeinderatssitzung am 07.05.2024 keinerlei Beachtung ... Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Es wird auf das Protokoll der au3erordentlichen Ortschaftsrat
Sitzung vom 15.04.2024 und der Gemeinderatssitzung vom
07.05.2024 und deren Beschlussfassung verwiesen.

Die Zahl der zu errichtenden Wohneinheiten sollte deutlich reduziert werden, um so den dérflichen Charakter
zumindest ansatzweise zu wahren.

AnschlieRende Erlauterungen erfolgen zu den Hinweisen:

Die Zahl der Wohneinheiten ist im Plan nicht festgesetzt. Der
dorfliche Charakter wird gewahrt durch die Anordnung der
Baufenster, Verschiebung der versiegelten Flachen fur den
ruhenden Verkehr unter das Geléande und die damit entstehenden
Grinflachen.

.... Zunehmend zu einem ,Schlafvorort® im Speckgirtel von Dresden entwickelt.

Es wurden Annahmen fir eine Mischnutzung getroffen, sodass nur
reine ,Schlaforte” nicht gegeben sind.

Es sollte die Héhe der Bebauung auf 2 Vollgeschosse plus ausgebautes Dachgeschoss beschrankt werden, um

den dorflichen Charakter der Siedlung sicherzustellen...

Nach Planzeichenverordnung (PlanZV) zum Baugesetzbuch sind
die Anzahl der Vollgeschosse in romischen Zahlen angegeben
(ganze Zahlen).

Uber die Festsetzungen der zuléssigen Vollgeschosse mit ,l1I“ und
gleichzeitiger Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen (First —
und Traufhéhe) und zuléassiger Dachneigung, ist das 3.
Vollgeschoss nur im Dachgeschoss mdglich.

... Gauben nicht auf AuRenwand aufstehend, sondern zurtickgesetzt.

Hier erfolgten in den o.g. Sitzungen Abstimmungen und daraus
folgende Beschlusse.

Die maximalen Gaubenflachen und eine Gliederung wurde aus
den Gesprachen mit Ortschafts — und Gemeinderaten
mitgenommen und in die ausgelegte Fassung des
Bebauungsplanes eingearbeitet und am 07.05.2024 zum
Beschluss gebracht.
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... maximale Traufhohe im WA 1 auf 7,50m beschrankt bleiben.

Hier erfolgten in den o.g. Sitzungen Abstimmungen und daraus
folgende Beschlusse. In der Gemeinderatssitzung vom 07.05.2024
wurde darauf hingewiesen, dass es sich bei der im WA 1
festgesetzten Traufhthe von 7,75m um einen in den Gremien
abgestimmten Kompromiss handelt, der ebenso die
wirtschaftlichen Aspekte der Bauherren berticksichtigen musse. Es
soll sich um bezahlbaren Wohnraum handeln, der eine
entsprechende Mietflache erforderlich macht.

... Anbindung von Weistropp an den OPNYV ist schlecht. ... ausreichend PKW -Parkplatze ... jede Wohnung,
auch unabhéangig davon, dass die Nutzung eines Gebaudes komplett dem Seniorenwohnen zugeschrieben
wird, sollte mit mindestens einen PKW -Stellplatz je Wohneinheit ausgestattet sein.

Die Festsetzungen zu den Stellplatzen entsprechen dem Baurecht
und Gber das Maf3 hinaus. Gegentuiber dem Baurecht wird flr
Wohneinheiten gréfRer 70 m2 festgesetzt, 2 Stellplatze
umzusetzen. Nach Baurecht waren nur 1 Stellplatz gefordert. Eine
genaue Stellplatzanzahl definiert sich erst mit Vorlage eines
Entwurfes auf Grundlage des Bebauungsplanes.

Reduzierung von Stellplatzen bei Seniorenwohnungen auf 1
Stellplatz je 6 Wohneinheiten trifft nur zu, wenn ganzes Gebaude
komplett fur Seniorenwohnungen ist.

Baufeld W2 : ... Traufhdhe der vorhandenen Reihenhduser ( Bauernsiedlung 15a/e und Bauernsiedlung 17a-e)
betragt 6,04m; diese Traufhthe sollte ebenfalls flr das neu zu errichtende Gebaude Ubernommen werden
(Planentwurf Traufhéhe 7,0m). Die Firsth6he der vorhandenen Reihenhauser betragt 11m, diese Firsthéhe
sollte ebenfalls fir das Baufeld WA2 Gbernommen werden (Planentwurf Firsthéhe 11,425m)

In der Gemeinderatsitzung vom 07.05.2024 wurde erlautert, dass
der Bezugspunkt des Baufeldes WA 2 an die Nordostliche Ecke
des Baufeldes gesetzt wurde. Von dieser Ecke sind die maximale
Trauf — und Firsthbhe umzusetzen. Der festgesetzte
Hohenbezugspunkt liegt mit 242,70 gut einem Meter unter dem
Gelande der Bestandsgebéaude auf der Bauernsiedlung. Somit flgt
sich das Baufeld im Bezug auf seine Hohenentwicklung zwischen
die Bestandsgebaude der Bauernsiedlung und den Neubauten der
Kirschblitensiedlung.

...Die Reihenhauser (Bauernsiedlung 15 a-e/ 17 a-e) haben eine Gesamtlange von 30m. Die maximale
Gebaudelange von 30 m sollte ebenfalls fiir das Baufeld WA 2 Gilbernommen werden. Die zwei vorhandenen
Reihenhauser Bauernsiedlung... haben einen Versatz in der Fassade sowie in der Firstlinie, damit passen sich
diese Gebaude etwas gefalliger als ein monolithischer Block, wie es aktuell geplant ist, in das Dorfbild ein.
Diese Gestaltung sollte ebenfalls fir das Mehrfamilienhaus im Baufeld WA2 Glbernommen werden.

Hier besteht ein Beschluss durch die Gemeinderatsitzung vom
07.05.2024, welche die Lange des Baufeldes ermdglichen.

Mit den gekennzeichneten Baufeldern ist kein Entwurf festgesetzt,
sondern der planungsrechtlich Entwurfsrahmen. Die Gestaltung
erfolgt mit einem endgultigen Entwurf. Durch den Héhenversatz
der Weiterfihrung Bauernsiedlung zur Kirchblitensiedlung besteht
eine Gestaltung entgegen der monolithischen Fortfiihrung.

32

Anonym

12.06.2024

PUNKT 1

...entgegen den bisherigen Planungen ist nun offensichtlich auch eine Zufahrt im Bereich Bauernsiedlung
geplant ("VF3" ohne sichtbare Anbindung zur Niederwarthaer Stral3e). ....

Es muss sichergestellt sein, dass die Zufahrt zum Martinsgut ausschlieRlich und ausnahmslos uber die
Niederwarthaer Stral3e erfolgt und alle Verkehrsflachen innerhalb

des Bebauungsplans entsprechend angebunden werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Hierbei handelt es sich um keine neue ErschlieRung Uber die
Bauernsiedlung, sondern die bestehende Verkehrsflache fir das
Baufeld an der Bauernsiedlung wird im Rahmen des
Bebauungsplanes erweitert.

Die Hauptanbindung des Baugebietes erfolgt Gber die
Niederwarthaer Stral3e.

PUNKT 2

,Die bisherige Orientierung der Verkehrsfihrung in Weistropp ausschlief3lich auf Belange des
Kraftfahrzeugverkehrs kann aufgrund des massiv gestiegenenen Verkehrsaufkommens und der immer
weiter steigenden Einwohnerzahl, insbesondere Kinder und Senioren, nicht beibehalten werden, sondern
muss den Interessen aller gerecht werden. Daher wird dringend empfohlen, aufgrund der bereits jetzt hohen
und mit Bebauung des Martingsguts weiter zunehmenden Fu3gangerverkehrs im Bereich Niederwarthaer
StralRe eine FuRgangerampel oder einen FuRgangeriiberweg zu schaffen.”

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Im Geltungsbereich wurden Festlegungen zu einem Geh — und
Wegerecht fur Ful3ganger getroffen.

Der hier angesprochene FuRgéangeriibergang befindet sich
aul3erhalb des Geltungsbereiches.

Die Gemeinde Klipphausen nimmt diesen Hinweis zur Kenntnis.
Eine Ampel oder Uberweg sind Sache des StraRenbaulasttragers
der KreisstraRe. Die Gemeinde ist regelméafig im Kontakt mit dem
Baulasttrager zur Umsetzung machbarer und rechtlich zulassiger
Ldsungen.
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33 | Anonym Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie ist fur das Flurstiick 13/14 (WA2) die Einleitung des Niederschlagswassers geplant? Ebenfalls wie im Es erfolgen Anderungen in Text und Plan.
09.07.2024 bereits genehmigten Antrag zum Einleiten von Schmutz ? und Regenwasser fur die Flurstiicke 12/6 und
12/7 mittels Sickerschachten? Die Thematik Niederschlagswasser wurde im Teil C, Punkt
5.6.bertcksichtigt. Im Rahmen der Stellungnahme des
Landratsamt Meif3en, Belange Wasser wurden textliche
Ergdnzungen vorgenommen.
34 | Anonym PUNKT 1
»--.In jlingster Vergangenheit gab es massive Probleme mit der Oberflachenentwasserung der gegeniber uns Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
10.07.2024 obenliegenden Grundstiicke, deren Oberflachenwasser von den befestigten Flachen im freien Lauf Es erfolgen Anderungen in Text und Plan.

auf unser Grundstiick entwassert wurde. Hierzu gibt es ausreichend Schriftwechsel, insbesondere
auch mit den kommunalen Behdrden....*

Die Thematik Niederschlagswasser wurde im Teil C, Punkt
5.6.bertcksichtigt. Im Rahmen der Stellungnahme des
Landratsamt Meif3en, Belange Wasser wurden textliche
Ergénzungen vorgenommen.

PUNKT 2
» ...ES steht die Frage, ob die Flora und Fauna, insbesondere geschtzte Arten, im ausreichenden Mal3e
Berlcksichtigung bei der Planung des Vorhabens fanden?

Eine Kopie dieses Schreibens Ubersenden wir zur Information an die zustéandige Naturschutzbehorde. ...*

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen in Text und Plan.

Seitens des Landratsamtes Meil3en, Belange Naturschutz
bestehen keine naturschutzrechtlichen Bedenken.
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