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» 3/14 o5/ 19/ 45/10 4719 47120 20/7 20910 TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet MaRBnahmen zur Minimierung von Lichtimmissionen Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB 4 3.12 Hinweise zu externen KompensationsmaBnahmen im Gemeindegebiet Klipphausen 6. Abwdagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
5/14 . L . ) : ; : : ; ) ;
7 517 sizi] ” 2112 112 - 4477//1: 1 ; 368/24 I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . _ _ _ oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n 1.7.12 Einsatz insektenschonender und fledermausgerechter Beleuchtungsmittel im AuBenbereich ausgeschlossen wird. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen werden zusétzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 10.10.2023 mit Beschluss-Nr.: 14-270/2023 die
o 22 e g 47 e 2004 3027 r-:-'l Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden konnen. Gebaude einschliefSlich der Lichtquellen im AuRenbereich einschlieRlich StraRenbeleuchtung sind auf den zu beleuchtenden Bereich zu MaRnahmen M 1 bis M 4 gemaR § 1a Abs. 3 BauGB vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung geprut.
y= 1X8 X 19/c 47/21 s a2 Lol C°S Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen G?baudefunqarr?ente, Dachuberstande oder sonstige herausragende Gebaudeteile sind innerhalb der biindeln. Durch den Einsatz von z. B. Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder Drosselgeraten ist die GemaR § 11 Abs. 2 FStrG diirfen auRerdem Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf folgenden von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen: Das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben / E-Mail vom 01.11.2023 mitgeteilt worden.
. 5122 30 26 29 3914 3912 22/a 4714 77 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO) 11 Art der baulichen Nutzung Flache unzulassig. Beleuchtungsintensitat und -dauer auf ein Minimum zu reduzieren. Grundstlick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
139 % _ 23 — . Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 8 und 9 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB) (konkret) beeintrachtigen. Der Autobahn GmbH des Bundes steht gemaR § 11 Abs. 2 FStrG das Recht zu, M 5: Pflanzung von Hecken
O ’ - . . . . . " . . . .
; oo Y S 302/11 \\ PR Die Art der baulichen Nutzung wird gema Planzeichnung festgesetzt als 1.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Es sind insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen, deren Lichtspektrum vo!'ha.r.wder?e Anla.gen.lm Sinne dieses Absatzes zu beseitigen, wenn sie die Verkehrssicherheit
/ 116 1/37\ 3917 W ik 492 Soi g ndustriegebiet (§ 9 BauNVO) Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO bzw Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) keine oder nur geringe kurzwellige (UV- bzw. blaue) Lichtanteile enthalt. Geeignet sind z. B. Amber LEDs belntrachtlge?. DlelElno.rdnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf der Gemarkung Flurstiicke
5/21 ~ 4yl e 1/42 1/4 298¢ f /1 o _ S _ ) o mit einer Beleuchtungsstérke von maximal 2200 Kelvin oder warmweiR-LEDs mit maximal 2700 Kelvin. Bei konkreten Priifung im Einzelfall. Weistropp 141 Klipphausen, den............... . s
o N = == == = Richtungssektor fiir emissionswirksame Zusatzkontingente geméan textl. Festsetzung 1.1.1 Industriegebiet (Gl) § 9 BauNVO). . . ) ] . X N
y AN A\ | ] > Boden-, wasser- und klimaschutzbezogene Regelungen der Verwendung von Leuchtstoffréhren und LED-Leuchten sind solche mit dem Farbton ,warmweilR“ zu Klipphausen 368/18 Mirko Knofel
N WA I g/ B 294/ Emissionskonfi R, . . . Blrgermeister
\ 39/42 . 7/ b missionskontingente Lg fiir die Teilflachen GE 1 bis GE 13 nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) . . 1.71 Begrenzung der Bodenversiegelung / Dachbegriinun verwenden. 3.1.2 StaatsstraBe S 177 ¢
P ! y /»/ Lj’é ((;aBg(sx‘)alcmhf) (Hinweis: Die genannte %(IN-Norm ist in der Gemeindeverwaltung Klipphausen sowie in den éffentlichen 1.1.1 Gliederung der Baugebiete (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) g_ 9 . _ 9 _ 9 . 9 9 . o . . C o . . Sora 5/23, 8/3, 9/1, 10/3, 11/8, 12
212 114 NI ZAN TR AN Sore DIN-Normen-Auslegestellen einsehbar.) Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle Auf jedem Baugrundstiick sind ab einem Uberbauungsgrad des Baugrundstiicks von 30 % die bis zur pauliche Anlagen (einschlieiich Werbeaniagen) sowle Neupflanzungen im Abstand von 40 m zum Sachsdorf 3411
Jf L : s0212 . - , 9 o - ’ gen. gen. . g vollstandigen Ausnutzung der festgesetzten Grundflachenzahl hinausgehenden Flachenanteile der 1.8 Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Fahrbahnrand der S 177 bedurfen der Zustimmung des Landesamtes fir Straienbau und Verkehr. 7. Billigungs- und Offenlagebeschluss
%8 / AP =S 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts y ) ; ’ gung 9 . .
130 (( ey NA f . OK200m  max. Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) iiber dem in der textlichen Festsetzung 1.2.1 bestimmten Héhenbezugspunkt (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) iiberschreiten. iiberbaubaren Grundstiicksfliche Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ) Als artenschutzrechtiiche Kompensationsmafinahme werden auf den oben aufgelisteten Flurstiicken in der Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 10.10.20“23 mit Beschluss-Nr. 14-2?1/202% den Entwurf der
Ll 1123 e "' Pk I 0.8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) a)bei Gebauden als Griindach gemaR textlicher Festsetzung 1.8.2 auszubilden bzw. 3.1.3 Werbeanlagen auBerhalb der Anbaubeschrénkungszonen Gemeinde Klipphausen freiwachsende Wildgehdlzhecken mit einer Gesamtldnge von mindestens 780 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen®, Planstand 25.09.2023 mit Begriindung und
2900 1/27 i B/ =8y \ 10,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) Teilflache Flache S [m?] LEK tags [dB] LEK nachts [dB] b) bei Flachenbefestigungen teilversiegelt und in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Der 1.8.1 Pflanzgebot 1: Anpflanzung von Baumreihen, Verkehrsbegleitgriin Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Metern angelegt. Details zur MaRnahme sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Anlage der Umweltbericht gebilligt und zur Offenlage bestimmt.
,’ ' : Z \ 491 22313 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen GE 1 111.734 55 40 Fl{genantell deropﬂaSterﬂaChen von Fahrgassen hat mindestens 10%, der von PkW'Ste“platzen Geman P|aneintrag sind Baumreihen aus heimischen und standortgerechten Laubbaumen ent|ar|g der Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gen[]gt bereits eine abstrakte Heckenpflanzungen mit Beginn der Umsetzung der 5. i-'\nderung des Bebauungsplanes. Die Flachen sind
113 ,I. ' by \ o 359/24 350/5% 302/15 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) G ’ mindestens 30 % zu betragen' StraRen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind gro[&kronige Baumarten gema[& Geféhrdung der Sicherheit und LeIChtlgkelt des Verkehrs. {iber Vertrage zur Flachenbereitstellung fiir Heckenpflanzungen zwischen Gemeinde und Eigentiimer
25/8 ," ‘ " N N S 223/5191/2 mlmamiima  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVvO) " 46.707 61 46 Pflanzenauswahlliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 gesichert.
e 15 nz ," < 1 ‘ M3a e 359/19 4. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gl 2 60.617 64 49 1.7.2 Schutz deleberbodens _ _ _ o cm. Der Baumabstand untereinander betragt 8 bis 12 m. Im Falle, dass die erforderlichen Mindestabstande Werbeanlagen auRerhalb der Anbaubeschriankungszonen unterliegen der StraRenverkehrsordnung (StVO). Kliooh q
,’I ’ / 2 ‘ , 65040’3‘\2{\ 227/10 = StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gl 3 16.088 65 50 Oberboden ist schonend zu behandeln, vor Beginn von Erdarbeiten abzuschieben und in Mieten getrennt fir grofRkronige Baume zu den Verbund- bzw. Ferngasleitungen nicht eingehalten werden kénnen, diirfen Gemal § 33 Abs. 3 StVO ist jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, M 6 Mafnahmen zur Erhéhung der Brutbaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche aufterhalb des Ipphausen, den............... MkaI """""""
112 172 Ho /I I ‘ R &v";be:&\\‘v& 40517/ 405/14 I:l StraRenverkehrsfische Gl 4 59.619 65 50 vom Untergrundmaterial zu lagern sowie zwischenzeitlich zu begriinen. Oberboden muss im Plangebiet ausnahmsweise kleinkronige Laubbaume gemaf Pflanzenauswahlliste in der Pflanzqualitat Hochstamm, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise Plangebietes ¢ P g Biljrrg?arr:gis‘,ater
K p “ O, o ¢ :%?’f’ Hinweis: Als Rechenmethode (Ausbreitungsberechnung) wurde die DIN ISO 9613-2 gewéhit (freie oder an anderer Stelle wieder als Oberboden eingebaut werden, eine Abfahrt auf Erddeponien ist untersagt. mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm verwendet werden. Kleinkronige Laubbaume sind in abgelenkt oder beléstigt werden kénnen.
s | 12 /I f /. ! \ & A ‘ ‘i‘b‘:x““\‘& 405/12 [:1 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Schallausbreitung von den Quellen zu den Immissionsorten unter Beachtung der geometrischen einem Pflanzabstand von 5 bis 7 m zu pflanzen. .
,’I ' ’ » il m Wirtschaft / Wart fahrt Ausbreitungsdémpfung, jedoch unter Nichtbeachtung der Bodendédmpfung sowie méglicher Abschirmungen 1.7.3 Bodenkundliche Baubegleitung 3.2 Abwasserbehandlung gemiR der kommunalen Abwassersatzung Gemarkung Flurstiicke 8. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
X » schaftswe: artungszufa ) i A . «
/ | SN ¥ ' I "es ungsel durch Hochbauten und Geléndeformationen). Alle Bodeneingriffe im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten erfordern eine Bodenkundliche 1.8.2 Pflanzgebot 2: Dachbegriinung - —_p waile il - Taubenheim 182, 80/2, 177, 180 Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen®, Planstand 25.09.2023, wurde
R N \ : _ _ _ _ ) : _ Die kommunale Abwassersatzung ist in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Industrie- oder Sachsdorf 156 emaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09. November 2023 bis einschlieRlich 08. Dezember 2023 mit der
[\ ;P 4 ' \¢ NN ‘II > féééc?\igf?rr},re?zo;%n?: ;’;‘jg‘;’;’ fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowle fir Ablagerungen Baubegleitung (BBB) inklusive Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes. Die BBB tibermimmt die Planung Die Dachfiachen von Hauptgebauden sind unter Berlicksichtigung der Festsetzung 1.7.1 extensiv zu Gewerbeabwasser mit erhohter Schadstoffbelastung bediirfen vor Einleitung in das 6ffentliche acneeo ? ge riindung einschlieRlich Umweltbericht sowie den nach Einschéitzung der Gemeinde Klipphausen wesentlichen
X ! 2930\ W o Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis H erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um und Kontrolle von MaBnahmen zum Schutz des Bodens. begriinen. Die Hohe des Schichtaufbaus fiir die Dachbegriinung muss einschlieflich Dranschicht s . f ori G lck ei i 3hlen: Seeligstadt 30 o J — 9 - '
X 7 Y / A9 : 65/4 ) ) . " TP . 9 9 9 9 9 9 chmutzwasser-Kanalsystem auf privatem Grundstick einer Vorbehandlung. Hierzu zahlen: . bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats auf der Internetseite der
,/ ' ] . ‘ \ - |:| Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung einschlielllich Riickhaltung von Niederschlagswasser folgende Zusatzkontingente: mindestens 6 cm betragen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen ist zulassig. - Abwasser mit toxischen / giftigen oder umweltgefahrdenden Stoffen Weistropp 141 Gemeinde Klipphausen unter www.klipphausen.de und im zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
,'I ' e;!ﬁsﬁgﬁn P '?3/ Regenriickhaltebecken Die BBB ist durch bodenkundlich-bodendkologisch ausgebildetes Fachpersonal auszufiihren und besteht - Abwasser, deren pH-Wert unter 4 oder {iber 9 liegen Yvww.lan.de/bauleitplanung veroffentlicht sowie zusatzlich im Bauamt der Gemeindeverwaltung Klipphausen
Geggmgfkﬂgpshgés?ﬁ I N \ A 40455 — Richtungssektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent {iber die gesamte Planungs- und Umsetzungsphase. 1.8.3 Pflanzgebot 3: Anpflanzung von Laubbiumen auf privaten Stellplitzen _ Abwasser, deren CSB-Werte 600 mg/l iiberschreiten Als artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahme werden auf den oben aufgelisteten Flurstiicken offentlich ausgelegt.
,I ' J .9°“ ‘ ) / eW) Abwasserpumpstation tags nachts Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private Stellplatzanlagen mit je einer Pflanzflache von - Abwasser, deren Kanal-Einlauftemperatur 40°C Uberschreiten. innerhalb d.er Feldflur der Gemelnde Klipphausen m Umfang von 5 h? mehrjahrige Blth- bzw. . Die in das Internet eingestellten Dateien wurden wahrend des Offenlagezeitraums nicht geandert.
,'I , J / ‘ L\ @ Lsschwasser A Die fachkundige Baubegleitung ist der Genehmigungsbehdrde vor Beginn der Planungs- und mindestens 1,5 m Breite je 6 Stellplatzen zu gliedern und mit jeweils einem heimischen und Brachestreifen angelegt. Details 2ur Mafnahme sind d.em Umweltbericht zu er.1tnel.1-men. Anlaqe Im i
’ , ‘ Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m Umsetzungsphase zu benennen. standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm). . . . - September bzw. Oktober vor Beginn der ersten ErschlieBungsmalnahmen. Die Flachen sind Uber Vertrage Die Einstellung in das Internet ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
/ ! SRR Bei besonderer Belastung bedarf auRerdem das Oberflach befestigten Freiflachen d : - - : b i - entil
/ ' ] ‘\ A\ 6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sektor 10°/24° - - el ezl('mh erer tetas ;ng e 2 t?uk er ené ?S't er a; e"nf\;va?er: VOZ Ie estigten Frefiac ten er zur Flachenbereitstellung von Blih- bzw. Brachstreifen vertraglich zwischen Gemeinde und Eigentimer von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen sowie mit Angaben zu den verfiigbaren
! 1 e 2 / . ) . . gewerblich genutzien baugrundstucke vor Elnieitung In die ofientlichen Anlagen einer separaten ichert. umweltbezogenen Informationen im Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen, Ausgabe 11/2023 vom 01. November
// ' h u.ﬁN & / 4 |:| ffentliche Griinflache B Das Bodenschutzkonzept muss der Genehmigungsbehdérde vor Beginn der Ausfiihrung des Bauvorhabens 1.8.4 Pflanzgebot 4: Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Vorbehandlung. gesiene 2023 sowie ign der elektronischen Ausgabe des Amtsblatts der GF;Fr)neinde Klippr?ausen am 01. November 2023
K ' I 1/35 / B // AN . Flichen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGE) Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m vorliegen. Pro 500 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger heimischer und . . . ) . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
/ . . .
\ | 0 Sektor 24°/53° 5 5 standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 3 i i M 7 Rickbau Klaranlage Robschtz und Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes
\ 0 . ) ) 3.3 Archéaologische Grabungen / Meldepflicht von Bodenfunden Al hutzfachliche K . hme ist i hal 1210 m? . .
260 | I, 4 5 - Fldchen fiir Wald C Spatestens 1 Monat nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Nachweis {iber die durchgefiihrten cm) und pro 50 m2 nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein heimischer und standortgerechter Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch FIS n?'tulisc ;’;/’;Cd ICGe Omkpensillnsr:?Fn(ja_ mﬁ ist Irl]'nerKIa"b dTS : _0 mhlgrﬁol['sindgemzmdeelgenen
v 3 i . ; ; ; ; e ; TP : . _ _ o ; ) o urstlickes er Gemarkung Robschiitz die ehemalige Klaranlage einschlieRlich der ober- un
\ ' 0.0 ,l / / i /NAN N 8. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 305243 m / 5658436 m Bodenschutzmalinahmen in Form einer bodenkundlichen Dokumentation schriftlicher inkl. Strauch (Pflanzqualitat mindestens 2 x verf)ﬂanzt) zu pflanzen. Vorhandene Geholze bzw. geman . Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archéologie eine R . y F|"gh e | tg' i . gk ! ol t .
7 / / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ojno Fotodokumentation der Genehmigungsbehdrde zu Gibergeben. Textfestsetzung 1.8.5 auf den Baugrundstlicken umzusetzende Neupflanzungen (Pfg 5d) werden auf diese hiologisch haefiih Auf Bef E . h h unterirdischen bauwerke und Flachenbetesligungen volistandig zuruckzubauen und ein naturnaher
\ 0 J / / N . . , Sektor 53°/82 1 1 ; archaologische Grabung durchgeflhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht Laubwald zu entwickeln. Umsetzung der Mafinahme mit Beginn der Erschlieungsmafnahmen
J | / X R\ E::j féagt;ebr;fl#rMaggaggTJ?Bz)um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5 Bepflanzungsvorschrift angerechnet. auszugraben und zu dokumentieren. : : KIpphausen, QeN.......c....... s
¢ N 405/16 - TNr. ; )
Vi l/ ” ,/ 4 ] Bezsichnung der Ausgleichsmalnahme Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m 1.7.4  Anlage eines begriinten Regenriickhaltebeckens mit Retentionsbodenfilter, Begriinung der Fldche ) . i Mirko Knofel
/ ' I / / / | Sekior 82°/120° ' g 8 fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser AuRerhalb der als Pflanzgebote Pfg 5¢c und 5d festgesetzten Flachen sind die nicht (iberbaubaren Es wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméf § 20 SachsDSchG hingewiesen, M 8 Riickbau Nutriaanlage Rohrsdorf Burgermeister
/! L/ J GE 1 4 // /| > Féééc?\igf?rh?ra;?ggﬂgg)en bzw. die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen eor Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist ein zentrales Grundstucksflachen mit Landschaftsrasen bzw. einer gebietsheimischen Wildblumenmischung anzusaen Als naturschutzfachliche Kompensationsmanahme ist auf Teilen des Flurstlickes 224/6 der Gemarkung
/ ] / 210/1 . ) ' E - - : : . : P : oder als geschlossener Vegetationsbestand mit (Wild-)Stauden und Grasern zu bepflanzen. Roéhrsdorf die ehemalige Nutriaanlage einschlieBlich ober- und unterirdischer Bauwerke und . . . - .. .
08 OK 15.0 / . . Regenrickhaltebecken als offenes, begriintes Becken mit Retentionsbodenfilter bzw. in Kombination mit 9 g p . -~ - 9. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behérden und sonstigen
/ " 'I — m II / "~ | N © © @ Anpflanzung von Baumreihen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m Anlagen vergleichbarer Reinigungsleistung zu errichten 34 Meldepflicht von schadlichen Bodenverunreinigungen Flachenbefestigungen vollstindig zuriickzubauen. Umsetzung der Manahme mit Beginn der Triger 6ffentlig:he Belange (§ 4 A?bs 2 BauG(B§) ) gung g
/ <5° N 0000000 ° ° ) ; H 2Al = . . .. . . . . . " "
o/ r I D e / // 403/3 o """ "o Anpflanzung von Gehsizen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE) Sektor 120°/144 4 4 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der festgesetzten Pflanzqualitat spétestens SO':Lennbe.'nC('jeg_ Bauart?:!.tzn ngitjb“Ch:5_9?”};’;:/3;?;2%9”:‘59: f\'tllla;tzn rbekatq?];?ZV\;- éerhu"rfjcm ErschI!erSungsma.rSnah"men. Der Flachenverfiigbarkeit zugunsten der Gemeinde ist vertraglich zwischen Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom
Ko !/ |55 dB(A)/m? | 40 dB(A)/m? LI# / ' 2102 N ) F Der Retentionsbodenfilter ist mit Filt tati beari Die Bsch des Beck ind mit in der nichsten Pflanzperiode zu ersetzen. werden, sind diese gema § o ADS. S sachs odsehts unverzuglich der zustandigen Behorde Gemeinde und Eigentiimer gesichert. 01. November 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Planfassung vom 25.09.2023 nach
/ Y/ I / ' NN\ Erhaltung von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) , _ er Retentionsbodentilter ist mit Fiitervegetation zu begrunen. Lie Boschungen des beckens sind mi (Kreisumweltamt des LRA MeiRRen) mitzuteilen. Insbesondere bei Beriihrung oder Anschnitt von § 2 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert (Frist bis 08. Dezember 2023).
o3 J | 7 2650 mm NN Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m nahrstoffarmem Boden abzudecken, mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung anzuséen und Kontaminationsherden (z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineraléllinsen )
o8 N\ Pfg1 Pl bot gemaR textlicher Festset °/940)° : . N . A Co ’ ’ ’ i i is Mi “
// ' ,/ // ' . NHN \\ anzgebot gemaR textlicher Festsetzungen Sektor 144°/240 2 2 extensiv zu pflegen. 1.8.5 Pflanzgebot 5: Erhalt und Neuanlage von Gehdlzbestinden, Baugebietseingriinung Verkippungen von Chemikalien u, a.) im Zuge von Erd- oder sonstigen Bauarbeiten sind sofort MaRnahmen Okokontc?.maBnahme ,Abriss und E.nt3|egelung.StaIIanIage Bertelsdorf (Landkreis Mlttels.achsen)
',' /] / / ' \ ’\,\ 10. Sonstige Festsetzungen G - Pfg 5a - Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pfg 5a sind die Bestandsgehdlze dauerhaft zu ergreifen, die eine Gefahrdung und/oder Kontaminationsverschleppung ausschlieRen. Von der Okokontomalinahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis
N 4 I / // q BN LR1 [] rznljtgtﬁi;?;r?fjﬁcf?]tr%‘;ebggitgggziEJ'ﬁgh;ugé%é“igzh 1v'::s§r195:;seuizernehmen Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser diirfen nur das zu erhalten. Auf den auRerhalb der Bestandsgehélze liegenden Flachen sind nach Riickbau der Mittelsachsen)“ wurden insgesamt 288.480 Werteinheiten durch die Gemeinde Klipphausen vertraglich
l . . . . . s . . . . . . . N
Z@q,j, 'l wzall /£ 7 7 \ N = = | it eiungsrecht zu belastende Fidche (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGe) Sektor 240°/334° 6 6 Regenriickhaltebecken und technischen Anlagen eingeziunt werden. Die Zaune miissen eine Bodenfreiheit Bestandsstrae und Rekultivierung heimische, standortgerechte groRkronige Laubb&dume (Heister bzw. 3.5  Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge gesichert. Diese werden den Baugrundstticken im Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des Klipphausen, den
& / : i ht 2 > 1N _ _ ] s A . . _ oo . Jdencs e s
5,, ‘ 56:13,5" I, ) ' | LR2 1 ugunsten der rtiichen Versorgungstrager H von mindestens 10 cm aufweisen. EI?c:stamm, 3 x v.r,] Sftammuhm:‘ang ;2 I14hcm) zu pél?nzen (.1 Bgum/50 m .dean.eu hzulbegrunenlden Die Zuléssigkeit siner konkreten Ansiediung von Betrieben, die der Stérfall-Verordnung unterliegen, ist im Bebauungsplans Gewerbepark Klipphausen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft anteilig M_l'rko Kno.fe|
%o';' ‘ ” / / 4 88/ @3%&[‘" Héhenlage des Baugebietes bzw. der Verkehrsflache im Hohenbezugssystem DHHN2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB) Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert): 395243 m / 5658436 m ac e) und fja_uer aft zu erhalten. Zwischen C_I_en aumen ist eine e_Xten?We _”SC W|e§e anzulegen durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu priifen, da gemaR Art. 13 Abs. 2 zugeordnet. Burgermeister
s 200 I / // q Aot Sektor 334°/10° 4 4 Die nicht bebauten Flachen der festgesetzten Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser sind als baw. sind heimische und standortgerechte Strucher zu pflanzen. Die Flache ist extensiv zu pflegen Seveso-lII-Richtlinie und § 50 BImSchG im vorliegenden Anderungsbereich des B-Plans insbesondere zu
A g5 0 I ,I / ' Gl 588/1 Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SichsBO) extensive Frischwiese mit Strauchgruppen und Laub- oder Obstbdumen zu entwickeln. Der Gehdlzanteil soll und dauerhaft zu erhalten. den benachbarten wichtigen Verkehrswegen (insbesondere Bundesautobahn A 4) ein angemessener 3.13  Hinweise zu baurechtlichen bzw. immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren
," J / // ' 08 OK150m 404/6 FD Flachdach Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe 12/2006, ca. ein Drittel der unbebauten Flachen betragen. Es sind heimische und standortgerechte Baum- und Abstand zu wahren ist. Bei Genehmigungsverfahren baurechtlicher bzw. immissionsrechtlicher Art fir die sich ansiedelnden
\\ ‘ i /I / ' - 0° - 35° <5° zulassige Dachneigung Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i + Straucharten zu verwenden. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. - Pfg 5b - Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pfg 5b sind die Bestandsgeholze und der Betriebe ist das schalltechnische Gutachten (IDU IT+Umwelt GmbH, 28.08.2023: Schalltechnisches
\ / 220/2 . . . . . . . - . . -
\ | i . / o LEK,zus,k zu ersetzen ist. sonstigen Vegetatlonsbesta_nd am Hohlweg Alte Silberstra3e sowie im Bereich der nordlich 36 Baugrunduntersuchungen / Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht Gutachten zum Bebauungsplan Gewerbepark Klipphausen 5. Anderung) zu beachten. )
2 \ ‘ l oy ' 1. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Artenschutzbezogene Reagelunaen angrenzenden Laubbaumreihe dauerhaft zu erhalten. L ] ) 10. Abwéagungsbeschluss
%75 N\ I u s ' /// Grenze der Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG; 40 m vom Fahrbahnrand) o , _ , Y , N g g g . Fir die Planung von Neubauten und Erschliefungsbauwerken wird der Bauherrschaft empfohlen, _ _ _ _ _ Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hatam .................... mit Beschluss-Nr.: ............... die zum
\\ 1 [} Sof 235 Grenze der Bauvorbehaltszone (§ 9 Abs. 2 FSrG: 100 m vom Fahrbahnrand) Hinweis: Weitere Einzelheiten sind dem zugehdrigen Schallschutzgutachten Bericht-Nr. S1172-1 vom 1.7.5 Baufeldberaumung auBerhalb der Brutzeit européischer Vogelarten _ _ i . o . standortkonkrete, auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN Zur Anwendung der Kontingentierung im Genehmigungsverfahren wird auf Punkt 7 des 0.g. Gutachtens Planentwurf vom 25.09.2023 vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.
5\ 1 I Ve q / 403/4 402/1 Grenze der Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 SachsS{rG: 20 m vom Fahrbahnrand) 28.08.2023 der IDU IT + Umwelt GmbH zu entnehmen. Die Rodung von Gebiischstrukturen und Einzelbdumen darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.10. bis - Pfg 5c- Elrhaltung der Klrschbaumrelhe (AItbau-me und Neupﬂa‘nzungeln) einschlieflich des 5 m breiten 1997-2 durchfiihren zu lassen. Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den verwiesen. Es sollten neben den festgelegten Emissionskontingenten auf den entsprechenden Teilflichen
10/3 AN e d / Aoy 7 2715m N o892 Grenze der Bauvorbehaltszone (§ 24 Abs. 2 SichsStrG: 40 m vom Fahrbahnrand) 28.02 erfolgen. Im Bereich geplanter Baufelder sind zudem die ersten ErschlieBungsmaRnahmen Saumstreifens. Ext?n3|ve .Pfleg.e des Saum?tre.lfens durch 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr.. Grundwasserverhiltnissen, der Standsicherheit und der Ausweisung von Homogenbereichen sind die im Anhang zur schalltechnischen Untersuchung ausgewiesenen Immissionskontingente der Das Ergebnis ist mit E-Mail vom ................ mitgeteilt worden.
3 o i S ; oY \3 589/1 |:| U Flichen unter denen der Berdh " 1.1.2 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) (Oberbodenabtrag) ausschlieRlich im Zeitraum 01.10. bis 28.02 durchzufiihren. Bis zum Aushub von ﬁbgeﬁangene AItbaur}:_e S';s bis z:m r\:otllustandlgen t\)/erf:ll ar:\lftt)andort zu belassen sowie durch notwendig. Die geplanten MaRnahmen sind nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zuzuordnen. entsprechenden Teilflache an den umliegenden Immissionsorten nachgewiesen werden.
AY mgrenzung von rlachen unter denen der bergbau umge . . . . " M - B
N\ \ s £ 1 I NS '/ Vy Folgende allgemein zuldssige Nutzungen sind in den Gewerbegebieten GE und den Industriegebieten Gl Baugruben ist die Etablierung von Spontanvegetation auf den abgeraumten Flachen/Baufeldern zu eupflanzungen von Kirschbaum-Hochstammen neben dem Altbaum zu ersetzen
N ~~ i N’gaN // ST /3 {4 LWL-Kabel \\ unzulassig: verhindern. _ _ ) _ o Gemal Geologiedatengesetz (§ 8 GeolDG) sind geologische Untersuchungen spatestens zwei Wochen vor 3.14  Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
5/23 \\ ~~ , ' 57'%“3'? '/ IV. HINWEISE N o LebensmittelgroBhandelsbetriebe, - Pfg5d - ,.0.\uf derin dt.ar I.:’I.anzelchnunQ festgesetzten Flache Pfg 5d sind heimische, standortgerechte Beginn dem LfULG als zustandige Behorde anzuzeigen. Spatestens drei Monate nach Abschluss der Fur Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind objektbezogen .
5\ S 7 @ 00 ' , ' ' 594/6 938 s Flursmcksiummer e Freiflachen-Photovoltaikanlagen. 1.7.6  Anbringung von Nistkésten fiir Meisen und Stare Laubgehozlze aI-s dreireihige Hecke anzuEfIanzen und dauerhaft. zu erhalten, Pflanzung von 1. Str.auch . geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnen Bohrprofile und Laboranalysen zu iibergeben. entsprechende Schutzvorkehrungen geméaR den gesetzlichen Anforderungen (u. a. § 62 WHG) sowie nach Klipphausen, den............... P
\ 7 NN : & NAN e 0’0'/.’7 99777 7 /s N G\ Y A (. Gemarkungsgrenze ¢ Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme untergeordneter Werksverkaufseinrichtungen ansassiger Anbringung von Nistkésten folgender Spezifikationen im Randbereich des Waldes und in den anderen pro1,5m SOWIe"Von 1 Baum pro 100 m (Hochstamm oFIer Heister 3x v., .StU 12'1‘_1' cm). Die nlc.ht mit Spétestens nach sechs Monaten sind Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten einzureichen (§ den Regeln der Technik vorzusehen. Biirqermeister
270 N I A \\ Qy - ' | 40212 Unternehmen, Geholzbestanden im Sidteil des Plangebietes: Baumen und Strauchern bepflanzten Flachen sind als mindestens 1 m breite extensive Saumstreifen 9,10 GeolDG). Davon unberihrt bleiben Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und are
\\ J ' 3 oS ~<\ ' ' o 36217 Gebaudebestand 3 Nistkasten mit Fluglochweite oval: 30 x 45 mm, AuBenmalle: Breite 20 cm x Hohe 31 cm x bzw. bei grofteren Flachen als extensive Frischwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bodenschutzgesetzes 3.15 Anforderungen zum Radonschutz
3 I ! 7% so1/a ; i -2 . i y | o ' '
AN 25119 L/ W N e N y .48 ’ unterirdische Gasleitungen Eugal und Opal, mit Schutzstreifen 1.1.3  Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Tiefe 27 cm, mit Brutinnenraum: Breite 14 cm x Tiefe 19 cm, integrierter Marderschutz, Holzbeton _ o ) f f ) Das Strahlenschutzgesetz und die novellierte Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an den 11. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) _ ) _ _
\ ,’ ' ~7 7 \\T\\i} S '// ] 596/6 597 unterirdisches LWL-Kabel. mit Schutzstreifen Folgendei au.snahmswe|se zulassige Nutzungen sind in den Gewerbegebieten GE und den Industriegebieten - 3 Nistkasten Fluglochweite rund 27 mm, Dreilochkasten, AuRenmafe: Breite 20 cm xH31cm x T !Em; daugrhaBe W'z aucg tfr.n;l))orar:a"Ine.mspcjc?]nihm(.e f[ier ilts F’lg 5;: 2bf ZC odlerPSfd stas’:cgefetztetntFlachen 3.7 Auflagen / Hinweise fiir MaBnahmen im Bereich der Ferngas- und Versorgungsleitungen Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die ?letl§.:ndlt:arurt\g ?es Beba_Llj_quBspI?ns ,,Gewerbeggrlo(gKggggauiend, ?(T_Stehlfnd;uj der Planzelchsnougg ;BZ'LA_) tund
AN Y 7/ % o 36206 Bestand Trinkwasserleitun Gl unzulassig: 27 cm, Brutinnenraum: Breite 14 cm x T 19 cm, integrierter Marderschutz, Holzbeton M £uge des Baus bzw. Belriebs zulassiger Vorhaben ISt nicht ertaubt, Aut der als Fig oa fesigesetzien 3.71 Ferngasleitungen iiber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitétskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an extichen Fesiserzufgen (Ne'. ). Fassung vom 0 A 1 Baeh ale St ot o = et 18T am
\ 7 2 ¢ 9 « Wohnunaen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter o _ , _ Flache ist im Bereich der bestehenden Verkehrsflachen eine auf die Riickbauarbeiten der Verkehrsanlage L L _ e e . ) . . . . . mit Beschluss Nr.: .............. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.
] ' / ViZa // c NN 4150 VermaRung der Festsetzungen inm 9__ ur Al . p ov , - 3 Nistkasten Fluglochweite rund 45 mm @, Einzelloch, AulRenmalie: Breite 19 cm x H 28 cm x T 23 cm, beschrankte bauzeitliche Nutzung zulissig Unabhangig von den festgesetzten Schutzstreifen ist mit Bebauung zu den Ferngasleitungen grundsatzlich Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder
2725 \ " ' °; yid = 7 4 75—  Hshenlinien * Anlag?n far k|rc.hllche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, Brutinnenraum: 14 cm @, integrierter Marderschutz, Holzbeton ' ein Sicherheitsabstand von mindestens 20,0 m - bezogen auf die Leitungsachse - einzuhalten. Dies gilt Arbeitsplétzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus Gleichzeitig wurde die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt.
“‘ I ' . Pfg 5d // 273,5m 4 ' ------- Gewasser (verrohrt) * Vergnigungsstatten. Anbringung an Baume in mindestens 3 Metern Hohe, Ausrichtung Richtung Ost, Anbringung an freie 186 Zeitounkt der Pl Anah insbesondere fur Gebaude, die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. O.g. dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den
“‘ I / ¢ 0-NRAN/Zs 7 4 503 Gewasser (offen) Stammpartien ohne darunterliegende Aste an Baume ohne Rankpflanzenbewuchs (z.B. Efeu, Clematis etc.). e él punit der Filanzma m_]_ men _ _ _ _ Sicherheitsabstande durfen nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber verringert werden. allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
\ ] ' / 4 Gl 1 / Fahbahnkante (Bestand) 1.1.4 Ausschluss bestimmter Arten von baulichen oder sonstigen Anlagen (§ 1 Abs. 9 BauNVO) e , . . " ) Die PflanzmaRnahmen geman der Textlichen Festsetzungen 1.8.1 bis 1.8.5 sind mit Ausnahme des d
\ 18/ PN¢ / 7 4 9510 o _ . _ _ _ Die Kéasten sind mit Beginn der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes anzubringen. Pf botes 5a spétestens in d iten Pf iod h Baubea f dem ieweili werden.
. \ ' //;,» / 0,8 0K 20,0m / - ' I;ar;bahnkzn:e (aus Luﬂctj)ild;be(;nomr:e;)h N ot 1 rer Unzulaﬂs&g sind in den Gewerbegebieten GE und den Industriegebieten Gl innerhalb des Geltungsbereiches Bai;fsr?d;'jjk ;uif:zi?ui?;:n er zweiten Pflanzperiode nach Baubeginn auf dem jeweiligen Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschiittungen und Abgrabungen darf nur nach
\ / . [M2a] . ) . . o . _ )
275 . “‘ 0 /// - 10(;2)95) ,_FD(;;S) - // ' 2504 o S05/1 bz”W?SXeJe?éé‘;Tisﬁ?QBeeé #r; g:;:g §a22 Abs_%eg;thtrG)s. r :e:&- AnderLImhg de; I?Pkl)ar;s Ahligen, She elr;\en Bert]rlebsb.erelljh i.S.v. §I ?;\Al;s.fa BImScr:G bilden o:er Flschen und Mainahmen zum Ausgleich gesonderter Antragstellung vorgenommen werden. GroRere Niveauanderungen bediirfen der Priifung durch 3.16  Verfiigbarkeit von DIN-Normen Klipphausen, den............... M|rkoKnofe| ..............
\ /. / S (A2 | 46 SB (A === Anbaubeschrankungszone (an der Bundesautobahn A 4 gemal § 9 Abs. ell enes soichen betnebsbereiches waren. AuShahmsweise konnen soiche Anlagen zugelassen werden, . : einen Sachverstandigen. Die in den Festsetzungen des B-Plans aufzufiihrenden DIN-Vorschriften (DIN 45691, DIN-ISO 9613-2 - :
517 ! G LEh e e / ARy (e - 2 FStrG bzw. an der Staatsstrale S 177 geméR§ 24 Abs. 2 SachsStrG) wenn der fir diese Anlagen ermittelte angemessene Sicherheitsabstand i.S.v. § 3 Abs. 5¢ BImSchG zu 1.7.7  Aufforstung eines naturnahen Laubmischwaldes (M 1) Die Pflanzmafinahme gemaR der Textlichen Festsetzung 1.8.5, Pflanzgebot 5a, ist in der néchsten liegen in der Gemeindgeverwaltun vor ( ’ ) Blrgermeister
2rre \\ Vb o/ o170m =77 ¢ Gliederung des Straltenraums (ohne Festsetzungscharakter) benachbarten Schutzobjekten eingehalten wird. Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 1 ist ein naturnaher Laubmischwald gemaft der Pflanzperiode nach Riickbau der BestandsstraBe auf Flurstiick 595/11 Gemarkung Klipphausen . ) o . . . : : . ? I vor
M2a~ | 4 LD 5 NAN B — potenziell natirlichen Vegetation (Hainbuchen-Traubeneichenwald) anzulegen. durchzufiihren. Leitungsuberfahrungen in Langsrichtung sind grundsatzlich zu vermeiden. Die ErschlieRBung inkl. Anordnung _
NN - T 4 Gliederung der & 177 (ohne Festsetzungscharakter) _ _ von &ffentlichen Stellplatzen sind auRerhalb der/des Schutzstreifen/s anzuordnen. Oberflachenwasser ist in 12. Planausfertigung
280 — 7 o, /S 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO) . N . . . o _ . N Bereiche auerhalb des Schutzstreifens abzuleiten. Eine Vernassung der Schutzstreifen ist dauerhaft Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen* wird hiermit ausgefertigt.
-7/ w "i\,\\\ 7 ' 596/4 ot ol 1.2.1 Bezugspunkte fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 1.7.8  Extensive Begriinung im Bereich der Gasleitungstrassen (M 2a, M 2b) Geholzverluste sind in der folgenden Pflanzperiode gemaR der festgesetzten Pflanzqualitdten zu ersetzen auszuschlieRen.
B utzungsschabnlone:
2695 . gy ~ // 7 4 / - dergbaulichen Ntz Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die in der und dauerhaft zu erhalten. VERFAHRENSVERMERKE
‘\‘ My N A 109 {4 5 596/7 Grundiachenzah Hohe baulicher Anlagen Planzeichnung festgesetzte Hohenlage des jeweiligen Baugebietes iber NHN im Hohenbezugssystem 1.7.8.1 Entwicklung extensiver Frischwiesen (M 2a) ) Bei der Errichtung von kreuzenden StraRen, (Rad-)Wegen und Parkplatzen darf ein lichter Mindestabstand
5 \ Q.NHN i. NEBN ' 05 - : DHHN2016. Liegen die baulichen Anlagen zwischen mehreren festgesetzten Hhenlagen, so ist durch Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit M 2a bezeichneten Flachen im Bereich der 1.9 Zuordnung von Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an von 1.50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel und Oberkante Fahrbahn nicht unterschritten werden. Fiir den 1. Aufstellungsbeschluss _ _ _
85 \‘ S N X 7 Baumassenzahl zuldssige Dachform und -neigung Interpolation die gemittelte Hohe zu bestimmen und als unterer Hohenbezugspunkt anzuwenden. Verbundgasleitungen sind als Frischwiese herzustellen und extensiv als zwei- bis dreischiirige Heuwiesen anderer Stelle (§ 9 Abs. 1a BauGB) Aufbau sind die Merkblatter StraRenaufbau fir SLW 60° Parkolatze. Weae und Radwede® als Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 05.08.2014 mit Beschluss-Nr. 002-42/2014 die Aufstellung der Kpphausen, deN......ccccceeee e
\ - O / 0 Pfg 5a Emissonskontingent Emissonskontingent ;  keine minerali ; . - Bewi Wi o : : ) " n-arkpiaize, iveg 9 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen“ nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen Mirko Knéfel
287 5 G2 )‘ \ L 2 Ny Ny .0 (tags) in dB(A)/m? (nachts) in dB(A)/m? zu bewirtschaften. Auflagen: keine mineralische Diingung; alternativ: Bewirtschaftung als Extensiv-Weide. Die im Bebauungsplan festgesetzten bzw. auf anderen von der Gemeinde bereitgestellten Flachen Mindestanforderung entsprechend zu beriicksichtigen. (Aufstellungsbeschluss) irko Knodfe
08 OK 25,0 m N /" \\ 2780 Mgy WOYA > ~ 70,0 o, 3628 362/10 Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die maximale Hohe der Oberkante durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen M 1 (ca. 2,1 ha), M 2 (ca. 4,73 ha), M 3 (ca. 2,78 ha), M 4 ' Blirgermeister
<9 10.0 FD <5’ /" \ > S Wi SN Ny .@‘ . S cosrio Rechtsarundlagen baulicher Anlagen gemaR Planeintrag als senkrecht gemessenes Mal} (iber dem unteren Bezugspunkt. Bei 1.7.8.2 Heckenpflanzung und Entwicklung extensiver Frischwiesen (M 2b) (ca. 0,12 ha), M 5 (ca. 0,62 ha), M 6 (ca. 5,0 ha), M7 (ca. 0,12 ha), M 8 (0,03 ha) im Umfarlg von insgesamt 0.g. Anlagen sind nicht fiir dauerhafte Nutzung als tiberfahrbare Freiflache konzipiert und gebaut
205 64L(EjKB(tZg/s) , 4I§E5E(;n:;cr}ts)2 p y \\ 7 g s ST 0N o7 oK120m g g Gebauden mit Flachdach z&hit die Oberkante Attika. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten und mit M 2b bezeichneten Flachen ist auf dem ca. 5m ca. 15,5 ha werden anteilig den B.augrundstucken im Geltungsbereich der vorhegend.(-en 5. Anderung des Anpassungen werden gegen Kostenerstattung der Bauherren bzw. des ErschlieRungstragers durchgefiihrt. 13. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)
\5 (A)/m (A)/m /' \ =\ S 5 . e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt breiten Streifen zwischen den Schutzstreifen der beiden Gasleitungstrassen eine dichte, mindestens Bebauungsplans Gewerbepark Klipphausen zugeordnet und zwar nach folgendem flachenbezogenen Hierzu sind dem Netzbetreiber detaillierte Lageplane sowie Querschnittdarstellungen der Der Beschluss der Satzung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® sowie die Stelle, bei
4 S - - ’ . L . . . .. . .. . . . ..
2% ¥y / Pfg 5d - Ny S 2L geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) 1.2.2 Ausnahmen von der Hohenbeschrinkung (§ 16 Abs. 6 BauNVO) 2-reihige geschlossene Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern zu pflanzen (mindestens 1 Verteilungsschldssel: FGL-Kreuzungsstelle/n bzw. geplante Nutzung sowie Angaben der zu erwartenden Verkehrslasten zu KIpphausen, deN...........c... e ier ier;’lan aL:]f IIZ:augrtwa_h;end d?[r&DltiréstAs;ungeg vgéed:r@ballln?] ilnlg(;esethen werr]?en k:nn _un(;:l ub(lerkc:en !nh:lt
5 ; S5 7 < 278\030 S — ’ N - F 7 Innerhalb der Gewerbegebiete GE und der Industriegebiete Gl darf die festgesetzte maximal zulassige Hohe Strauch/1,5 m2) und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke soll eine Bestandshohe von mindestens 5 m - den Baugrundstlicke des Gewerbegebietes GE 1 zu 37,2 %, {ibergeben. Mirko Knéfel AUS UE (ZjU e,rAatetTI I?t, Z'n gema_ § i z auGhb ortsublich bekanntgemacht worden In der elektronischen
29> /,' 2, Y, 4 5 NHN %0 22%5 S - 5969 Yot Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 baulicher Anlagen mit technischen Anlagen (z.B. fiir Kranbahnen, Mischanlagen, Liifter, u.. sowie Anlagen aufweisen (Verwendung von z. B. Haselnuss, Wei3dorn). Die angrenzenden Flachen sind als Frischwiese - den Baugrundstiicke des Industriegebietes Gl 1 zu 15,6 %, Birgermeister 1Sgabe des Amisbiatls der Semeinde RIPPRAUSS am ..o
5m - . i ) . i . T . . o . _ . . . . . .
& 7 4 Io 5 5 4 ;3; _ el > i NHN S 596/1 (BGBI. I S. 3785), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) fir die Erzeugung von Solarenergie) im Ausnahmefall um maximal 5,00 m lberschritten werden, wenn die r\;\?rzust:"er; undkextensw alslzw? t|:>)|s drelschulrlge Heuvgesen Z: t;:awwtscI:hTEﬂen. Auf\l/e\:\/gen fu;\ dfl|e . den Eaugrundstuc::e des :ndustnegebletes G: 2zu 20’20%’ Fiir die Ausweisung von standortnahen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wird auf die Einhaltung von In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von
._ , K120 N ; h ) _ . . - kei . . . i V- ) V-Weide. . i . . . : v ! : : ung ) C _ _ _ _
300 /, s \ - 350m " 596/11 _ ) _ technische Gebaudeausriistung dies erfordert. . Ieljenkaéven'" eine m(;neri ';C e unﬁung, a tefnat'l\/ ‘Z_\’V't"tsc ad Ungda S T]tefTS'Y eld; uflagen far ge: BaUQ:U::S:EJCke geS I::USISGQGE!GIGS gl i zu ?939/‘;/ Mindestabstande entsprechend der Schutzanweisung Abschnitt I11/6 verwiesen. Der Schutzstreifen ist 2. ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.
/' D » - - S So , —— Planzelchenverordnun_Q (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des ¢ recke: Verjlngling durch Heralsnahme nur einzeiner Aste, so dass dauernalt ein geschiossener d:n bi::geriu enSI::ueek;ai:ten z-}SI d'?eizs'zzzauun Z: Iar;s z: 180 Baume, Hecken sowie Straucher freizuhalten. Die vorgesehenen Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen, Die Satzung ist am in Kraft getreten
2025 /" / \\ ) ) 20374 % 616/7 615 604/2 Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Die technischen Anlagen, die diese Ausnahme von der Héhenbeschrankung erfordern (ausgenommen der Gehdlzbestand mit mindestens 5 m Hohe verbleibt. 9 9 gsp = zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser Al_Jsgabe 09/2014 vom 01.09.2014 sowie durch den Aushang an allen Verklindigungstafeln der Gemeinde @~~~ =2 77w '
% L //4 q o . . . . Anlagen fir die Erzeugung von Solarenergie), diirfen dabei einen Flachenanteil von maximal 10 % der ) _ _ _ jederzeit ohne Einschrankungen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveauanderungen des Gelandes Klipphausen am 05.09.2014.
i - — A \\ / Sachsische Bauordnung (.SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186); Dachflache nicht iiberschreiten. 1.7.9 Extensive Begriinung am Rand des Gewerbegebietes (M 3a, M 3b, M 3¢, M 3d) Von der Okokontoma@nahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis oder Anpflanzungen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzulassig. Klipphausen, den...............
o “?0"' d. NHN $47" [ Mzb) / 4 \ 362/31 601/19 423/a 604/1 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169). Mittelsachsen)* wird der vertraglich gesicherte Anteil im Umfang von insgesamt 288.480 Werteinheiten den Mirko Knéfel
X e s, \ . . . . - - .
Ds 3112 ?9‘,"‘9’ ' 2 S Vg Q 2(\2/19 2092 1.2.3 Bedingte Festsetzung zu weiteren Ausnahmen von der Hohenbeschrinkung 1.7.9.1 Entwicklung einer Laubgehélzhecke (M 3a) B?ugrundstucken. |.m Geltungsbereich der vorliegenden 5. An"derung des Bebauungs.plans Ge\{Yerbepark Bei Bau- und ErschlieRungsvorhaben ist das Merkblatt mit Auflagen und Hinweise zum Schutz der Burgermeister
e i NHN P ) ' \ 601/20 \\ (§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 3a sind freiwachsende Wildgehdlzhecken mit Klipphausen anteilig zugeordnet und zwar nach folgendem flachenbezogenen Verteilungsschlissel: Erdgashochdruckleitungen zu beachten. _
I’ b . . . . . . . . - (] 1 0 - - - s - s
’ y) S0 A ' N % Innerhalb des siidéstlichen Baufelds des Industriegebietes Gl 4 darf die festgesetzte maximal zulassige Hohe Uberhéltern unter Verwendung heimischer und standortgerechter Pflanzenarten drei- bis fiinfreihig und mit den Baugrundstticke des Gewerbegebietes GE 1 zu 37'20 %, Klipphausen, den............... VI Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO):
e 11 . . .. . . . . i - U i i 5 i i
- g 2o ° 7 616/13 \\_ baulicher Anlagen im Ausnahmefall mit einer baulichen Anlage, deren Grundflache maximal 2.700 m? betragt, einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz / 1,5 m? anzulegen. Straucher sind mindestens in den Qualitaten gen Eaugrunjs:ljc::e jes :njus:r!eget;!e:es g: ; 2 ;(5)2 of’ Markierungspfahle (tlw. mit Messeinrichtung) sind vor Beginn der Baumaflnahme unter Aufsicht des Biirgermeister Z‘acg § f; Aé)s. 408atzt1 %achsfemo geﬂeg S?tzjmt?en, dr:gr:mteévfrletfungr\]lon Velzrfahre'r;\s-fund FOFT?;;_OFSChFIften
< ' ?Bm 225544 616/8 o bis zu einer H6he von 380,0 m . NHN (H6henbezugssystem DHHN 2016) Gberschritten werden, wenn dies verpflanzter Strauch zu pflanzen, Bdume sind mindestens in der Qualitat verpflanzter Heister zu pflanzen. - den baugrunads lfc € des Indus r!ege !e es 2U 20,2 7o, Pipeline-Service zu sichern. er cachsibemb zustande gexommen sind, ein Janr nach ihrer bekanntmachung als von Aniang an guitig
-7 ' 7. oM ‘ 60212 7 . . C sy o . e . . . . . S - den Baugrundstiicke des Industriegebietes Gl 3 zu 5,3 %, zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
. 7 <4 'I o ‘ 17360172 616/11 616/2 7 technologiebedingt erforderlich ist und der dadurch entstehende zuséatzliche Eingriff in das Landschaftsbild AuRerhalb der Gehdlzflachen sind extensive Saumstreifen zu entwickeln. Baume sind in einem Abstand von den B dstiicke des Industriegebietes Gl 4 zu 19.9 % 1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist
7 2 4 . . . . . e . . . - den baugrunastucke aes Industriegebietes Zu ,9 /o, . . 3. Billiqung Vorentwurf : . !
- ) 601/4 auf Grundlage der Naturschutzausgleichsverordnung des Freistaates Sachsen in der zum Zeitpunkt der mindestens 2 m zur duBeren Grenze der Flache M 3 anzuordnen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten. } ) i ) gung - . ; : : ; ; - ;
s ' ) ' 08 OK12,0m 2 27 : / aut d ! : zausglelt 0 des P s Sachsen i de it ) _ den bisherigen Baugebieten Gl dieses Bebauungsplans zu 1,8 %. Die Stellungnahmen der GASF)ADE Gastransport GmbH vom 21.11.2023 sowie der GDMcom mbH vom Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat am 21.06.2022 mit Beschluss-Nr.: 07-154/2022 die Durchfiihrung 2. Vorschriften u_ber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
- 0°-35° % /’ A 60511 niragsieliing vorliegenden aktuetien Tassting zusatzich Kompensiert Wird. £ine Tberschreitung aer 05.09.2022 und 23.01.2024 sind zu beachten. der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark verletzt vyorden S.md’ = T
3 . ' ‘ 602/1 < \. 7 festgesetzten GRZ ist auch in diesem Fall unzuléssig. 1.7.9.2 Entwicklung extensiver Gehélz- und Wiesenflichen (M 3b) . ) . . . . . . Kliooh “ Planf 25 05.2022 b hi ? 3. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
/ Ley (tags) | Leyc (nachts) \ P = ) ) ) . o ) 1.10 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche oder technische Ipphausen” Flantassung vom £9.09. eschlossen. 4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist,
' Y. 65 dB(A)/m* | 50 dB(A)/m ‘ ) 616/3 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 3b sind heimische, standortgerechte Laubgehdize als MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus 3.7.2  Sonstige Versorgungsleitungen a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder
7 1 % . . - s . . . e P o -
q 212 616/1 605/2 1.2.4  Uberschreitungen der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) mindestens vier- bis sechsreihige Hecken mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Straucher erneuerbaren Energien getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Bei Gehdlzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande gegeniiber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
/.// ' 210/11 \ 362120 2 5 Eine Uberschreitung der entsprechend der festgesetzten Grundflichenzahl ermittelten zuldssigen sind .rrilndestens in den Qu.alltaten verpflanzter Stral.JCh 2u pflanzen, Baume sind @ndestens In de:n , Dachflachen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind zu mindestens 75 % der Flache (unter Abzug Unterschreitung sind MedienschutzmaBnahmen vorzusehen. Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.
’ ‘ \ \\ { ( Grundflache baulicher Anlagen ist unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Aufschittungen und Qualitaten verpflanzter Heister zu pflanzen. Pflanzdichte innerhalb der Hecken mindestens 1 Geholz/1,5 m*. technischer Einrichtungen und Belichtungsflachen) mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Ist eine Verlet h den Ziffern 3 oder 4 geltend ht d K h h Ablauf der i
~ \ 1 \ \ Abarab Gelandemodell die mit Oberboden abaedeckt und beariint werd Gesamtlange der Heckenpflanzung mindestens 770 m. Zulassig ist eine aufgelockerte, versetzte Anordnung h Vv K Klipphausen, den............... e, st eine verietzung nach aen Zlfiern 5 oder & gellend gemacht worden, so kann auch nac autderin
Y/ / 2031 \ 616/10 \ < grabungen zur Gelandemodediierung, die mit Oberboden abgedeckt und begrunt werden. q . . R, e 3.8 Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken ’ , . § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannte Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
% g ¥ o1er er Hecken, eine durchgangige Gehoizkulisse liber die Lange der Maftnahmenflache ist jedoch zu 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Grenz- und Vermessungsmarken sind gemaf § 7 SachsVermG besonders geschiitzt M_l'rko Kno_fel
' 7). < @uz'?ﬁ’gm M4 3§2/24 X \\ 13 Zulissiakeit Neb | fd icht iiberbaub Grundstiicksfisch gewahrleisten. Entlang der Hecken ist beidseits ein je 1,5 m breiter Saum zu etablieren, der lber eine - 9 _ 9 _ ) ' Burgermeister
Gl4 s 7 £ S Rt 60111 122 sos ¥ ' ngaZZIg 1e;\l VZnB eGeBn'a\r/‘ agenzguAb en5nB|c N:I/Oer aubaren Grundstuckstiachen gestaffelte Mahd von jahrlich ca. 30 % der Flache zu pflegen ist. Auf den verbleibenden Flachen sind 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs..4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO)
0.8 OK 25,0 m ~ 000 . Y e o : 601/6 601/7 ] @§ s.1Nr.2BauGBiV.m. § _ S _ al_J ) _ _ . extensive Frischwiesen zu entwickeln. Im Bereich der Wiesenflachen ist die Pflanzung zusétzlicher Geholze 211 Fassaden 3.9  AuBenanlagenplan 4. frithzeitice Beteili dor Bfentlichkelt (6 3 Abs. 1 BauGE
00 D <5 ' i NHN // o &) » S il XL o N A\ \ 7 428/{ Nebenanlaggn nach § 14 BaUNVO (elnS.('?h“.eml.Ch Werbeanlagen) sowie baU“f?he Anlggen, die nach (Baum- und Strauchgruppen, Streuobst) bzw. die Anlage anderer naturnaher Strukturen zul3ssig. Folgende Farbtone diirfen fiir die Farbgebung der AuRenfassaden nicht verwendet werden: Grelle Farben, Den Bauvorlagen im Genehmigungsverfahren nach §§ 63 oder 64 SachsBO bzw. den D-ier(;ff::tlilc?:keiteeerlh:SILtIrc‘l?e I\:t:glic:l?eitlcsicﬁln;ih 5 3'st 1a;auC)SB vom 08. Juli 2022 bis einschlieRlich 08. August
65"5’(3?;‘;7) 5'555&373) v M2a 3 N0 m§ 3 ! I I:Endt;asrzcht m(;ien dAbt?ta;cils"ﬂe;]chen zulzla"s&g sind oder zugelassen werden kénnen, sind aulerhalb der ungebrochenes Weif oder sehr helle Farbténe (Remissionswerte von 85-100), reines Schwarz oder sehr Genehmigungsfreistellungsunterlagen im Sinne von § 62 Abs. 3 SachsBO ist ein Auenanlagenplan mit 2022 friihzeitig iber die allgemeinen Ziéle und Zwecke der. Planung zu inforrr;ieren und Auberungen ’
m? m? 2 J Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. - o : 3 iali izufi
Y/ =~ % a02.0m . Pfg 5c P ? 1.7.9.3 Erganzung der Geholzstreifen im Stidwesten des Gewerbeparks (M 3c) dunkle Farbtone (Remissionswerte von 0-15), Signalfarben. Angabe von Oberfldchenmaterialien und Bepflanzungen beizuftigen. (Stellungnahmen) abzugeben. Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Klipphausen,
== S0 ) 601/21 5 : .
- e % 3 7% A " 1d nicht diberdachte Stelloltze. betriebliche Fahr- und Lodistikfiach _ Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 3c sind im Umfang von mindestens 700 m? heimische, . o _ _ Ausgabe 07/2022 vom 30.06 2022 und durch Einstellung im Internet (Homepage und Landesportal) am 30.06.2022
e S LW 0: ’ 5031 / X - usgenommen hiervon sind hic t u .er ac te Stellplatze, etrle Iche Fanr- .un ogistikflachen SOYVIG . standortgerechte Laubgehdlze als drei- bis fiinfreihige Hecken mit Uberhltern oder Baum- und Gebaudefassaden tiber 1.000 m? Fassadenflache sind durch geeignete gestalterische Mittel vertikal und Bei den Ausfahrten aus dem Grundsttick sind in der Bebauung und Bepflanzung die erforderlichen sowie durch den Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Gemeinde Klipphausen am 28.06.2022.
' ~/ @ 4 s > 428/1 grundstiicksbezogene Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser. Diese sind . _ _ _ L hori | lied d beqri Sichtdreiecke zu beriicksichtigen
3065m 47 / a 7 \ . . i . . Strauchgruppen zu pflanzen. Straucher sind mindestens in den Qualitaten verpflanzter Strauch zu pflanzen, orizontal zu gliedern oder zu begrunen. '
. NHN 759 / (m1] o 2 428/1 42 auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern dem kein Pflanzgebot bzw. Baume sind mindestens in den Qualitten verpflanzter Heister zu pflanzen. Pflanzdichte innerhalb
M2a * e Leitungsrecht entgegensteht. i . .
S0 ) 5 < s 20 428115 9 9eg zusammenhéngender Gehélzflachen mindestens 1 Gehdlz/1,5 m?. Die Neupflanzung hat unter 3.10  Verwendung von gebietsheimischem Saat- und Pflanzgut
' / %5 P 601/12 427112 8/19 ) ) _ _ ) _ Berlicksichtigung und Erhalt der am Rand der Flache oder angrenzend stehenden Gehdlze zu erfolgen. 2.1.2 Werbeanlagen an Gebiuden Bei der Umsetzung des Pflanzgebotes Pfg 5d und der Kompensationsmaf3nahmen M 1 bis M 8 ist fur die _
' S5 // 4p7] 428/18 Aufschuttungerj und Abgrabungen zu[GeIaneangIelchung .|nnerhalp dgr Baggrundstucke sind etfenfalls AuRerhalb der Gehdlzflachen sind Saumstreifen bzw. Frischwiesen zu entwickeln, die extensiv zu pflegen Werbeanlagen an den Aufienwanden sind bis zur obersten Auenwandbegrenzung zulissig. Gehdlzpflanzungen und Ansaaten gemaR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr.4 BNatSchG gebietsheimisches Saat- und Klipphausen, den................ s s
' Pfg 5 & £ P . 427/7 169/19 428/17 Zu[:er:atlb der ubergijbbarebn Grundstu;ksflaﬁh;n Lénc:] atuch meo:jnblr::atlon m;t Pflanzgzb(:en zuc:as?g. sind. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Pflanzgut zu verwenden. gﬂérrléc‘)axggler
v y ufschittungen un grabungen im Bereich der Schutzstreifen der Ferngasleitungen dirfen jedoch nur
' o ‘ o/ 4 X \ nach gesonderter Antragstellung beim Netzbetreiber vorgenommen werden. Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten AuRenwandbegrenzungen sind nicht zuléssig.
' LR2 / & 4 ‘ 426/b § 128/ 1.7.9.4 Entwicklung einer extensiven Frischwiese (M 3d) 3.11  Pflanzenauswabhlliste
_ 7 < J Die in der Pl ich fest tzt d mit M 3d bezeichnete Fliche ist als Frischwi h tell d o . GroRkronige Baumarten: 5. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), friihzeitige Beteiligung der Behérden und Projekt:
Gemeinde po 5%, e . ie in der Planzeichnung festgesetzte und mi ezeichnete Flache ist als Frischwiese herzustellen un 29 Gestaltuna von Einfriedunaen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SichsBO g > h » )
Gemarkung Bi 2511 ' 3 af"Q“ / 0 3 Pfg 5b l < ° 14 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) extensiv als zwei- bis dreischirige Heuwiese zu bewirtschaften. Die Pflanzung von Obstbdumen ist zulassig. o 9 . J .(§ . . ) . Acer pseudoplatanus Bergahorn sQnstlgen Tragerl offentllche B.elang:e (§ 4 Abs. 1 Ba.UGB) . . . . . BEBAU U NGSPLAN "G EWE RBEPARK KLIPPHAUSEN"
04/ i S 2 254 169/54 Ei llele V hieb der Uiber der 6stlichen F leit t fest tzten Verkehrsflach . . , N o . . Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 1,0 m von der Grundstlicksgrenze . , Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sind unter )
N TSRS/ Ine parallele Verschiebung der uber der ostlichen Ferngasieltungstrasse festgesetzien verkenrsiiache zur Auflagen: keine mineralische Diingung. Die Frischwiese ist dauerhaft zu erhalten. ) N . ) A . Acer platanoides Spitzahorn A d 2 Abs. 2 BauGB und & 4 Abs. 1 BauGB mit Schreib 04. Juli 2022 bzw. 20. Septemb A
J eo/ 308.0 fn gy 62/23 160/22 Anbindung des siidéstlichen Baugebietes Gl 4 ist unter Beriicksichtigung der Auflagen der zurtickzunehmen und diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Carpinus betulus Hainbuche 2ggvzenbun?j von §| 55 A :“ U;‘ §B A S. a:J rg' c t:el erll \l/gm o ull ; ZwW. 20. dep emd ﬁr ) 5. ANDERUNG
Z 0 o |Pfg 5d 0. NH ; i 5 i Uber die geplante 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® informiert worden und haben -
20 o |9 . A " [ F B N Gasversorgungsunternehmen zulassig. . . . . . . . Planb h :
o & G anon 2 ok /o -- 76 427114 43719 2813 169123 1.7.10 Entwicklung einer Laubgehdlzhecke mit Leitfunktion (M 4) 3 Hinweise Fraxinus excelsior Gemeine Esche mit einer Frist bis 08. August 2022 bzw. 20. Oktober 2022 friihzeitig die Mdglichkeit zur Auerung bekommen. ﬁ‘;eczi;’t"s“'sl an  Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen
4218 0 N L 12 - — o . . i . . . Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 4 sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze als Juglans regia Walnuss Teil B: Textliche Festsetzungen
s - . g g
0 N R e odo A 1081 198716 ] 169/2 1.5 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische o ) . , Lo 31 StraBenrecht ol P— it
= ~ U e | 198/12 | 198/10| 198/8 | 198/6 | 198/ 42115 42713 o MaRnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Strauchhecke mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestbreite der Geholzflache 8 m, 3.1.1 Bundesautobahn A 4 Populus nigra Schwarzpappel Ganungs-rager' Kliooh seprt
= ks 198/14 421 R . o -, . o . Mindesthéhe der Gehdlze 5 m. Angrenzend an die Gehélzflachen sind mindestens 1 m breite extensive o i i emeinae Klipphausen
S ¥ 42/4 A Bl 198/17 | 16 169/16 Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser : ) g . e ) : ) Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den 40 m - Anbauverbots- und 100 Prunus avium Vogelkirsche TalstralRe 3 Datum: Unterschrift. Stempel
=) M3c b= 362/11 69/3 MaRnah 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB Saumstreifen zu entwickeln und durch extensive Pflege gehdlzfrei zu halten. Eine Verschiebung der Flache . . . ) Quercus petraea Traubeneiche ” atum: nterschrift, Stempe
31 "Csak aBnahmen (§ s. 1 Nr. 16¢ BauGB) o : . R . ) . m - Anbaubeschrénkungszonen der BAB bediirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das P , 01665 Klipphausen
5 /15 . R — , , , M 4 nach Norden oder Stiden ist um bis zu 20 m zuldssig, wenn die spatere Grundstlicksteilung dies . Klipphausen, den............... s
2 Pro Hektar Gberbauter Flache sind in den Baugebieten GE1, GI1 und Gl4 268 m3*ha bzw. im Baugebiet GI2 ) . .o i Fernstrallen-Bundesamt. Quercus robur Stieleiche Mirko Knéfel
"""""" S X 282 m3/ha Ruckhalteraum flir Niederschlagswasser vorzuhalten, um im Starkregenfall dessen Rickhaltun erfordert und wenn der Anschluss an die westlich und Gstlich liegenden festgesetzten Griin- und Salix alb Siber-Weid e Planung:
a2 ! 1178/ 617a _ o o9 Hexhating Gehblzflédchen bzw. Baumreihen (Flchen M 2b und Pfb 5b) hergestellt wird. alix alba Iber-Weide Blrgermeister Planungsbiiro Schubert
25 - - bis zum 100-jahrigen Regenereignis auf dem Grundstick gewahrleisten zu kénnen. Langs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht Tilia cordata Winterlinde GmbH & Co. KG ‘ geprittt:
1184 1183 — . 1179/1 1185/4 1180 Net/1 1.7.11 Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahmen zum Ausgleich Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG nicht Tilia platyphyllos Sommerlinde Rumpeltstralie 1 30.08.2024 /
1.6 Fléachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) o , . _ . _ , errichtet werden. Umfasst sind hiervon alle stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies Ulmus glabra Bergulme 01454 Radeberg Datur:
41/a . _ . _ _ _ o _ Die Durchfiihrung der Manahmen zum Ausgleich gemaR der Textlichen Festsetzungen 1.7.7 bis 1.7.10 hat . ) . ) o . . 28 41 ~ atum: -
1o 117612 o (7 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung LR 1 sind mit einem Leitungsrecht it Beginn der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauunasplanes auf den ieweils anarenzenden Bau- und gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfangs sowie flr (bauliche) Anlagen, die den _Tel' 03528 41960 . / . —#“\
)HSV'O 4212 1) 1174 1185/ o 118 zugunsten der fir die Ferngasleitungen zustandigen Versorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht 9 i ung ' "u g ) u%x gsp u J . 9 __ u-u Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen, innerhalb der als Ausgleichsflache oder mit Pflanzgeboten Kleinkronige Baumarten info@pb-schubert.de PLANUNGSBURO Untersch -ft(ﬁ/ .
10,0 schlieBt die Befahrung zu Wartungszwecken ein ErschlieBungsflachen zu erfolgen. Geholzverluste sind in der folgenden Pflanzperiode gemaf der festgesetzten Bereiche. Acer campestre Feldahorm SCHUBERT nterschrif_sempe
711/5 1175 1179/2 93/2 ' festgesetzten Pflanzqualitaten zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. P )
11782 118N2 Prunus padus Traubenkirsche LPH-:
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit der Bezeichnung LR 2 ist mit einem Leitungsrecht Die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen (einschlieBlich Pyrus pyraster Wildbirne SATZUNG i.d.F. vom 25.09.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 30.08.2024
= 42/3 4171 oo Wilsdraft 117712 1160 zugunsten der fir die Regenwasserableitung sowie flr die Trinkwasser-, Energie-, Gas- und Werbeanlagen) im Abstand von 100 m zum Fahrbahnrand der BAB 4 bedirfen der Zustimmung bzw. Sorbus aucuparia Eberesche gez. Blattgrofe: DIN:
Gefnarkung Wilsdruff 1136/3 Telekommunikationsversorgung zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht Genehmigung durch das FernstralRen-Bundesamt. Sorbus torminalis Elsbeere SS"/ ML / CHB B/H = 1936,850 164 m? -
Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und schlieRt die Befahrung zu Wartungszwecken ein. o B mm (1,64 m?)
Vermessung Sachsen (GeoSN) 2023 . 1182 Pyrus pyraster Wildbirne Projektnr.: MaRstab: FB/LPH / Plannr.: Index:
(Nutzung von Informationen aus den Datenbestinden des 1186/1 ‘
amtlichen Vermessungswesens gemal §13 SachsVermKatG) 118671 F15044 1:2.500 F 3LO1 -
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