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1 Einleitung
Die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts erfolgte nach den Vorgaben des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungs-
plans dar.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben (Anlage Nr. 1a
BauGB)

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen“ umfasst die Erweiterung gewerbli-
cher Bauflache im westlichen Anschluss an den bestehenden Gewerbepark Klipphausen einschlief3lich
der Sicherung der &ffentlichen ErschlieRung. Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplans ist auRerdem
die Ausweisung von Kompensationsflachen fir die mit der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft. Diese liegen teilweise auf den einer Bebauung nicht zugénglichen Flachen im Bereich
des Gewerbeparks selbst und teilweise an anderer Stelle im Gemeindegebiet. Der rAumliche Geltungs-
bereich der 5. Anderung des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 53,4 ha.

Unter angemessener Berticksichtigung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange besteht das
stadtebauliche Ziel der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Klipphausen*
darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die perspektivische Eigenentwicklung von Gewer-
bebetrieben unter Sicherung der verkehrlichen und technischen ErschlieRung sowie der damit verbun-
denen Umweltbelange zu schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Klipphausen® wurde vom Gemeinderat Klipphausen bereits am 05.08.2014 gefasst.

Der Bebauungsplan trifft im Einzelnen folgende Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
e 11,2 ha Gewerbe- und 21,5 ha Industriegebiet mit Gliederung durch Emissionskontingentierung
e Festsetzung als Gewerbegebiet GE fur nordwestliches Baufeld, ansonsten Industriegebiet Gi
e Ausschluss von
o LebensmittelgroRhandelsbetrieben, Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Einzelhandels-
betriebe mit Ausnahme untergeordneter Werksverkaufseinrichtungen ansassiger Un-
ternehmen
o Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
o Vergnugungsstatten
o Betriebsbereichen i.S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG.

MaR der baulichen Nutzung
e Hohe baulicher Anlagen im Norden und Westen des Plangebietes maximal 15 m, im Suden
maximal 25 m
e Ausnahmen von der Hohenbeschrankung
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o Uberschreitung der festgesetzten Héhenbeschrankung um maximal 5 m fiir technische
Anlagen auf max. 10% der Dachflache
o fur die Nutzung von Solarenergie um maximal 5 m ohne Flachenbegrenzung
o flr eine bauliche Anlage im Baugebiet Gl 4 mit maximal 2.700 m? Grundflache bis zu
einer Héhe von 380,0 m G. NHN bei zuséatzlicher objektbezogener Eingriffskompensa-
tion.
e  Grundflachenzahl mit 0,8 ohne ausnahmsweise Uberschreitung
e Baumassenzahl mit 8,0 in den Baugebieten GE bzw. 10,0 in den Baugebieten Gl

Uberbaubare Grundstiicksfléche
e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen nur durch den gesetzlichen Waldabstand, die Anbau-
verbotszonen entlang des klassifizierten StralRennetzes und der Ferngasleitungen sowie die
baugebietsinternen ErschlieBungstrassen
e Flachenbefestigungen, nicht Uberdachte Stellplatze, grundstiicksbezogene Anlagen fir die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Gelandeangleichungen sind
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
e Insgesamt 3,3 ha Verkehrsflache mit 18 m Breite fiir neue Planstralle einschliel3lich einer stra-
Renbegleitenden Entwasserungsmulde gemal ErschlieBungskonzeption
e Anbindung an bestehendes Strallennetz innerhalb des Gewerbeparks
e Zusatzlich Zufahrt zum RRB von Sora aus

Versorgungsflachen, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
e Insgesamt 2,0 ha Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und die Schmutzwas-
ser-Pumpstation im Norden des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung zum Bebau-
ungsplan sowie mehrere Versorgungsflachen zur Léschwasserbereitstellung gemaf den tech-
nischen Erfordernissen

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnah-
men _getroffen werden muissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden ein-
schlielllich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Malnahmen
e Textliche Festsetzung zur zusatzlichen Rickhaltung und gedrosselten Ableitung von Nieder-
schlagswasser im Starkregenfall von den Baugrundstiicken

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind
e Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager fir die Ferngasleitungen
e Leitungsrechte zugunsten der drtlichen Versorgungstrager

Offentliche Griinflachen
e Insgesamt 8,3 ha offentliche Grinflachen im Schutzstreifen der Ferngasleitungen auflerhalb
des Baugebietes Gl 4 und im Uberwiegenden Teil der Randeingriinung der Erweiterungsflache
mit Uberlagerung von MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

Waldflache / AufforstungsmafRnahme
e Festsetzung Erhaltung 5,0 ha Bestandswaldflache
e Erganzung dieser in westliche Richtung durch 2,1 ha Aufforstungsflache

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e Boden-, grundwasser- und klimaschutzbezogene Regelungen
o Begrenzung der Bodenversiegelung / Dachbegriinung ab einem Uberbauungsgrad des
Baugrundsticks von 30 %
o Schutz des Oberbodens
o Bodenkundliche Baubegleitung
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o Anlage eines begriinten Regenriickhaltebeckens mit Retentionsbodenfilter, Begriinung
der Flache fur Ruckhaltung von Niederschlagswasser

e Artenschutzbezogene Regelungen
o Erhalt der Geholzbestédnde an der sudlichen Plangebietsgrenze und der ehemaligen
Silberstraflie

o Baufeldberdaumung aufierhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten

o Anbringung von Nistkasten fur Meisen und Stare

o Pflanzung von Hecken
Die Schaffung von begriinten Achsen durch die Gewerbegebietsflachen aufgrund artenschutz-
rechtlicher Anforderungen ist tiber Festsetzungen zur Anlage von Baumreihen und als MaRRnah-
men zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen M2 und M4 planerisch bertcksichtigt.

e Flachen und MalBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen
o Aufforstung eines naturnahen Laubmischwaldes

Extensive Begriinung der Gasleitungstrassen

Extensive Eingriinung des Gewerbegebietes

Anlage einer Laubgeholzhecke mit Leitfunktion

o O O

Daneben werden artenschutzrechtlich veranlasste MalRnahmen und KompensationsmaRnahmen au-
Rerhalb des Plangebietes (externe KompensationsmaRnahmen) bericksichtigt (auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen bzw. Sicherung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB uber vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB). Unter anderem

o Malinahmen zur Erhdhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche au-

Rerhalb des Plangebietes
o Pflanzung von Hecken
o EntsiegelungsmaflRnahmen

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Pflanzung von Baumreihen entlang der Straen

e Festsetzung zur Dachbegriinung, die Anpflanzung von Laubbdumen auf privaten Stellplatzen
und die Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

e Festsetzung zum Erhalt der Gehdlzbestande an der ehemaligen Silberstralle

e Festsetzung zur Baugebietseingriinung durch Geholzpflanzungen am Rand der gewerblichen
Bauflachen

e Festsetzungen zum Erhalt und die Erganzung bestehender Gehdlzstrukturen im Gewerbege-
biet (Dresdner Stralke)

MaRnahmen zum Klimaschutz
e Dachflachen Giber 50 m? sind zu mindestens 75 % der Flache (unter Abzug technischer Einrich-
tungen und Belichtungsflachen) mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
e unzuldssige Farbtdne flur AulRenfassaden: Grelle Farben, ungebrochenes Weil oder sehr helle
Farbténe (Remissionswerte von 85-100), reines Schwarz oder sehr dunkle Farbtone (Remissi-
onswerte von 0-15), Signalfarben.
e Gliederung oder Begriinung von Gebaudefassaden tber 1.000 m? Fassadenflache
e Verbot von Werbeanlagen oberhalb der obersten AuRenwandbegrenzung und auf Dachern
e 1 m Abstand von Einfriedungen zu Verkehrsflachen, Hohe max. 2 m
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Abbildung 1: Planzeichnung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Klipphausen*

1.2  Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufllerdem ist gemaR Anlage 1 Nr. 18.5 und 18.7 UVPG fiir den Bau einer Industriezone bzw. eines Stad-
tebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen fir die im bisherigen Aufienbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von 10 ha oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
erforderlich, da im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans die Schaffung gewerblicher Baufléchen
auf ca. 32,7 ha mit einer zulassigen Grundflache von 32,7 ha x GRZ 0,8 = 26,2 ha vorgesehen ist.

Gemiél § 50 Abs.1 UVPG entfillt jedoch eine nach UVPG vorgeschriebene Umweltvertréaglich-
keitspriifung, wenn fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des
BauGB durchgefiihrt wird. Das Ergebnis der UVP wird in einem gesonderten Punkt 3.3 im Um-
weltbericht dargelegt.
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1.3  Pflicht zur standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans soll eine Flache
von ca. 2,1 ha aufgeforstet werden. Aufgrund der Grof3e der Aufforstungsflache sind auf die Ausfihrun-
gen zur Vorprifungspflicht nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), § 7 Abs.
2 UVPG in Verbindung mit Anlage 1, Nr. 17.2.3 zum UVP zu beachten. Erstaufforstungen von 2 ha bis
unter 20 ha Wald bediirfen gemal Anlage 1 Nr. 17.1.3 UVPG einer standortbezogenen Vorprifung.

Bei der standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls ist zu priifen, ob ein Vorhaben trotz seiner gerin-
gen Grole oder seiner geringen Leistung zu einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auf ein
in Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG genanntes besonders empfindliches Gebiet fihren kann. Es muss
somit zunachst festgestellt werden, ob ein solches Gebiet direkt oder indirekt betroffen sein kann. Neben
den dort genannten Gebieten sind Konkretisierungen durch die UVP-Gesetze der Lander zu bertick-
sichtigen (z.B. Naturdenkmale mit ihrer geschiitzten Umgebung, geschitzte Landschaftsbestandteile,
besonders geschitzten Biotope etc.). Soweit solche Konkretisierungen durch das Landesrecht nicht
bestehen, kdnnen in begriindeten Einzelfallen die Vorgaben des Anhanges lll, Nr. 2 der UVP-Richtlinie
(z.B. Kistengebiete, Bergregionen und Waldgebiete) herangezogen werden.

Ist ein in Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG oder in den entsprechenden landesrechtlichen Vorschriften
genanntes besonders empfindliches Gebiet durch die Auswirkungen eines Vorhabens, das der stand-
ortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls unterliegt, betroffen, ist eine Vorprifung des Einzelfalls an-
hand der Kriterien der fur die allgemeine Vorprifung beschriebenen Arbeitsschritte durchzufiihren. Be-
zlglich der in Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG genannten Merkmale des Standortes sind dabei nur die
Auswirkungen des Vorhabens relevant, die die besondere Empfindlichkeit oder die Schutzziele des Ge-
bietes betreffen.

Die in Punkt 2.3 aufgeflihrten besonders empfindlichen Gebiete wurden hinsichtlich ihrer Betroffenheit
durch die geplante Aufforstung auf Flurstiick 203/7 Gemarkung Klipphausen mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Nr. Schutzkriterium Betroffenheit
2.31 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 | Die nachsten Natura 2000-Gebiete befinden sich ca. 2.000 m nordéstlich des
Absatz 1 Nummer 8 des Bun- Plangebietes
desnaturschutzgesetzes - FFH-Gebiet Nr. 168 ,Linkselbische Taler zwischen Dresden und Meiflen* (DE
4846-302)

- europaisches Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Nr. 27 ,Linkselbische Bachta-
ler* (DE 4645-451).

Aufgrund des Abstandes sind die Natura 2000-Gebiete nicht von der Erstauf-
forstung betroffen.

2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes sind am
des Bundesnaturschutzgeset- Standort des Vorhabens nicht vorhanden.

zes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst

2.3.3 | Nationalparke und Nationale Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnatur-
Naturmonumente nach § 24 schutzgesetzes sind am Standort des Vorhabens nicht vorhanden.

des Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst

2.3.4 | Biospharenreservate und Land- | Westlich des B-Plangebietes befindet sich ein Auslaufer des Landschafts-
schaftsschutzgebiete gemal schutzgebietes (LSG) , Triebischtaler” (d 19)", welches sich tiber die Aue der
den §§ 25 und 26 des Bun- Triebisch und ihrer Zuflusshéche erstreckt. Der etwa 800 m entfernt liegende
desnaturschutzgesetzes Teil des Landschaftsschutzgebietes liegt im Bereich der ,Kleinen Triebisch* mit
Geholzsaum, angrenzendem Griinland und Feldgehélzen.

1 Verordnung des Landratsamtes MeiRen zur Neufassung der Verordnung des LSG Triebischtaler vom 23.06.2020 (Sachs.GVBI.
Nr. 21 vom 15.07.2020, S. 360)
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verzeichnete Denkmaler, Denk-
malensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als ar-
chaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

Nr. Schutzkriterium Betroffenheit
Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet befindet sich nordéstlich des Plangebie-
tes. Das LSG ,Elbtal zwischen Dresden und Meifen mit linkselbischen Télern
und Spaargebirge* (d 83)2 umfasst den Landschaftsraum nordéstlich von der
Ortslage Klipphausen bis zur Elbe und partiell bis (iber die Elbe hinaus. Im
Siidwesten ist der Talraum der Wilden Sau eingeschlossen. Das Plangebiet
liegt mindestens 990 m von dem Landschaftsschutzgebiet entfernt.
Aufgrund des Abstandes sind die Landschaftsschutzgebiete nicht von der Erst-
aufforstung betroffen.

2.3.5 | Naturdenkmaler nach § 28 des | Etwa 350 m westlich des Plangebietes befindet sich das Naturdenkmal (ND)
Bundesnaturschutzgesetzes ,Stieleiche auf der Birkenhainer Héhe* (Nr.: MEI 029). Das Naturdenkmal "Die

Grofien Baume" stidwestlich Klipphausen (Nr.; MEI 026) ist ca. 680 m stlich
des Plangebietes an der S 177 verortet.

Aufgrund des Abstandes sind die Naturdenkmaéler nicht von der Erstauffors-
tung betroffen.

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbe- geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich Alleen, nach § 29 des Bun-
standteile, einschlieBlich Alleen, | desnaturschutzgesetzes sind am Standort des Vorhabens nicht vorhanden.
nach § 29 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes sind
nach § 30 des Bundesnatur- am Standort des Vorhabens nicht vorhanden.
schutzgesetzes

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
des Wasserhaushaltsgesetzes, | schutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikoge-
Heilquellenschutzgebiete nach | biete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwem-
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaus- | mungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes sind am Standort des
haltsgesetzes, Risikogebiete Vorhabens nicht vorhanden.
nach § 73 Absatz 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes

239 | Gebiete, in denen die in Vor- Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union festgelegten
schriften der Europaischen Umweltqualitdtsnormen bereits iiberschritten sind am Standort des Vorhabens
Union festgelegten Umweltqua- | nicht vorhanden.
litdttsnormen bereits Uberschrit-
ten sind

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevdlke- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne
rungsdichte, insbesondere des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes sind am Standort
Zentrale Orte im Sinne des § 2 | des Vorhabens nicht vorhanden.

Absatz 2 Nummer 2 des Raum-
ordnungsgesetzes
2.3.11 | in amtlichen Listen oder Karten | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,

Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdrde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden, sind am Standort des Vorhabens nicht vorhanden.

2 Verordnung des Landkreises Meilen vom 05.11.2007 (SachsGVBI. S. 523) zuletzt gedndert am 10.09.2012 (SachsGVBI. S.

554)
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Im Ergebnis der standortbezogenen Einzelfallpriifung nach UVPG ist festzustellen, dass keine
UVP-Pflicht fiir die Erstaufforstung im Umfang von 2,1 ha auf Flurstiick 203/7 Gemarkung Klipp-
hausen besteht.

1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nach-
folgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Da die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Klipphausen® im Parallelverfahren mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klipp-
hauen durchgefihrt wird, beschrankt sich die Umweltprifung auf zusatzliche oder andere erhebliche
bzw. konkretisierte Umweltauswirkungen, die aufgrund der Planungstiefe erst im Bebauungsplan be-
wertet werden konnen. Der Vollstandigkeit halber sind die Ergebnisse der Umweltpriifung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans aber nachrichtlich auch im Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und TOB-Beteiligung zur 5. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbepark Klipphausen“ wurde um AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung gebeten. Die hierzu abgegeben Hinweise umfassen folgende Sachverhalte:

Trinkwasserfassung Sora:

e Das Plangebiet fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes Klipphausen befindet sich im An-
strom zur nordwestlich in ca. 800 m Entfernung gelegenen Trinkwasserfassung Sora. Zum
Schutz der Trinkwasserressourcen und im Interesse der Gesundheit der Bevdlkerung sind
diese vor Verunreinigungen und sonstigen Beeintrdchtigungen besonders zu schiitzen. Die
Technische Regel Arbeitsblatt W 101 der Fachvereinigung DVGW benennt und bewertet we-
sentliche Gefahrdungen im Einflussbereich von Trinkwassereinzugsgebieten. Danach verur-
sacht die Ausweisung neuer Gewerbegebiete im Einzugsgebiet einer Trinkwasserfassung ein
hohes Gefahrdungspotenzial. Dies geht unter anderem auf die mogliche Schadstoffbelastung
des Grundwassers sowie auf die Verletzung grundwasserschiitzender Deckschichten zuriick
und ist im Umweltbericht im Sinne einer Gefahrdungsabschatzung zu bewerten. Ebenso sind
die Auswirkungen der Reduzierung der Grundwasserneubildung zu betrachten, die das Grund-
wasserdargebot fur die Trinkwasserfassung bildet.

e Dieim Flachennutzungsplan, 6. Anderung dargestellten Schutzzonengrenzen der Trinkwasser-
fassung stellen einen Planzustand eines bisher nicht ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
auf Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens aus dem Jahr 1994 dar. Die im Planzu-
stand vorliegenden Schutzzonengrenzen sind entsprechend als nicht fixiert anzusehen. Eine
Einschatzung, inwieweit sich das geplante Gewerbegebiet im Einzugsgebiet der Trinkwasser-
fassung befindet, muss an die Erarbeitung/Uberarbeitung eines hydrogeologischen Gutachtens
fur die Trinkwasserfassung Sora geknlpft werden.

Soraer Dorfbach
e Nach dem historischen Verlauf entsprechend des Messtischblattes von 1937, Blatt 4947, ver-
lauft vermutlich innerhalb des Uberplanten Gebietes der Soraer Dorfbach verrohrt.

wild abflieBendes Wasser
e Der Umgang mit der Problematik wild abflieRendes Wasser (Wasserabfluss nach § 37 WHG)
ist bisher nicht ausreichend gewdrdigt.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierunq:

e Erganzung Eingriffsbilanzierung um Funktionsverlustfaktoren (Verlust an 6kologischem Wert
der bisher mit Anbindung zum Offenland vorhandenen Gehoélzbestande - Kompensationsmal}-
nahmen -, welche sich zukiinftig im Innenbereich befinden) ist erforderlich.

e Festsetzung von KompensationsmalRnahmen im B-Plangebiet als offentliche Griinflachen wird
begrift.

e Ubergabe ortsnaher naturschutzfachlicher Vorschlage fiir externe KompensationsmaRnahmen

e Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen (sowohl interne als auch externe) ist aus Grin-
den der Rechtssicherheit zeitlich an den Beginn der Umsetzung des B-Planes zu knipfen. Fr
externe Mallnahmen ist die Flachenverfiigbarkeit nachzuweisen.

Faunistische Erfassungen
e Erganzung des abgestimmten Untersuchungsrahmens erforderlich um Untersuchungen zu den
Auswirkungen der Planung auf die Artengruppe Fledermause.

FFH-Gebiet:
e Aufgrund der Einleitung oberirdisch abflieRenden Wassers aus den geplanten Erweiterungsfla-
chen des Gewerbegebietes Uber die Vorflut in unterhalbliegende Gebietsteile des FFH-
Gebietes ,Triebischtaler" (Landes-Nr. 171) ist eine FFH-Vorprifung erforderlich.

Immissionsschutz
e Es ist eine detaillierte Schallimmissionsprognose mit Berticksichtigung der umfangreichen Vor-
belastungssituation erforderlich.

Bodenschutz

e Bei der Auswirkungsprognose auf das Schutzgut Boden sind auch Folgewirkungen, die sich
aus Anderungen in anderen Schutzgiitern ergeben, z.B. die Anderung des Grundwasserhaus-
halts, die sich auf die Zusammensetzung und die Eigenschaften der Boden sowie deren Funk-
tionserflllung auswirkt.

e Die Beschreibung der Béden ist durch eine Bewertung der Bodenfunktionen zu erganzen. Dem-
nach sind in der Regel vornehmlich die Bodenfunktionen Lebensraum fiir Pflanzen, Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Archivfunktion betroffen. Es ist anzustreben, zumin-
dest diese drei Boden- bzw. Bodenteilfunktionen im Rahmen der Umweltpriifung zu bewerten.

e Auf Grundlage der Beschreibung des Ist- Zustands der Béden und seiner Bodenfunktionen und
der vom Projekt ausgehenden Wirkfaktoren sind im Rahmen der Umweltpriifung die zukiinftigen
Auswirkungen der Planung auf den Boden darzustellen und anschlieRend zu bewerten.

Geologie / Hydrogeologie
e Im Rahmen der Umweltprifung sollen die Auswirkungen des Vorhabens auf das geologi-
sche/hydrogeologische Wirkungsfeld untersucht werden. Dabei sind die geologischen und hyd-
rogeologischen Verhaltnisse darzustellen und die Auswirkungen auf bzw. durch das Vorhaben
zu beschreiben.

1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden
(Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipp-

hausen® sind die Grundsatze und Ziele der ibergeordneten Landes- und Regionalplanung und der

Fachgesetze des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die in Gesetzen und Richtlinien veran-

kerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Umweltpriifung zu bertcksichtigen. Be-

zogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:
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der Aufstellung des Bauleitplans

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen sowie ihre Beriicksichtigung bei

Schutz-
gut

Zu berticksichti-
gende Gesetze/
Verordnungen

Wesentlicher Inhalt

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Bauleitplans (5. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Gewerbepark Klipphausen®)

Mensch

BauGB

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
soll das Wohl der Allgemeinheit gewahr-
leisten und eine menschenwirdige Um-
welt sichern (Schutz natirlicher Lebens-
grundlagen, allgemeiner Klimaschutz,
baukulturelle Entwicklung der stadtebauli-
chen Gestalt und des Orts- / Landschafts-
bildes).

Lage des Anderungsbereiches im Anschluss
an den Gewerbepark und abseits schutzbe-
dirftiger Nutzungen,

Festlegung des Standortes der geplanten ge-
werblichen Bauflachen erfolgte auf Grundlage
einer Standortpriifung,

Anderungsbereich betrifft keine Flachen, die
eine besondere Bedeutung als siedlungsnaher
Freiraum oder Flache fiir die Erholung haben,
Festsetzung einer Schutz- bzw. Pufferzone
zwischen gewerblichen Bauflachen und den
nachsten Siedlungsfldchen mit Wohnnutzung
als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Riickhaltung von Regen-
wasser

BImSchG
inkl. Verordnun-
gen

Bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen sind gem&R § 50 BImSchG
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG so weit wie mdglich vermieden
werden. Grenzwerte bzgl. Schall- und
Schadstoffimmissionen.

TA Larm

Schutz der Aligemeinheit und Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie deren Vor-
sorge.

DIN 18005

Orientierungswerte bzgl. Schallimmis-
sionen als Voraussetzung fiir gesunde
Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung.
Ausreichender Schallschutz insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Malnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung.

Berticksichtigung des Trennungsgrundsatzes:
Bauflachenausweisung im Anschluss an be-
stehende gewerblich genutzte Flachen bei Be-
ricksichtigung eines Abstands zur nachsten
Siedlung mit Wohnnutzung (im Norden mind.
250 m zu Sora und im Siden mind. 800 m zu
Lotzen), Uberwiegend damit keine direkte
Nachbarschaft

Festsetzungen zur Begrenzung von Immissio-
nen auf Basis des vorliegenden schalltechni-
schen Gutachtens.

Bewertung der Betroffenheit schutzbedtirftiger
Nutzungen im Rahmen der Umweltpriifung in
Kap. 2.

Biodiver-
sitat, Ar-
ten und
Biotope

BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.

Beanspruchung intensiv bewirtschafteter, ver-
breiteter Lebensraume mit geringem Bio-
topwert und geringer Lebensraumeignung
(Flache fiir Landwirtschaft, Acker)

Festsetzung von Maltnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich und Bewertung dieser im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
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Schutz-
gut

Zu beriicksichti-
gende Gesetze/
Verordnungen

Wesentlicher Inhalt

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Bauleitplans (5. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Gewerbepark Klipphausen“)

FFH-Richtlinie

Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Le-
bensraumtypen des Anhangs | der RL
bzw. der Arten des Anhangs Il der RL

Mdglicherweise betroffene Natura 2000-Ge-
biete: FFH-Gebiet , Triebischtaler”, FFH-Gebiet
,Linkselbische Téler zwischen Dresden und
Meilen".

Abschéatzung der Natura-2000-Betroffenheit im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
Durchfilhrung einer FFH-Vorprifung fiir das
FFH-Gebiet , Triebischtéler" (Landes-Nr. 171)

Vogelschutz-RL

Erhaltung samtlicher wildlebender heimi-
scher Vogelarten

Mdglicherweise betroffene Natura 2000-Ge-
biete: Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Link-
selbische Bachtéler*, Beriicksichtigung der Vo-
gelwelt aus artenschutzrechtlicher Sicht sowie
Abschatzung der Natura-2000-Betroffenheit im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologi-

schen Vielfalt sind entsprechend dem je-

weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vor-
kommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope
mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer repra-
sentativen Verteilung zu erhalten;
bestimmte Landschaftsteile sollen
der natlrlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Geschitzte Teile von Natur und Land-

schaft nach §§ 23 — 30 BNatSchG, beson-

ders geschiitzte Biotope

Beanspruchung intensiv bewirtschafteter, ver-
breiteter Lebensraume mit geringem Bio-
topwert und geringer Lebensraumeignung
(Flache fiir Landwirtschaft, Acker) und ohne Bi-
otopverbundfunktion,

Festsetzung von Mafinahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich und Bewertung dieser im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.

im Geltungsbereich der 5. Anderung des B-
Plans nicht vorhanden, né&chstliegendes
Schutzgebiet (LSG) ca. 700 m entfernt.

besonderer Artenschutz gemall § 44
BNatSchG

Bewertung des Eintretens artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
im Artenschutzfachbeitrag (ASB). Festsetzun-
gen von artenschutzrechtlichen MalRnahmen
auf Basis der vorliegenden faunistischen Erfas-
sungen und des ASB.

Eingriffsregelung gemal §§ 14 - 17
BNatSchG:

Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in

Festsetzung von Mafinahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich und Bewertung dieser im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
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deutung des Waldes fiir die Umwelt, ins-
besondere fir die Bodenfruchtbarkeit,
(Schutz- und Erholungsfunktion).
Bodenschutzwald gemal §29 Sachs-
WaldG,

Wald mit besonderer Anlagenschutzfunk-
tion nach Waldfunktionenkartierung ge-
maR § 6a SachsWaldG

Schutz- | Zu beriicksichti- | Wesentlicher Inhalt Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
gut gende Gesetze/ Bauleitplans (5. Anderung des Bebauungs-
Verordnungen plans ,,Gewerbepark Klipphausen“)
der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlicksichtigen.
SachsNatSchG s. Bundesnaturschutzgesetz
Boden BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und | Im Zuge der 6. Anderung des FNP 2020 der
Flache schonend umgegangen werden, dabei | Gemeinde Klipphausen wurde eine Standort-
sind zur Verringerung der zusatzlichen | alternativenprifung durchgefiihrt. Dabei wur-
Inanspruchnahme von Flachen firbau- | den Mdglichkeiten der  Innenentwicklung
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der | ebenso geprift wie die Méglichkeiten zur Aus-
Entwicklung der Gemeinde insbesondere | weisung von Bauflachen an anderer Stelle im
durch Wiedernutzbarmachung von Fl&- | Aufenbereich. Die Priifung ergab bei Berlick-
chen, Nachverdichtung und andere MaR- | sichtigung des Planungsziels keine gleichwer-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen | tige Alternative im Gemeindegebiet, die gerin-
sowie Bodenversiegelungen auf das not- | gere Umweltauswirkungen erwarten lieRe.
wendige Mal zu begrenzen. Landwirt- | Bewertung des Umweltbelangs Flache und Bo-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke | den im Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
genutzte Fl&chen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB
in der Abwagung zu berticksichtigen.
BBodSchG § 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen | Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung
auf den Boden Beeintréchtigungen seiner | und zum Ausgleich und Bewertung dieser im
natiirlichen Funktionen und seiner Funk- | Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
tion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich zu vermei-
den.
Erlass vom Bodenschutzbelange sind gem&R dem | Im Gebiet der Gemeinde Klipphausen tiberwie-
24.06.2009 Leitfaden ,Bodenschutz in der Um- | gen Bdden mit einer sehr hohen bis hohen
weltpriifung nach BauGB“ zu berlick- | Funktionsauspragung (u. a. natiirlichen Boden-
sichtigen und auf jeweilige Planungssitu- | fruchtbarkeit und Wasserspeichervermégen).
ation abzustimmen. Mittlere und geringe Funktionsauspragungen
liegen entweder nur lokal vor, linear an den Tal-
hangen der FlieRgewéasser oder sind haufig als
Waldflachen ausgepragt. Aus diesem Grund ist
auch bei Bauflachenausweisungen an alterna-
tiven Standorten mit einer Uberwiegend sehr
hohen bis hohen Funktionsauspragung der Bo-
denfunktionen zu rechnen.
Hinsichtlich der Bodenfunktionen erfolgt eine
Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung in
Kap. 2.
SachsWaldG Sicherung der Nutzfunktion und der Be- | Im Rahmen der 5. Anderung des B-Plans wer-

den keine Waldflachen beansprucht, demge-
geniber ist zum Schutz und zur Starkung vor-
handener Waldflachen die Erganzung der be-
stehenden Waldflachen am Kréhenhibel vor-
gesehen (Festsetzung Aufforstungsflache).
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Schutz-
gut

Zu beriicksichti-
gende Gesetze/
Verordnungen

Wesentlicher Inhalt

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Bauleitplans (5. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Gewerbepark Klipphausen“)

Wasser

WRRL

Vermeidung einer weiteren Verschlechte-
rung sowie der Schutz und die Verbesse-
rung des Zustands der aquatischen Oko-
systeme und der direkt von ihnen abhan-
genden Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaus-
halt.

Oberflachenwasserkdrper nach WRRL (OWK):
Der Anderungsbereich liegt tiberwiegend im
Einzugsgebiet des OKW ,Kleine Triebisch*
(DESN_537328) und teilweise im Einzugsge-
biet des OWK ,Wilde Sau-2* (DESN_537316-
2).

Grundwasserkdrper nach WRRL (GWK):

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des
GWK ,Elbe” (DESN_EL-1-1-2).

Abschatzung der Betroffenheit im Rahmen der
Umweltpriifung in Kap. 2.

WHG

Sicherung der oberirdischen Gewasser
und des Grundwassers als Bestandteil
des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigungen  ihrer  Gkologischen
Funktionen.

Uberschwemmungsgebiete
Trinkwasserschutzgebiete

FlieR- und Stillgewasser

Uberschwemmungsgebiete werden durch die
5. Anderung des B-Plans nicht beriihrt, die
Auswirkungen durch aus dem Anderungsbe-
reich abgefiihrtes Niederschlagswasser wer-
den im Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
betrachtet.

Der Anderungsbereich liegt fast vollstandig im
Einzugsgebiet des Soraer Dorfbaches und ge-
ringfligig des Flachsbaches,
Oberflachengewasser sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden, nur angrenzend in ver-
rohrter Form (Soraer Dorfbach, nordwestlich).
Auf an die Bauflachen angrenzenden Flachen
mit hoher Wassererosion werden Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden. Natur und Landschaft
festgesetzt.

Nordwestlich des Anderungsbereiches liegt die
Wasserfassung Sora. Die im Rahmen der hyd-
rogeologischen Zuarbeit empfohlenen Schutz-
zonen | bis llIB liegen aulerhalb geplanter
Bauflachen, sind jedoch rechtlich nicht fixiert.
Das TWSG ist nicht rechtlich gesichert.

Die Betroffenheit von Gewassern, des Grund-
wassers und der Trinkwasserfassung Sora
wird im Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.
betrachtet.

SachsWG

s. WHG

Luft /
Klima

KSG

Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele
sowie Einhaltung der europdischen Ziel-
vorgaben zum Schutz vor den Auswirkun-
gen des weltweiten Klimawandels

Gemal § 13 Abs. 1 KSG haben Trager éffent-
licher Aufgaben bei ihren Planungen und Ent-
scheidungen den Zweck dieses Gesetzes und
die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu be-
ricksichtigen. Festsetzung von MaBnahmen
zur Minderung von Treibhausgasemissionen
durch Erzeugung erneuerbarer Energien

BImSchG
inkl. Verordnun-
gen

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-

Die 5. Anderung des B-Plans betrifft Offenland-
flachen mit allgemeiner Kaltluftentstehungs-
funktion, weil diese keinen Bezug zu belasteten
Siedungsraumen aufweisen.
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Schutz-
gut

Zu beriicksichti-
gende Gesetze/
Verordnungen

Wesentlicher Inhalt

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Bauleitplans (5. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Gewerbepark Klipphausen“)

guter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen).

Grenzwerte bzgl. Schall- und Schad-
stoffimmissionen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fiir die gesamte Um-
welt.

Die Abschatzung der Betroffenheit durch Ver-
lust von Flachen mit klimatischer Ausgleichs-
funktion infolge der geplanten gewerblichen
Nutzung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung
in Kap. 2.

SachsWaldG

Sicherung der Nutzfunktion und der Be-
deutung des Waldes fiir die Umwelt, ins-
besondere fiir die Reinhaltung der Luft,
(Schutz- und Erholungsfunktion).

Im Rahmen der 5. Anderung des B-Plans wer-
den keine Waldflachen beansprucht, demge-
genuber ist zum Schutz und zur Stérkung vor-
handener Waldflachen die Erganzung der be-
stehenden Waldflachen am Kréhenhibel vor-
gesehen (Festsetzung Aufforstungsflache).

BNatSchG

Luft und Klima sind durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen; dies giltinsbesondere
fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen;

dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

Im Rahmen der 5. Anderung des B-Plans wer-
den keine Waldflachen als Frischluftbildner be-
ansprucht, demgegenuber die Erganzung der
bestehenden Waldfldchen vorgesehen (Fest-
setzung Aufforstungsflache). Von der geplan-
ten Bauflachendarstellung sind ausschlieBlich
Offenlandfldchen mit allgemeiner klimatischer
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und
ohne Bezug zu belasteten Siedlungsflachen
betroffen.

Festsetzung von Dachflachen-PVA im B-Plan.
Die Abschatzung der Betroffenheit erfolgt im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.

BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB
zu ber(cksichtigen.

Die Planung sieht u. a. die Erganzung der be-
stehenden Waldflachen am Krahenh(bel vor
(Festsetzung Aufforstungsflache). Waldflachen
fungieren als Treibhausgassenken und wirken
so dem Klimawandel entgegen.

Festsetzung von Mainahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken (Dachbegriinung, Ge-
hélzpflanzungen) oder die der Anpassung an
den Klimawandel dienen (ausreichend dimen-
sionierte Regenrlckhalteanlagen, baugrund-
stiicksbezogener Schutz vor Uberschwem-
mungen im Starkregenfall) im B-Plan.
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Wesentlicher Inhalt

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Bauleitplans (5. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Gewerbepark Klipphausen“)

Die Landschatt ist in ihrer Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum
des Menschen zu sichern. Ihre charakte-
ristischen Strukturen und Elemente sind
zu erhalten oder zu entwickeln. Beein-
trachtigungen des Erlebnis- oder Erho-
lungswerts sind zu vermeiden.
Landschaftsschutzgebiete

Es werden keine Flachen beansprucht, die
eine besondere Erholungs- oder Landschafts-
bildfunktion ausiben. Der Bereich der 5. Ande-
rung des B-Plans liegt auBerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten.

Die Abschatzung der Betroffenheit erfolgt im
Rahmen der Umweltpriifung in Kap. 2.

s. Bundesnaturschutzgesetz

Sicherung der Nutzfunktion und der Be-
deutung des Waldes fiir die Umwelt, ins-
besondere fir das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung
der Bevolkerung (Schutz- und Erholungs-
funktion).

Im Rahmen der 5. Anderung des B-Plans wer-
den keine Waldflachen beansprucht, demge-
geniber ist zum Schutz und zur Starkung vor-
handener Waldflachen die Ergénzung der be-
stehenden Waldflachen am Krahenhibel vor-
gesehen (Festsetzung Aufforstungsflache).

Schutz und Erhalt von Denkmélern und
Sachgitern, Schutz und Gestaltung his-
torisch gewachsener Kulturlandschaften

Kulturdenkmale sind von der Planung nicht
betroffen, jedoch liegt eine archdologische
Relevanz vor.

Die Abschatzung der Betroffenheit erfolgt im
Rahmen der Umweltprifung in Kap. 2.

Schutz- | Zu beriicksichti-
gut gende Gesetze/
Verordnungen
Land- BNatSchG
schafts-
bild
SéachsNatSchG
SachsWaldG
Kultur- / | SachsDSchG
Sach-
guter
1.5.2

tigung bei der Aufstellung des Bauleitplans
Wiedergegeben werden die Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplans (LEP 2013), die direkt
auf die Ebene kommunaler Bauleitplanung wirken. Vorgaben des LEP 2013 fiir die Regionalplanung

sind nicht aufgezahilt.

Umweltschutzziele aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 sowie ihre Beriicksich-

Schutzgut

Umweltschutzziel gemaR LEP 2013

Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bauleitplans (5.
Anderung des Bebauungsplans
»Gewerbepark Klipphausen®)

Siedlungsentwicklung

Biodiversitat,
Arten und
Biotope;
Boden, Fla-
che, Was-
ser, Luft /
Klima,
Land-
schaftsbild

Z2.2.1.4: Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig,
wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeig-
neter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen
in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang be-
baute Ortsteile festgesetzt werden.

Z2.2.1.6: Eine Siedlungsentwicklung, die iber den aus der natirli-
chen Bevoélkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der drtlichen
Bevdlkerung an zeitgemalRe Wohnverhaltnisse sowie den Anspri-
chen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungsein-
richtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist
nur in den zentralen Orten gemé&R ihrer Einstufung und in den Ge-
meinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z2.2.1.7: Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbeson-
dere Gewerbe-, Industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen sowie nicht

Im Zuge der parallelen Ande-
rung des Flachennutzungsplans
erfolgte eine Standortpriifung
unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Ziele des LEP, die in
die Begriindung zur 5. Anderung
des B-Plans tibernommen wurde
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Schutzgut

Umweltschutzziel gemaR LEP 2013

Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bauleitplans (5.
Anderung des Bebauungsplans
»Gewerbepark Klipphausen®)

mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und
die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die
Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine
siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Alt-
lastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarma-
chung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekul-
tiviert oder renaturiert werden.

Z2.2.1.8(...) Regionale Griinziige und Griinzasuren sind von Bebau-
ung im Sinne einer Besiedlung und von anderen funktionswidrigen Nut-
zungen freizuhalten.

Z 2.2.1.9: Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Z 2.2.1.10: Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungs-
punkte des OPNV zu konzentrieren.

Freiraumschu

tz

im Offenland als Flurelemente erhalten, wiederhergestellt oder ent-
sprechend der kulturlandschaftlichen Eigenart neu angelegt werden.

Biodiversitat, | Z4.1.1.2 Keine Betroffenheit, da im Ande-
Arten und Fur die festgelegten ,Unzerschnittenen verkehrsarmen Raume rungsbereich keine UZVR mit
Biotope (UZVR) mit einer besonders hohen Wertigkeit fir den Arten- und Bi- | besonders hoher Wertigkeit fiir
otopschutz sowie die landschaftsbezogene Erholung* ist eine Zer- den Arten- und Biotopschutz so-
schneidung durch wie die landschaftsbezogene Er-
[.] holung vorliegt.
- groBflachigen Siedlungsneubau im AuBenbereich (Lage am Rand eines sonstigen
nur dann zul&ssig, wenn es sich um ein (iberregional bedeutsames UZVR (UZVR >40 km?))
Vorhaben handelt und eine raumvertragliche Variante auflerhalb der
unzerschnittenen verkehrsarmen Raume nicht realisierbar ist.
Z2411.7bisZ24.1.1.10 Keine Betroffenheit, da im Ande-
Erhaltung und Entwicklung Landesplanerisch bedeutsame groffla- rungsbereich nicht vorhanden.
chige Schutzgebiete (z. B. Nationalparkregion ,Sachsische
Schweiz")
24113 Keine Betroffenheit, da im Ande-
Naturnahe Quellbereiche und FlieRBgewasser beziehungsweise rungsbereich nicht vorhanden.
FlieRgewasserabschnitte mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie
okologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewéssern sind in ihren
Biotop- und natirlichen Verbundfunktionen zu erhalten und von jegli-
cher Bebauung und Verbauung freizuhalten. ...
Land- 241114 Festsetzung zum Erhalt des
schaftsbild, | Kulturlandschaftsschutz: landschaftsbildpragenden  Ge-
Kultur- und Es ist darauf hinzuwirken, dass landschaftsprégende Gehélze und hélzbestandes im Bereich Kré-
Sachgiiter Baumbestande entlang von Strallen, Wegen und Gewéssern sowie | henhiibel.

Festsetzung von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im
Anderungsbereich bzw. extern
u.a. flir den Erhalt und die Ent-
wicklung der regionaltypischen
Kulturlandschaftselemente.
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Schutzgut Umweltschutzziel gemaR LEP 2013

Wasser 24123
Zur Verbesserung der Gewasserokologie sind verrohrte oder ander- | Keine Betroffenheit, da im Ande-
weitig naturfern ausgebaute FlieRgewasser beziehungsweise FlieB- | rungsbereich des B-Plans nicht
gewasserabschnitte und Quellbereiche, sofern deren Ausbauzu- vorhanden.

stand nicht durch besondere Nutzungsanspriiche gerechtfertigt ist,
zu 6ffnen und naturnah zu gestalten.

1.5.3 Umweltschutzziele aus dem Regionalplan 2020 sowie ihre Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bauleitplans

Die Grundsatze und Ziele des Regionalplans fiir die Planungsregion Oberes Elbtal / Osterzgebirge,

2. Gesamtfortschreibung 2020 sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu beachten.

Die Ziele des Regionalplans sind gemafl® § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Je nach Konkretisierungsgrad lassen die Ziele nachfolgenden Planungen Spielrdume zur Ausformung
und Umsetzung. ,Ist-Ziele" sind als Festlegung zwingend verbindlich; sie kdnnen nur im Rahmen eines
Zielabweichungsverfahrens (§ 16 SachsLPIG) Uberwunden werden. ,Soll-Ziele" sind als Festlegung
gleichfalls zwingend verbindlich, enthalten aber fir den Plananwender ein sogenanntes Restermessen,
welches es ihm erlaubt, in atypischen Fallen ohne Zielabweichungsverfahren von der Planaussage ab-
weichen zu kénnen.

Die Grundsatze des Regionalplans sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen.

Vorranggebiete nach § 8 Abs. 7 Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fliir bestimmte, raumbedeutsame Funkti-
onen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet aus-
schlieRen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. Vorrang-
gebiete sind Ziele der Raumordnung.

Vorbehaltsgebiete nach § 8 Abs. 7 Nr. 2 ROG sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der Raumord-
nung.

Innerhalb des Planbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® befin-
den sich keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des Regionalplanes, jedoch grenzen folgende Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete, die eine Umweltrelevanz haben an:

e Vorbehaltsgebiet Schutz des vorhandenen Waldes (Waldflache siidéstlich des Anderungsbe-

reiches)

Die bestehenden Waldflache zwischen Gewerbepark Klipphausen und der BAB4 wird durch die 5. An-
derung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® nicht tberplant, vielmehr wird zur Starkung
und Entwicklung des Bestandswaldes die westlich und sudlich angrenzende Landwirtschaftsflache als
geplante Flache fir Wald (Aufforstungsflache) festgesetzt.

Das westlich des Landwirtschaftsweges von Sora nach Birkenhain liegende
e Vorranggebiet Landwirtschaft
wird von der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen“ nicht bertihrt.
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Schutz- Beriicksichtigung bei der Auf-

gut Ziele der Raumordnung Réumliche Lage L. M) G2 BT 217 B 3 41T
derung des Bebauungsplans
»Gewerbepark Klipphausen®)

Boden 24215 Ausgeraumte Ackerflache: Flachi- | Nutzung der ausgeraumten Fla-
Auf ausgerdumten Ackerflachen, | ges Vorkommen im gesamten | chen fiir die geplante Bauflachen-
insbesondere bei Lage in windero- | Plangebiet erweiterung im Anschluss an be-
sionsgefahrdeten Gebieten, ist auf stehende Gewerbefldchen und
eine Schaffung landschaftsglie- stark befahrene Straflen (hohe
dernder  Gehdlzstrukturen  und Vorbelastung), Zie! fiir eine land-
Ackerrandstreifen in Anbindung an wirtschaftliche Nutzung relevant,
das Okologische Verbundsystem die mit der 5. Anderung des B-
[..] hinzuwirken. Plans entfallt.

Boden Z4217 Gebiete mit Anhaltspunkten oder | Flachen werden gemals Planung
Auf den landwirtschaftichen FI&- | Belegen fiir groRflachige schadli- | als gewerbliche Bauflache bzw.
chen, die sich in Gebieten mit An- | che stoffliche Bodenverénderun- | Flachen fur Manahmen zum
haltspunkten oder Belegen fiir | gen (geogen vorliegende hohere Schutz, zur Pflege und Entwick-
groRflachige schédliche stoffliche | Anreicherung von Arsen und lung von Boden, Natur und Land-
Bodenverénderungen [...] befin- | Schwermetallen im Boden): Uber- | Schaft festgesetzt, letztere sind
den, ist darauf hinzuwirken, dass | schneidung mit dem Randbereich mit einer extensiven Nutzung ver-
diese der Flachenfestlegung im 4uBers- | bunden, auf gewerblichen Baufia-
vorrangig extensiv bewirtschaftet | ten Siidwesten des Anderungsbe- | chen ist eine nutzungsbezogene
oder in Wald umgewandelt werden. | reiches Beurteilung (geringe Empfindlich-

keit) und ggf. erforderliche Rege-
lungen im B-Plan zu treffen, Hin-
weise des LfULG aus der Anho-
rung zum Vorentwurf zu geogener
Belastung liegen nicht vor.

Wasser, Bo- | LEPZ4.1.2.1 Hohe geologisch bedingte Grund- | Die Grundwassergefahrdung

den [...] Auf angemessene Nutzungen, | wassergefahrdung: Flachiges Vor- | Wurde im Rahmen eines hydroge-
die das Fehlen geologischer | kommen im gesamten Plangebiet ologischen Gutachtens 2022 fir
Schutz-funktionen [...] beriicksichti- die geplanten Bauflachen der 5.
gen, ist hinzuwirken. Anderung des B-Plans konkreti-

siert. Die Abschétzung der Betrof-
fenheit des Grundwassers erfolgt
im Rahmen der Umweltpriifung in
Kap. 2.

Boden Z42141 Wassererosionsgefahrdetes Ge- | Ziel des RP betrifft eine Ackernut-
Auf den Ackerflachen in den was- | biet: Flachiges Vorkommen im zung der Flache, die perspekti-
sererosionsgefahrdeten ~ Gebieten | GroRteil des Plangebiets visch im Bereich der 5. Anderung
sowie in den Gebieten zur Verbes- des B-Plans nicht mehr relevant
serung des Wasserrlickhalts ist bei ist.
entsprechender  Erosionsdisposi- Auswirkungen der Planung auf
tion vor Ort auf einen erosionsmin- Erosionsvorgange in angrenzen-
dernden Ackerbau hinzuwirken. den Landwirtschaftsflachen wer-

den im Rahmen der Umweltprii-
24212 Besonders stark wassererosions- fung in Kap. 2 abgeschatzt.
In besonders stark wassererosions- | gefahrdetes Gebiet: Bereiche in
gefahrdeten Gebieten [...]istdarauf | 4er Mitte des Plangebiets
hinzuwirken, dass die ackerbauli-
che Nutzung in eine dauerhafte Be-
grinung uberflhrt wird.
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Mit den Normenkontrollurteilen des OVG Bautzen vom 23.11.2023 (OVG 1 C 74/21, OVG 1 C 75/21
und OVG 1 C 76/21) wurden die Kapitel 4 — Freiraumentwicklung und 5.2 — Wasserversorgung des
Regionalplans 2020 fur unwirksam erklart. Die Urteile sind rechtskraftig.

1.5.4 Umweltschutzziele aus dem Landschaftsplan sowie ihre Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bauleitplans
Im Landschaftsplan der Gemeinde Klipphausen sind flir die Anderungsflache folgende Ziele dargestellt:
e Freilegung verrohrter Abschnitte von FlieRgewassern, Renaturierung
Anlage von Hecken und Feldgehdlzen in der Ackerflur
Vorrangige Umsetzung erosionsmindernder Malinahmen
Erhaltung von Baumreihen am Wirtschaftsweg

Die Prognose bzgl. der Darstellungen von Landschaftsplanen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung in
Kap. 2.

1.5.5 Biotopvernetzungsplanung Landkreis MeiRen
Die Biotopvernetzungsplanung des Landkreises Meillen (Stand August 2000) weist Flachen
e des Uberregionalen Biotopverbundes,
e des lokalen Biotopverbundes,
e des Biotopverbundes innerhalb von Siedlungsgebieten,
e von Pufferzonen sowie
e von EinzelmalRnahmen aus.

Der Uberplante Standort weist keine Flachenkategorie der Biotopvernetzungsplanung des Landkreises
MeilRen (Stand August 2000) auf.

1.5.6 Kulturlandschaftsprojekt MeiBRen
Von den formulierten Handlungsbedarfen sind die nachfolgend aufgefiihrten bei der Zusammenstellung
des Abwagungsmaterials fur den vorliegenden B-Plan relevant:
e behutsamer Umgang mit weiterem Flachenverbrauch
dezentraler Hochwasserschutz
Erhalt und Ausbau von Streuobstwiesen und Obstbaumreihen
Erhéhung des Waldanteils in erosionsanfalligen Hanglagen auf historischen Waldstandorten

Die Prognose bzgl. der Darstellungen von Landschaftsplanen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung in
Kap. 2.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mittels der nachfolgenden Angaben zu be-
schreiben und zu bewerten.

2.1 Bestandsaufnahme (Basiszenario) und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage 1 Nr. 2a BauGB)

Die Bestandsaufnahme und Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchflihrung der Planung erfolgen jeweils schutzgutbezogen als einzelne Unterpunkte in den Ka-

piteln 2.3 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichtes.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (An-
lage 1 Nr. 2b BauGB)

2.21 Rechtsgrundlage

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten

bb)  der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen)

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Res-
sourcen

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die
Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

2.2.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Um die ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung“ mit dem
Ziel der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen durchfiihren zu kénnen, sind zunachst die von
der Planung ausgehenden Wirkfaktoren zu ermitteln und darzustellen. Als Wirkfaktoren werden bau-,
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anlage- und betriebsspezifische Vorgange bezeichnet, die tGiber Ursache-Wirkungsbeziehungen unter-
schiedliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter verursachen kénnen. Die Grundlage fiir die Ermittlung
der Wirkfaktoren bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung wird anschlie-
Rend schutzgutbezogen in den Kapiteln 2.3 bis 2.11 des vorliegenden Umweltbericht fiir die oben er-
mittelten Wirkfaktoren durchgefihrt.

anlagebedingte Wirkfaktoren

WEF 1 — dauerhafte Fl&cheninanspruchnahme, visuelle Wirkungen

Die Umsetzung zuldssiger Vorhaben innerhalb gewerblicher Bauflachen ist mit einer hochgradigen
Uberbauung, Versiegelung und Veranderung der Geléandeform im Bereich der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache verbunden und damit mit dem Verlust bzw. der Abwertung der vorliegenden Flachen-
funktionen fir die einzelnen Schutzguter. Als Folgewirkung eines hohen Versiegelungsgrades ist u. a.
ein hoher Oberflachenwasseranfall zu verzeichnen, der wiederum zu Hochwasserspitzen in Vorflutge-
wassern flhren kann. Die Errichtung von Gebauden und Anlagen fiihrt zu einer visuellen Veranderung
des Landschaftsraumes und zu einem mdglichen Kulisseneffekt flir entsprechend empfindliche Offen-
landarten.

WEF 2 — dauerhafte Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

Die geplante Erweiterung gewerblicher Bauflachen erfolgt im Anschluss an den bestehenden Gewer-
bepark Klipphausen. Durch die GroRflachigkeit der geplanten Bauflache kénnen dennoch Funktionsbe-
ziehungen, die sich ggf. Giber die geplante Bauflache erstrecken, beeintrachtigt werden.

baubedingte Wirkfaktoren

WE 3 — bauzeitliche Fldcheninanspruchnahme

Zur Umsetzung zulassiger Vorhaben werden wahrend der Bauzeit Flachen fiir die Baustelleneinrich-
tung, Arbeitsbereiche und Lagerung von Baumaterialien und Boden bendétigt. Es kann dadurch zu Funk-
tionsbeeintrachtigungen einzelner Schutzgiter aulRerhalb der zulassigen tUberbaubaren Grundstiickfla-
chen kommen, z. B. durch Verdichtung des Bodens. Durch bauvorbereitende Tatigkeiten, z. B. die Ent-
fernung von Geholzen und das Abraumen von Vegetationsflachen kénnen Tiere verletzt oder getotete
bzw. Entwicklungsformen zerstort werden, wodurch sich eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt.

WEF 4 — bauzeitliche Emissionen

Temporar kann es wahrend der Bauzeit durch den Baustellenbetrieb und -verkehr zu Staubentwicklung,
zu Larmbelastungen und im Fall von Nachtbaustellen zu Lichtemissionen kommen. Dadurch sind St6-
rungen im Siedlungsbereich moéglich, die Erholungseignung der Landschaft kann voribergehend her-
abgesetzt sein und es kann zu Stérungen geschitzter Tierarten kommen. Durch ggf. notwendige Was-
serhaltung wahrend des Baubetriebes kann es zu Verunreinigungen des Wassers kommen.

betriebsbedingte Wirkfaktoren

WE 5 — betriebsbedingte Emissionen und Bewegungsunruhe

Betriebsbedingt kann es zu Emissionen von Larm, Licht und Stoffen kommen, die zu einer Verschlech-
terung der Luft- und Wasserqualitat und zu Stdrungen von Menschen und Tieren fihren kénnen. Stoff-
liche Belastungen kdénnen sich potenziell z. B. durch Staub, Abgase, Geruchsstoffe, Aerosole (Luftver-
unreinigungen nach § 3 Abs. 4 BImSchG) ergeben. Stérungen durch Bewegungsunruhe kénnen sich
potenziell auf angrenzende Lebensrdume stérungsempfindlicher Tierarten auswirken.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Vorhaben

Betrachtet werden Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen.
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2.2.3 Kumulationseffekte

Die geplanten Bauflachen werden im Norden von der Staatsstral’e S 177 begrenzt. Fur die S 177 liegt
eine Planung zum Ausbau der Staatsstrale vor. Es kann zu Kumulationseffekten bei den Schutzgitern
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt,
Wasser durch Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser in den Soraer Dorfbach hinsichtlich einer
Verstarkung der Hochwassergefahr und des Stoffeintrages sowie hinsichtlich der in den umliegenden
Ortslagen auftretenden Larmimmissionen kommen. Die Auswirkungen durch Kumulationseffekte wer-
den nachfolgend schutzgutbezogen beurteilt.

2.2.4 Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Neben den Auswirkungen der Planung auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) ist auch die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels zu bewerten. Hierfir ist zu priifen und darzustellen, welchen Beitrag der Bauleitplan zur Bewalti-
gung der Herausforderung des Klimawandels leistet, d.h. inwieweit die Planung hinsichtlich der Folgen
des Klimawandels unterstiitzend und entlastend wirkt.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden folgende Ziele klimagerechter Planung verfolgt:

- Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen bzgl. des Behaglichkeits-/Bioklimas

- Verbesserung der Siedlungsdurchliiftung

- Foérderung der Frischluftzufuhr durch lokale Windsysteme

- Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und Treibhausgasen

- Ermittlung und sachgerechte Bewertung vorhandener oder zu erwartender Belastungen

- Sachgerechte Reaktion auf Belastungssituationen durch Anpassung von Nutzungskonzepten

Folgende Grundséatze einer klimagerechten Planung wurden bereits durch die Standortwahl bericksich-

tigt:

- keine Beanspruchung von Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanten Funktionen

- keine Beanspruchung von hochwassergefahrdeten Gebieten oder Flachen mit Retentionsfunktion

- Moglichkeit der Erweiterung am bestehenden Standort verhindert Fldchenneuinanspruchnahme von
unverbauten, nicht zersiedelten bzw. nicht zerschnittenen Flachen

- Verklrzung von Transportwegen durch die unmittelbare Anbindung Uber die Autobahn BAB 4 und
die Staatsstralle S 177 sowie Synergieeffekte innerhalb des Gewerbeparks durch die Mdglichkeit
der Erweiterung hier bereits ansassiger Unternehmen bzw. die Ansiedlung von Zulieferbetrieben

Der Bebauungsplan sieht folgende MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel vor:

- Vorschrift zur Nutzung der Dachfldchen zur Erzeugung erneuerbarer Energien

- Vorschrift zur Dachbegrinung

- Vorschrift zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbeparks (baugrundsticksbezogene Pflanzgebote
sowie strallenbegleitende Baumpflanzungen) mit Vernetzung der vorgesehene Griinbereiche

- Erhaltung und Erweiterung der Waldflache mit lokaler Klimaschutzfunktion

- Retentionsflache fir die Errichtung eines zentralen Regenriickhaltebeckens

Zur Vermeidung des Klimawandels empfiehlt es sich, Giber die festgesetzten Solar- bzw. Photovoltaik-
anlagen hinaus Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung zu nutzen. Zur nachhaltigen Nutzung der Ressource Wasser ist aul’erdem der Einbau von
Zisternen empfohlen. Diese Nebenanlagen sind grundséatzlich innerhalb der Baugrundstiicke planungs-
rechtlich zulassig.

Die Auswirkungen der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB werden ebenfalls schutzgutbezogen
beschrieben.
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2.25

zur Satzung i.d.F. vom 25.09.2023 mit red. And. vom 30.08.2024

Ermittlung der schutzgutbezogenen Planungsrelevanz

Abhangig vom Planungsziel und den Festsetzungen des zu prufenden Bauleitplans lassen sich erheb-
liche Beeintrachtigungen ggf. von vornherein ausschlieBen. Grundsétzlich sind Beeintréachtigungen
nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch natlrliche Prozesse nivelliert oder durch Schutz-

maflnahmen vermieden werden konnen.

Im Folgenden wird zundchst ermittelt, fiir welche Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt a - d BauGB
die 0.g. Auswirkungen eine Planungsrelevanz auf B-Plan-Ebene besitzen.

Tabelle 3: Ermittlung der relevanten Wirkfaktoren der Planung

Potenziell mégliche Auswirkungen auf die Schutzgliter

infolge ;
= >
S ] 2
g.| = - >
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aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben,

einschl. Abrissarbeiten

- WF 1: anlagebedingte Fl&cheninanspruchnahme / visuelle

. X X X X X X X X

Wirkungen

- WF 2: Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge X X - - X X X -

- WF 3: baubedingte Fl&cheninanspruchnahme X X - X X X X X

bb) Nutzung natirlicher Ressourcen, unter Beriicksichtigung
der nachhaltigen Verfiigbarkeit dieser Ressourcen

Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzung nattirlicher
Ressourcen vor

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Belastigungen

- WF 4: bauzeitliche Emissionen
- WF 5: betriebsbedingte Emissionen und Bewegungsunruhe

X X - - X X X -

X X - - X X X -

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung

Der Standort wird an die éffentliche Kanalisation und das
Hausmiillentsorgungssystem angeschlossen. Ggf. notwen-
dige gesonderte Entsorgungssysteme sind in Entsorgungs-
konzepten i.R. der Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Ansiedlung von Betrieben, die der Stérfall-Verordnung un-
terliegen, ist im Bebauungsplan ausgeschlossen (textliche
Festsetzung 1.1.4), Ausnahmen unterliegen Einzelfallpriifung

-ff) Kumulationseffekte

x [ x | -] -Jx]x]-]-

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima und der

- Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandel

Die Auswirkungen auf das Klima werden in den Wirkfaktoren
1 bis 6 mit betrachtet.

x|x|||X|X||

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der B-Planebene werden keine Aussagen (iber die einge-
setzten Techniken und Stoffe zur Realisierung des Vorhabens
getroffen. Dies erfolgt in der Regel auf der Umsetzungsebene
im jeweiligen Genehmigungsverfahren. Auf eine vertiefende
Priifung im Rahmen des Umweltberichtes kann daher ver-
Zichtet werden
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2.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Ausgangszustand und Bewertung

Schutzgebiete
Schutzgebiete gemall BNatSchG sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 SachsNatSchG sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Etwa 350 m westlich des Plangebietes befindet sich das Naturdenkmal (ND) ,Stieleiche auf der Birken-
hainer Hohe* (Nr.: MEI 029). Das Naturdenkmal "Die GroRen Baume" stdwestlich Klipphausen (Nr.:
MEI 026) ist ca. 680 m 6stlich des Plangebietes an der S 177 verortet.

Westlich des B-Plangebietes befindet sich ein Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Trie-
bischtaler* (d 19)3, welches sich (iber die Aue der Triebisch und ihrer Zuflussbache erstreckt. Der
nachstliegende etwa 800 m vom Plangebiet entfernt liegende Teil des Landschaftsschutzgebietes liegt
im Bereich der Kleinen Triebisch mit Gehdlzsaum, angrenzendem Griinland und Feldgehdlzen.

Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet befindet sich norddstlich des Plangebietes. Das LSG ,Elbtal zwi-
schen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge” (d 83)* umfasst den Land-
schaftsraum norddstlich von der Ortslage Klipphausen bis zur Elbe und partiell bis Gber die Elbe hinaus.
Im Stdwesten ist der Talraum der Wilden Sau eingeschlossen. Das Plangebiet liegt mindestens 990 m
von dem Landschaftsschutzgebiet entfernt.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes von den Naturdenkmalen und den Landschafts-
schutzgebieten konnen Beeintrachtigungen dieser Schutzobjekte bzw. von deren Schutzzielen
von vornherein ausgeschlossen werden.

Natura 2000-Gebiete werden im Folgenden separat betrachtet.

Biotoptypen

Das Plangebiet wird fast vollstandig als Ackerflachen genutzt. Diese sind hinsichtlich des Biotopwertes
und der Funktion im Biotopverbund von geringer Bedeutung. Biotoptypen mit hohem Wert, aber bereits
durch Stérungseinflisse gepragt sind die Gehdlze zur dueren Eingriinung des bestehenden Gewer-
beparks und die Waldflache am Krahenhibel in unmittelbarer Nachbarschaft der Autobahn. Die Wald-
flache ist forstlich eingerichtet.

Floristisch haben die Ackerflachen nur eine geringe Bedeutung. Die Fauna des Plangebietes umfasst
ein eingeschranktes Artenspektrum von Ubiquisten, ohne spezifische Bindung an die relativ gleichfor-
migen und relativ geringwertigen Habitatstrukturen. Es handelt sich bei den Flachen um stark anthro-
pogen veranderte, aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes unterdurchschnittlich wertvolle bis gering-
wertige Flachen.

Als Biotoptypen mit hohem Wert, aber gleichfalls vorbelastet durch Stérungen sind im Umfeld bzw. an-
grenzend an den Anderungsbereich der totholzreiche Wald im Siidosten des Plangebietes, die Baum-
reihen und -gruppen im Siiden und Sidosten des Plangebietes sowie die bestehende westliche Rand-
eingrinung des Gewerbeparks (teils Gehdlzflachen, teils brachliegende ruderale Sdume mit Brombeer-
gebischen). Hier wurden bei den durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen 2022 zahlreiche Hoh-
lenbriiter sowie verschiedene Brutvogel der Offenlandschaft kartiert.

3 Verordnung des Landratsamtes MeiRen zur Neufassung der Verordnung des LSG Triebischtéler vom 23.06.2020 (Sachs.GVBI.
Nr. 21 vom 15.07.2020, S. 360)

4 Verordnung des Landkreises Meilen vom 05.11.2007 (SachsGVBI. S. 523) zuletzt gedndert am 10.09.2012 (SachsGVBI. S.
554)
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In der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen"
(SMUL 2009) wurden den Biotoptypen anhand der Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und
zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert indem den einzelnen Biotoptypen ein
Biotopwert zugeordnet und dieser Biotopwert wiederum mit einer 5-stufigen Bedeutungsskala verknipft

zur Satzung i.d.F. vom 25.09.2023 mit red. And. vom 30.08.2024

wird. Demnach verflugen die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen Uber folgende Bedeutung:

Tab. 1: im Plangebiet vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung
CIR-Code | Biotoptyp Flache in | Biotopwert Bedeutung
ha
412 Festgesetzte MalRnahmeflache A3 des rechtskraftigen 1,80 25 sehr hoch
B-Plans
421004 | Ruderalflur trocken-frisch mit Gehdlzaufwuchs 0,01 15 mittel
624 Baumreihe / Allee, Laubmischbestand 0,15 23 hoch
651 Feldgehdlz 0,55 23 hoch
653 Sonstige Hecke (festgesetztes Pflanzgebot Pfg | des 1,28 21 hoch
rechtskréftigen B-Plans)
653 Sonstige Hecke (festgesetztes Pflanzgebot Pfg Il des 0,06 21 hoch
rechtskréftigen B-Plans)
741193 | Nadel-Laub-Mischwald (Fichte, Eiche), BHD > 40 ¢cm 1,04 19 hoch
751693, | Laubmischwald (Eiche, Birke / sonstiges Laubholz), 0,67 27 sehr hoch
751993 | BHD > 40 cm
759902 | Sonstiger Laubmischwald, BHD < 40 cm 2,74 25 sehr hoch
761293 | Nadelmischwald (Fichte, Kiefer), BHD > 40 cm 0,60 25 sehr hoch
81 Intensivacker 41,71 5 gering
931 Gewerbe-/ Industriegebiet des rechtskraftigen 2,68 0 gering
B-Plans
95 Verkehrsflachen des rechtskraftigen B-Plans 0,14 0 gering
9514 Wirtschaftsweg mit ruderalem Saum 0,02 12 nachrangig
Summe 53,45

Die Lage der Biotoptypen ist dem nachfolgenden Biotopbestandsplan zu enthehmen.
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Abbildung 2: Karte Biotoptypenkartierung im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungslans
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Tierarten

Artenschutzrechtlich relevante Tierarten

Im Rahmen der Erstellung des Artenschutzfachbeitrages (spezielle artenschutzrechtliche Priifung®)
wurden im Jahr 2022 faunistische Erfassungen durchgefinhrt.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erfolgte die Untersuchung der Tierartengruppen Reptilien,
Amphibien, gehdlzbritende Vogelarten und bodenbritende Offenlandvogelarten. Fir die Artengruppe
Fledermause und fiir den Eremiten erfolgte aufgrund einer potenzieller Betroffenheit eine Potenzialab-
schatzung. Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten waren nicht zu erwarten. Im Rah-
men aller Erfassungstermine Fauna wurde auf potentielle Habitatstrukturen méglicher weiterer betroffe-
ner europaisch geschutzter Arten geachtet.

Das Untersuchungsgebiet umfasste den Bereich des Bebauungsplans Gewerbepark Klipphausen,
5. Anderung sowie einen Puffer von ca. 50 bis 100 Metern um das Plangebiet (abhéngig von vorhande-
nen Habitatstrukturen und entsprechend der zu erwartenden Arten und Wirkfaktoren). Die Erfassungs-
methoden sind im Artenschutzfachbeitrag beschrieben. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Er-
fassung zusammengefasst dargestellt.

Amphibien
Im Untersuchungsraum wurden weder in den Gewassern (Léschteich, Durchlass unter BAB 4) noch im
Landhabitat adulte Tiere, Larven oder Laich von Amphibien nachgewiesen.

Reptilien
Die streng geschutzte Zauneidechse konnte im Untersuchungsraum zu keinem Erfassungstermin fest-
gestellt werden.

Fledermause

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Stdosten ein groReres Waldstlck. Dieses ist hdhlenreich
und laubbaumdominiert. Damit ist es als potentielles Habitat fir baumbewohnende Fledermausarten
als auch als Nahrungshabitat anzusprechen. Der Rest des Plangebietes ist gepragt von grof3en, kaum
strukturierten Ackerschlagen. Diese Flachen besitzen eine eher geringe Bedeutung fir strukturgebun-
dene Fledermausarten. Im freien Luftraum fliegende und jagende Arten (nicht strukturgebundene Arten)
kénnen das Plangebiet flachig Gberfliegen.

Bedeutsame Habitatstrukturen auRerhalb des Plangebiets (Nahbereich) sind im Tal der Wilden Sau zu
verzeichnen, welches als Verbundkorridor fir Fledermause anzusprechen ist. Hierbei sind lokale Wech-
sel zwischen Quartieren und Jagdhabitaten ebenso zu erwarten wie regionale und Uberregionale Wan-
derungen (entlang der Wilden Sau vom Elbtal hinauf mindestens in das Erzgebirgsvorland).

Eremit

Im Waldbestand im Sidosten des Plangebietes sowie in dem Geholzbestand und der Baumreihe ent-
lang der ehemaligen SilberstraRe im Stiden des Plangebietes sind zahlreiche Héhlenbaume und Althol-
zinseln mit Quartierpotential fiir den Eremiten vorhanden.

Avifauna

Die Ackerflachen fungieren als (Teil-)Lebensraum mehrerer Vogelarten der Offenlandschaft mit Brut-
platzen in der Feldflur und in den randlichen Geholz- und Saumstrukturen des Gewerbeparks bzw. sid-
lich davon.

In der offenen Feldflur des Untersuchungsgebietes wurde im Frihjahr 2022 auf den besiedelbaren
Schlagen (mit Wintergetreide) eine vergleichsweise hohe Siedlungsdichte der Feldlerche von 1 Revier

S Késtner, T., icarus umweltplanung: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Bebauungsplan Gewerbepark Klipphausen, 5. An-
derung, Uberarbeiteter und erganzter Endbericht. Dresden, 30.08.2023.
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je 1,1 ha festgestellt, wobei nicht nur Brutpaare sondern auch unverpaarte reviermarkierende Mannchen
erfasst wurden. Demgegeniber war ein Teil der Feldflur im Plangebiet bis Juli nicht besiedelt, da hier
zunachst die Reste einer Uberwinternden Phacelia-Kultur vorhanden waren und danach Mais geséat
wurde.

In den wenigen Gehdlzstrukturen und Sdumen in der Feldflur im Untersuchungsgebiet briten wenige
weitere Arten (1 Brutpaar Neuntéter, 2 Brutpaare Goldammer, 1 Brutpaar Monchsgrasmiicke in Gebi-
schen, 1 Brutpaar Kohlmeise, Blaumeise und Star in alten Pappeln). Nachweise fir weitere wertge-
bende Offenland-Arten wie Schwarzkehlchen, Braunkehlchen, Wiesenschafstelze und Wachtel gelan-
gen nicht.

Fir Hecken und Sdume bewohnende Vogelarten des Offenlandes ist die aktuelle Westgrenze des be-
stehenden Gewerbegebietes ein attraktiver Lebensraum. Ruderalfluren, Dornstraucher und Hecken
sind hier vorhanden. Hervorzuheben sind Vorkommen folgender Vogelarten: Neuntéter mit 3 Brutpaa-
ren, Goldammer mit 3 Brutpaaren, Dorngrasmiicke mit 3 Brutpaaren sowie Sumpfrohrsanger, Bluthanf-
ling und Gelbspdétter mit je 1 Brutpaar. Weitere Brutvdgel in den Gebischen und Hecken sind Amsel,
Nachtigall, Stieglitz, Griinfink, Ménchsgrasmiuicke, Zilpzalp und Ringeltaube.

Zu nennen sind weiterhin Vorkommen gebdudebewohnender Vogelarten in den vorhandenen Gebau-
den an der Plangebietsgrenze: Bachstelze, Hausrotschwanz, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe. Fir die
Schwalben liegt hierbei jedoch kein Brutnachweis vor.

In den im Stden gelegenen Geholzbestédnden (Waldbestand, Grenze zur BAB A4 und Bereich ehema-
lige Silberstrafie) briiten die meisten der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten. Unter
diesen ist das Brutpaar des Gartenrotschwanzes (Art mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Be-
deutung) hervorzuheben. Der Hohlenreichtum wird auch durch die Prasenz weiterer Hohlenbriter un-
terstrichen (Buntspecht, Kleiber, Kohlmeise, Blaumeise, Star). Horste waren nur in Form von besetzten
Aaskrahenhorsten zu finden. Greifvogel briiteten 2022 nicht im Waldbestand.

sonstige Tierarten

Die Wald- und Ackerflachen im Plangebiet sind Teil des Lebensraumes und Nahrungsgebietes von Wild
und werden gleichfalls fur den Standortwechsel innerhalb der Aktionsrdume des Wildes genutzt. Be-
sondere Funktionen (z. B. groRraumige Wildtierkorridore, regionale Biotopverbundstrukturen) liegen je-
doch im Anderungsbereich bzw. der ndheren Umgebung nicht vor.

Bei den faunistischen Erfassungen 2022 wurden im suddstlichen Waldbestand die verbreiteten und
besonders geschitzten Reptilienarten Blindschleiche und Waldeidechse festgestellt.

Biotopverbundfunktion

Im Plangebiet bilden die vorhandenen Geholz- und Saumstrukturen am westlichen Rand des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes potenziell eine Verbundstruktur allgemeiner Bedeutung. Die Geholz- und
Saumstrukturen im sldlichen Teil des Plangebietes (Wald, Feldgehdlz, Baumreihen) bilden Verbund-
strukturen, welche nach Westen und Osten zu weiteren Gehdlzstrukturen entlang der BAB 4 sowie nach
Norden zu bestehenden Gehdlzstrukturen im Gewerbepark vermitteln.

Abgeleitet von bekannten Verbundkorridoren im Tal der Wilden Sau und des Flachsbaches bis zum
Altgehdlzbestand an der S 177 und dem norddstlichen Rand des Gewerbeparks sind Funktionsbezie-
hungen zwischen dem Waldstlick im Siiden des Plangebietes und dem Flachsbachtal sowie in Verlan-
gerung dem Tal der wilden Sau Uber vorhandene Gehdlzbestédnde im rechtskraftigen Bebauungsplan
zu erwarten. Eine Bedeutung wird vor allem fur strukturgebundene Arten angenommen. Fir die offene
Feldflur im aktuellen Plangebiet ist eine untergeordnete bis fehlende Eignung fiir strukturgebundene
Arten sowie eine potentielle Nutzung des Luftraums durch weniger strukturgebundene Arten (Uberflug)
anzunehmen.
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Vorbelastungen

Der grofte Teil des Plangebietes befindet sich in intensiver Nutzung als Ackerflachen. Die Waldflachen
und Geholzstrukturen im Siden des Plangebietes, die Gehdlze und Sdume am westlichen Rand und
innerhalb des bestehenden Gewerbeparks sowie die randlichen Offenlandlebensrdume unterliegen
durch das hohe Verkehrsaufkommen der BAB 4, der S 177 und durch das bestehende Gewerbegebiet
bereits starken Stérungen.

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen siidwestlich des Betriebsstandortes Eickhoffstralle 1
koénnten auf der Grundlage des rechtkraftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® bebaut und
gewerblich genutzt werden. Die damit verbundenen Auswirkungen (Flacheninanspruchnahme, Emissi-
onen und Bewegungsunruhe) wurden bereits im Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans
.Gewerbepark Klipphausen“ bewertet.

Aufgrund der regelmaRigen menschlichen Eingriffe im Rahmen der ackerbaulichen Landnutzung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen aufierhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtkraftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® ist davon auszugehen, dass die Funktio-
nen des Schutzgutes sich zukunftig bei gleichbleibenden Umweltbedingungen nicht gegeniber dem
Bestand verandern wird.

2.3.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fiir das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt* potenziell mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 2, WF 3),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren WF 4 und WF 5),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fir die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG wurden zur 5. An-
derung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® faunistische Erfassungen durchgefiihrt und
ein Artenschutzfachbeitrag erstellt6.

Demnach konnte eine Betroffenheit der Artengruppen Amphibien und Reptilien ausgeschlossen wer-
den.

Fir Fledermause, Eremit und Vdgel wurde im Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages artenschutzrecht-
lich begriindete Mallnahmen zur Vermeidung und Kompensation vorgeschlagen, bei deren Umsetzung
die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bei der Erweiterung des Gewerbegebietes nicht einschlagig
werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:
- V-01: Erhalt der Gehdlzbestande an der siidlichen Plangebietsgrenze und der ehemaligen Sil-
berstralle
- V-02: Baufeldberaumung auf3erhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten

6 Késtner, T., icarus umweltplanung: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Bebauungsplan Gewerbepark Klipphausen, 5. An-
derung. Dresden, 30.08.2023
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Kompensationsmaflnahmen:
- CEF-01: Anbringung von Nistkasten fiir Meisen und Stare
- CEF-02: Pflanzung von Hecken
- CEF-03: MaRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche
aulerhalb des Plangebietes
- FCS-01 (populationsstitzende MalRnahme): Schaffung von begriinten Achsen durch die Ge-
werbegebietsflachen

WF 1 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Biotope

Mit den Gewerbe- und Industriegebieten, Verkehrsflachen und Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanla-
gen werden fast ausschlief3lich Ackerflachen Uberplant. Daneben werden — in geringem Umfang - als
Grunflachen mit Pflanzgebot (Pfg |) sowie als MalRnahmenflache (A3) im rechtskraftigen Bebauungs-
plan festgesetzte Flachen in Anspruch genommen.

Es handelt sich zum Teil um Flachen mit bereits etablietem Gehdlzbestand (z. B. Randeingriinung im
Nordwesten des rechtskraftigen B-Planes, Pfg I). Alle durch die 5. Anderung (iberplanten Flachen mit
Pflanzgeboten bzw. die MalRnahmenflache werden entsprechend des im rechtskraftigten Bebauungs-
plan festgesetzten Zielbiotopes (Pfg | und Pfg Il: Pflanzung mit heimischen Laubgehdlzen als 5- oder 3-
reihige Hecke mit Uberhéltern — CIR 65 bzw. MaRknahme A3: Extensivgriinland, CIR 412) bewertet.

Uber Festsetzungen zu Pflanzgeboten und als Wald werden Eingriffe minimiert, indem die im Siiden
des Plangebietes befindlichen hochwertige Wald- und Gehdlzflichen und Baumreihen im Bestand er-
halten werden.

Als eingriffsmindernd sind zudem die Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung, zur Dach-
begriinung sowie zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen zu werten.

Im weiteren eingriffsmindernd ist die Festsetzung zur grof3tmoglichen Begriinung der Flachen fir die
Rickhaltung von Niederschlagswasser, darunter die Ausbildung des Regenrlckhaltebeckens als offe-
nes begriintes Becken sowie die extensive Begriinung der verbleibenden, nicht Gberbauten Flachen zu
bewerten.

Bei Umsetzung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen durch
e Verlust von ca. 41,7 ha Ackerflachen
e Verlust von ca. 1,27 ha im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetztes Pflanzgebot Pfg | —
Laubgehdlzhecken mit Uberhéltern (CIR 65)
e Verlust von ca. 0,75 ha im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Malknahmenflache
A3 — Extensivgrinland (CIR 412)
zu rechnen.

Demgegeniiber werden durch die im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes geplante Aufforstung
eines naturnahen Laubmischwaldes im Siidosten des Bebauungsplangebietes (M 1), die Begriinung
der Leitungsschutzstreifen der unterirdischen Gasleitungen (M 2) und die geplante Gebietseingriinung
(Malnahme M 3 sowie Pflanzgebot 5d) iberwiegend Ackerflachen zu hochwertigen Biotoptypen entwi-
ckelt und damit eine naturschutzfachliche Aufwertung erreicht.

Bei Umsetzung der Planung werden in folgendem Umfang hochwertige Biotoptypen entwickelt:
e Pflanzgebote Pfg 5a und Pfg 5d: Entwicklung von Hecken, Gehdlz- und Baumreihen lberwie-
gend auf Ackerflachen (am Rand und innerhalb des Bebauungsplangebietes): ca. 7,24 ha
e M 1: Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes auf Ackerflachen: ca. 2,10 ha
e M 2: Extensive Begriinung der Gasleitungstrassen auf Ackerflachen: ca. 3,70 ha
e M 3: Extensive Eingriinung des Gewerbegebietes (Anlage von Feldhecken und Hecken- und
Geblschstrukturen mit extensiven Saumstreifen): ca. 2,71 ha
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e M 4: Anlage einer Laubgehdlzhecke mit Leitfunktion: ca. 0,12 ha
Die genaue Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Kap. 2.17.3 zu entnehmen.

Tiere
Auswirkungen auf die Tierwelt kénnen sich durch den grof3flachigen Verlust von Offenlandlebensrau-
men und die Inanspruchnahme von Gehdlzflachen und Randstrukturen ergeben, dies trifft insbesondere
auf Brutvogel zu. Zusatzlich kommt es zu einer Funktionsminderung bestehender Gehdlzstrukturen, die
durch Erweiterung der gewerblichen Bauflachen an den neuen Gewerbegebietsrand angrenzen. In
Folge dessen gehen Lebensraume der Vogelarten des Offenlandes und der Gebischbriter verloren,
was Mallnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG erfordert:
- V-01: Erhalt der Gehdlzbestande an der sudlichen Plangebietsgrenze und der ehemaligen Sil-
berstralle
- CEF-01: Anbringung von Nistkasten fur Meisen und Stare
- CEF-02: Pflanzung von Hecken
- CEF-03: MalRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche
aulderhalb des Plangebietes

Fir die Nahrungsgaste kann die Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen
werden. Der Verlust von Nahrungsflachen wirkt sich nicht derart negativ aus, als dass Bruten aufgege-
ben werden oder der Bruterfolg der das Plangebiet als Nahrungsflache nutzenden Arten signifikant re-
duziert wird. Fir die betroffenen Greifvogelarten sind ausreichend Ausweichflachen im Umfeld des Plan-
gebietes verfligbar, welche innerhalb der artspezifischen Aktionsradien liegen. Fir den Weilstorch stel-
len die intensiv genutzten Ackerflachen kein bedeutendes Nahrungshabitat dar, bevorzugt wird Grun-
land, insbesondere Feuchtgriinland. Der Weildstorch konnte nur bei einer Begehung kurzzeitig am Rand
des Plangebietes angetroffen werden.

Eine Betroffenheit der anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten (Fledermause, Eremit), verbreite-
ter Reptilien und anderer verbreiteter Arten durch Flacheninanspruchnahme kann durch Erhaltung der
wertvollen Gehdlzbestande und des Waldes im Stden und Studosten des Plangebietes vermieden wer-
den.

Uber die im Plangebiet festgesetzten KompensationsmalRnahmen, u. a. die Aufforstung von Wald, die
Pflanzung von Heckenstrukturen und Anlage von extensiven Sdumen und Frischwiesen am Rand und
im Plangebiet stehen kurz- bis langfristig zusatzliche Habitatstrukturen fir Brutvdégel und andere Tierar-
ten der Offenlandschaft und des Waldes zur Verfligung.

Wild
Die Wald- und Geholzflachen im Siden des Plangebietes, die potenziell als Einstandsgebiet fiir Wild
fungieren, werden erhalten und durch eine Aufforstungsflache und Gehdlzpflanzungen erganzt.

Infolge der Flacheninanspruchnahme verschmalern sich die Offenlandflachen (Acker) zwischen Sora
und dem Gewerbepark, die aktuell von Wild zur Nahrungsaufnahme und flr Bewegungen zwischen
Teillebensrdumen genutzt werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung infolge der Verringerung des Nah-
rungsangebotes ist nicht abzuleiten, da Ackerflachen in groRem Umfang im Umfeld weiterhin verfligbar
sind und auch keine Waldflachen beseitigt werden. Durch Schaffung deckungsreicher und extensiver
Strukturen am sudlichen, westlichen und nérdlichen Rand der gewerblichen Bauflachen sowie die Be-
grinung der Gasleitungstrassen werden weitere potenzielle Nahrungsflachen geschaffen.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Kom-
pensation erforderlich
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WF 2 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Das Plangebiet hat Uberwiegend keine besondere Funktion fir den Biotopverbund. Die die im Stidosten
des Plangebietes liegenden Wald- und Gehélzflachen werden geméaR der im Rahmen der 5. Anderung
des Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen erhalten und durch Aufforstung neuer Waldfla-
chen und weitere Gehdlzpflanzungen erganzt und damit in ihrer Funktion gestarkt.

Fir das Wild verschmalern sich die Offenlandflachen zwischen Sora und dem Gewerbepark, die aktuell
von Wild zur Nahrungsaufnahme und fiir Bewegungen zwischen Teillebensraumen genutzt werden.
Bedeutsame groRraumige Wildtierkorridore (BfN-Lebensraumnetzwerk) sind im Anderungsbereich
nicht betroffen. Beeintrachtigungen des Habitatverbunds fur Wildtiere kénnen durch Schaffung breiter,
deckungsreicher und extensiver Strukturen am sudlichen, westlichen und nérdlichen Rand der gewerb-
lichen Bauflachen minimiert werden. Die zur Aufrechterhaltung des Fledermausverbundes innerhalb
des Plangebietes festgesetzten Gehdlzstrukturen, die extensiv begriinten Schutzbereiche der Verbund-
gasleitungen, eine Reduzierung der Einzaunung im Bereich der Flachen fir die Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser im Norden des Plangebietes und die Festsetzung zur Minimierung von Lichtemissio-
nen unterstitzen gleichfalls die Durchgangigkeit des Plangebietes fiir Wildtiere.

Fur die Fledermause werden Funktionsbeziehungen zwischen Teilhabitaten zwischen dem Waldbe-
stand im Siiden des Plangebietes und dem Flachsbachtal sowie dem Tal der Wilden Sau erwartet. Der
aktuelle Verlauf dieser Verbundachse wird durch das bestehende Gewerbegebiet prognostiziert (wei-
testgehend zusammenhangende Gehdlzreihe), die jedoch innerhalb rechtskraftig festgesetzter Bauge-
bietsflachen liegt. Fur die im Bereich des Plangebietes liegende Feldflur wird eine untergeordnete Be-
deutung fir Flederm&use gutachterlich angenommen. Die reine Bebauung der Ackerflachen flhrt damit
in Kombination mit dem aktuellen Vorhandensein einer strukturell gut geeigneten Verbundachse nicht
zu einer signifikanten Erhéhung des Raumwiderstandes fiir Fledermausarten und damit nicht zu einer
Schwachung maoglicher Verbundfunktionen. Kumulierend muss jedoch die voraussichtliche Beleuch-
tung der Erweiterungsflachen und eine Schwachung der bestehenden Verbundachse im bestehenden
Gewerbegebiet durch Bebauung angenommen werden, was insgesamt eine Schwachung der Durch-
I&ssigkeit des gesamten Gewerbegebietes fur Fledermause erwarten lasst. Die Starkung der Durchlas-
sigkeit des gesamten Gewerbegebietes kann durch die Anlage linearer Gehdlz- und Griinlandstrukturen
im Erweiterungsbereich ungeféhr in Nord-Sud-Ausrichtung erreicht werden (populationsstitzende Maf3-
nahme FCS-01).

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung von Mi-
nimierungsmaBnahmen mittels Randeingriinung der Gewerbegebietserweiterung und arten-
schutzrechtlicher populationsstiitzender MaBnahmen

WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme
Die hochwertigen Wald- und Geholzbestande im Stiden des Plangebietes werden zum Erhalt festge-
setzt. Die Festsetzung verbietet auch eine temporare Inanspruchnahme der Flachen in der Bauphase.

Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel innerhalb des zu bebauenden Gebietes.
Die bauzeitlich genutzten Flachen werden auRerhalb der Gberbauten Bereiche rekultiviert und begrint.
Der Verlust relevanter Lebensraume ist bereits anlagebedingt gegeben.

Durch Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich, da besetzte Brutplatze der
Brutvogel in der offenen Feldflur betroffen sein kdnnen und fluchtunfahige Nestlinge verletzt oder getotet
oder Eier zerstort werden kénnen. Durch Beschrankung des maoglichen Zeitraumes fiir die Baufeldbe-
raumung auf den Zeitraum aufierhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten, kdnnen Beeintrachtigungen
der Brutvdgel und das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde durch diesen Wirkfaktor ver-
mieden werden.
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Fir die Nahrungsgaste (Vogel) kann die Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausge-
schlossen werden. Tétungen oder Verletzungen der Nahrungsgaste werden projektbezogen ebenfalls
nicht erwartet.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung von ar-
tenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen

WF 4 — baubedingte Emissionen

Bauzeitliche Stérungen durch Larm und Bewegungsunruhe sind insbesondere fir die stérungsempfind-
liche Artengruppe der Brutvdgel und deren Lebensrdume am Rand der geplanten Gewerbe- und Indust-
riegebiete relevant. Durch eine artenschutzrechtliche Malnahme zur Einschrankung der Zeiten fir die
Baufeldfreimachung liegen die dadurch bewirkten bauzeitlichen Stérungen im Bauumfeld nur auf3erhalb
der besonders empfindlichen Brutzeit der Vogel vor. Bei weiterem Baufortschritt sind die Stérungen im
Bauumfeld vor dem Besetzen der Nistplatze bereits vorhanden, so dass empfindliche Arten in dem
gestorten Bereich keine Brut beginnen. Eine Aufgabe aktueller Bruten durch Stérungen ist daher nicht
zu prognostizieren. In Verbindung mit den betriebsbedingten Stérungen ist die dauerhafte Aufgabe ge-
storter Brutplatze fur mehrere Brutvogelarten zu erwarten. Es werden zur Vermeidung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG daher Maflnahmen zur Kompensation
umgesetzt (vgl. auch WF 5).

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung von ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

WF 5 — betriebsbedingte Emissionen und Bewequngsunruhe

Lé&rm, Bewegungsunruhe, Licht

Auswirkungen auf die Tierwelt kdbnnen sich durch die zusatzliche Stérung von bereits vorbelasteten
Wald- und Gehdlzflachen infolge Bewegungsunruhe, Larm und Lichtemissionen aus dem geplanten
Gewerbegebiet ergeben und die Habitatqualitadt von (angrenzenden) Lebensrdumen mindern.

Fir die Vogelarten des im Siiden des Plangebietes liegenden Waldes wird nur von geringen Revierver-
lagerungen aufgrund heranrickender Stérungen des Gewerbegebietes ausgegangen. Durch zusatzli-
che Pflanzungen (Aufforstung in Angrenzung an den vorhandenen Wald) werden zusatzlich Puffer zur
Minimierung von Stérungen geschaffen.

Die Brutvogel im Grenzbereich zwischen aktuellem Gewerbegebiet und Plangebiet sind je nach Lage
der Brutplatze von direkten physischen Eingriffen oder durch bau- und betriebsbedingte Stérungen be-
troffen, die zur Aufgabe von Brutrevieren fihren kénnen.

Insgesamt ist zu erwarten, dass die Offenland-Vogelarten im Randbereich des bestehenden Gewerbe-
gebietes, darunter insbesondere 3 Brutpaare des Neuntdters, 3 Brutpaare der Goldammer, 3 Brutpaare
der Dorngrasmiicke sowie je 1 Brutpaar des Sumpfrohrséngers und der Ménchsgrasmuicke ihre Brut-
platze dauerhaft aufgeben werden, unabhangig von der konkreten Lage einzelner Eingriffe im Grenz-
bereich des Plangebietes. Dies ist mit dem Einrlicken der aktuell besetzten Reviere in die Innenlage
des Gewerbegebietes und der hieraus resultierenden erheblichen Erhéhung der Stérwirkungen im Nah-
bereich der aktuellen Brutplatze zu begrinden. Unter den gehdlzbritenden Vogelarten kann nicht aus-
geschlossen werden, dass ein Bluthanflingsbrutpaar und das Gelbspétterbrutpaar ihre Brutplatze sto-
rungsbedingt aufgibt. Fur die hdufigeren, ungefdhrdeten und weniger stérungsempfindlichen Arten Am-
sel (7 BP), Grinfink (1 BP), Nachtigall (2 BP), Stieglitz (2 BP), Zilpzalp (1 BP) wird hingegen erwartet,
dass die Okologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt bleibt, insbesondere aus dem Umstand heraus, dass diese Arten auch aktuell schon in
schmalen Geholzstreifen in Mitten des aktuellen Gewerbegebietes briten.

Entsprechend sind neben Vermeidungsmafinahmen zur Verhinderung der Zerstérung von aktuell be-
setzten Nestern und darin befindlichen Eiern sowie der Tétung von Jungtieren im Rahmen von Eingriffen
im Grenzbereich des Plangebietes auch KompensationsmalRhahmen notwendig fiir weitere 3 Brutpaare
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des Neuntoters, der Goldammer und der Dorngrasmiicke sowie fiir je 1 Brutpaar von Sumpfrohrsanger,
Moénchsgrasmucke, Bluthanfling und Gelbspdtter.

Durch eine entsprechende Festsetzung zur Verwendung fledermausgerechter Beleuchtungsmittel und
Minderung der Beleuchtungsintensitat und -dauer werden Lichtimmissionen auf Lebensraume im Plan-
gebiet minimiert.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung von ar-
tenschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen

Stoffliche Belastungen, Geruch

Potenzielle Stoffeintrage Uber den Luftpfad sind nicht relevant, da im Umfeld ausschlieRlich unempfind-
liche Biotop- und Lebensraumstrukturen vorliegen. Fiur immissionsschutzrechtlich genehmigungsbe-
dirftigen Anlagen mit potenziell hohen Emissionen ist im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht auftreten.

Stoffeintrage Uber den Wasserpfad sind relevant fur das als Vorflut genutzte Gewasser (Soraer Dorf-
bach) und ggf. die Kleine Triebisch, in die der Soraer Dorfbach entwassert sowie deren Gewasserfauna
und -flora. Beeintrachtigungen werden durch Festsetzungen auf B-Plan-Ebene und durch Beachtung
der gesetzlichen Regelungen nach WHG und Regeln der Technik hinsichtlich der Ableitung von Nieder-
schlagswasser in Oberflaichengewasser (u. a. DWA-A 102) minimiert. In den betroffenen FlieRgewas-
serabschnitten bis zum Eintritt in das nachstliegende FFH-Gebiet sind keine empfindlichen Lebens-
raume (FFH-Lebensraumtypen) oder Arthabitate dokumentiert. Insofern ist bei Umsetzung entspre-
chender Vermeidungsmaflinahmen (z. B. Rlickhaltung und gedrosselte Einleitung sowie Vorbehandlung
des abflieBenden Niederschlagswassers) mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Fir
die innerhalb des FFH-Gebietes ,Triebischtaler”, iber 4 km FlieRstrecke entfernt liegenden Lebens-
raume und Arthabitate ist bei Berticksichtigung der o. g. VermeidungsmafRnahmen aufgrund der vorlie-
genden Verdinnungseffekte gleichfalls mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen (siehe
Punkt 2.9).

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaBnahmen durch Retentionsbodenfilteranlage

Kumulationseffekte

Kumulationseffekte sind durch die Planung mdglicherweise fur den Fledermausverbund zwischen dem
Flachsbachtal bzw. dem Tal der Wilden Sau nérdlich des Plangebietes und dem Waldbestand im Stiden
des Plangebietes relevant. Die zu prognostizierenden Umweltauswirkungen wurden im Schutzgut unter
Wirkfaktor 2 bereits dargestellt. Es werden zur Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen aufgrund
kumulierend auftretender Effekte Malnahmen zur Starkung der Durchlassigkeit des gesamten Gewer-
begebietes vorgesehen.

Noérdlich angrenzend an den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans plant das Landes-
amt fur Strallenbau und Verkehr gegenwartig das Vorhaben ,S 177 MeiRen — Wilsdruff, Abschnitt 3.
Die Planung zur S 177 sieht gemaf Entwasserungskonzept ebenfalls den Soraer Dorfbach als Vorflut
vor. Die Regenwasserabflussmenge der Verkehrsanlage wird sich mdglicherweise infolge des Radwe-
ganbaus zum Bestand erhdhen. Dadurch kann es zu Kumulationseffekten durch die Ableitung von an-
fallendem Oberflachenwasser in den Soraer Dorfbach hinsichtlich einer stofflichen Gewasserbelastung
kommen. Der Sachverhalt wurde in der FFH-Vorprifung fur das FFH-Gebiet , Triebischtaler" (Landes-
Nr. 171) bewertet (sieche Punkt 2.9). Das Niederschlagswassermanagement der 5. Anderung des B-
Planes berlcksichtigt einen hohen Standard der Vorbehandlung und beschrankt die Einleitmengen ge-
maf Vorgaben der Wasserbehorde auf den natirlichen Abfluss bzw. darunter.

Das Plangebiet grenzt an das Gebiet des angeordneten Flurbereinigungsverfahrens Sora (in Planung).
Die Flurneuordnung beinhaltet u. a. den Bau von Infrastruktur, womit auch méglicherweise eine geringe
zusatzliche Inanspruchnahme von Ackerflachen verbunden ist. Eine Verstarkung der durch die Planung
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der 5. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen ist aufgrund des nur geringfiigigen Umfangs und der Geringwertigkeit des Biotoptyps nicht zu prog-
nostizieren. Durch die Anlage von Wegen ergibt sich zudem keine erhebliche Beeintrachtigung von
Offenlandarten. Die Flurneuordnung beinhaltet die Entwicklung von Geholzstrukturen zur Aufwertung
des Landschaftsbildes, welche damit gleichfalls den Landschaftsraum im Umfeld des Plangebietes mit
neuen Brutstrukturen der gehdlzbritenden Offenlandarten anreichern und damit kumulativ positiv wir-
ken.

Nur wenige Kilometer vom Plangebiet entfernt liegt der von der Gemeinde Klipphausen aufgestellte
Bebauungsplans ,Windpark Baeyerhdhe®. Es wird fir den Windpark keine erhebliche Beeintrachtigung
von Offenlandlebensraumen prognostiziert, so dass keine negativen Kumulationseffekte auftreten. Die
zum Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild neu anzulegenden Gehodlzstrukturen, schaffen
gleichfalls neue geeignete Habitatstrukturen fiir Brutvdgel des Offenlandes im Nahbereich des Plange-
bietes.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung von KompensationsmalRnahmen sind daher eher positive Aus-
wirkungen durch die beiden kumulierend wirkenden Planungen zu erwarten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel
Mit der Auswabhl kleinerer Pflanzqualitaten bei der Umsetzung der Pflanzgebote werden die Anwuchs-
chancen verbessert und damit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels Rechnung getragen.

2.4 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
241 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Das Schutzgut Flache liegt innerhalb des Plangebietes in Uberwiegend unversiegeltem Zustand vor. Es
handelt sich hierbei gréfitenteils um ackerbaulich genutzte Flachen, eine Waldflache sowie randliche
Geholzstrukturen und Laubbaumreihen.

Am 6stlichen Rand (iberlagert sich der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans mit dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan. In diesem Uberlagerungsbereich sind versiegelte Stralen- und Weg-
abschnitte und Bauflachen mit einem zulassigen Uberbauungsgrad von 70% bzw. 80 % (Grundflachen-
zahl 0,7 bzw. 0,8) vorhanden.

Vorbelastungen
Es liegen keine Uber die zulassigen Nutzungen hinausgehende Vorbelastungen vor.

24.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Flache wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung
gegenlber dem Bestand ergeben. Zusatzliche Flachenversiegelungen sind bei Nichtdurchfihrung der
Planung unzulassig.

2.4.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fiir das Schutzgut ,Flache® potenziell még-
liche Auswirkungen infolge
aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten

(Wirkfaktor WF 1)
relevant.
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WF 1- anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Das Schutzgut Flache liegt in endlicher Verfligbarkeit vor. Der Flachenverbrauch in Deutschland, be-
sonders von landwirtschaftlichen Nutzflachen, liegt noch immer deutlich Gber den von der Bundesregie-
rung angestrebten Bereichen von 30 ha /Tag.

Die Flachenneuinanspruchnahme umfasst unabhangig vom Versiegelungsgrad die erstmalig ausgewie-
senen Siedlungs- und Verkehrsflachen. Mit der Erweiterung des Gewerbeparks Klipphausen ist eine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme unvermeidbar, da fir die Eigenentwicklung der gewerblichen
Wirtschaft in den nachsten Jahren ein Flachenbedarf im Umfang von 38 bis 44 ha besteht:

Branche Anfrage Typ Flache

Handel (Sanitar-, Heiz-, Klima und Lufttech- | 25.05.21 Erweiterung 12 ha

nik, Guterkraftverkehr) 16.05.23 bestatigt

Anlagenbau (Installation hochreiner Versor- | 08.06.21 Erweiterung 18,2 ha

gungsanlagen) 28.02.23 bestatigt

Hallen fiir Handel und Dienstleistungsfirmen | 31.01.22 Erweiterung 5ha

Produktion von Blechteilen 09.07.21 Erweiterung 3 ha

Oberflachenbehandlung Muindlich am 15.02.22 | Standortwechsel und | (3 ha)
Erweiterung

Handel- und Dienstleistung flir Lebensmittel | Mindlich am 24.09.21 | Standortwechsel und | (3 ha)
Erweiterung

Gesamtflachenbedarf 38,2ha+6ha

Diesen Bedarfen stehen entsprechend der nachfolgenden Auflistung aktuell keine Flachenpotenziale
zur Verfiigung.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen im Um-
fang von ca. 35 ha in Anspruch genommen, davon ca. 30 ha durch Siedlungs- und ca. 5 ha durch
Verkehrs- bzw. Ver-/Entsorgungsflachen (RRB). Damit wird das o.g. Flachenverbrauchsziel quantitativ
Uberschritten.

Maoglichkeiten zur Minimierung des Flachenverbrauchs bestehen durch
e flachensparendes Bauen
e Bundelung der Infrastruktur, Vermeidung der Inanspruchnahme unzerschnittener verkehrsar-
mer Rdume
e Flachenrecycling
e Flachenentsiegelung von Ausgleichsflachen.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 auf allen Baugrundstiicken, Baukdrperhdhen von
15 bis 25 m und Baumassenzahlen von 8,0 bis 10.0 wird ein flachensparendes Bauen durch kompakte
Baukorper ermdglicht.

Eine Zunahme der Fragmentierung der Landschaft wird dadurch vermieden, dass die Neuinanspruch-
nahme von Flache im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich erfolgt. Es werden keine un-
zerschnittenen verkehrsarmen Raume? in Anspruch genommen.

Auf von der Gemeinde bereitgestellten Grundstlicken ist vorgesehen, im Rahmen der Kompensations-
mafRnahmen eine Flachenentsiegelung und Renaturierung durchzufiihren (M 7 - Entsiegelung Klaran-
lage Robschiitz, M 8 - Entsiegelung Nutriaanlage Rohrsdorf). Zudem wird im naturraumlichen Kontext
eine weitere EntsiegelungsmalRnahme, die bereits als OkokontomaBnahme umgesetzt ist, zur anteiligen
Kompensation herangezogen.

7 | EP Sachsen, 2013
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Ein Flachenrecycling ist am Standort Gewerbepark Klipphausen nur in untergeordnetem Malf3e im Nord-
osten des Anderungsbereiches mdglich, indem durch die Uberplanung eine Neuordnung bisher wegen
ihrer Gelandegeometrie nicht bebauter Baugrundstiicksflachen erfolgt. Ansonsten stehen der Ge-
meinde Klipphausen jedoch keine Brach- oder Konversionsflachen zur Deckung des o.g. Bedarfs zur
Verfugung (ausfuhrliche Darstellung vgl. Begrindung Punkt 2.2).

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung

2.5 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
251 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Naturrdumlich liegt das Plangebiet zum Gberwiegenden Teil innerhalb des Mulde-Ldsshlgellandes, nur
im Nordwesten ist eine geringflachige Uberschneidung mit dem angrenzenden Mittelséchsischen Léss-
higelland zu verzeichnen. Landschaftspragend fur das Mulde-Ldsshigelland sind flachwellige bis hi-
gelige Hochflachen mit Decken aus léssartigen Sedimenten (v. a. Losslehm) mit Machtigkeiten zwi-
schen 2 und 5 m, stellenweise bis zu 10 m.8 Die Landschaft des mittelséchsischen Lésshiigellandes
umfasst das Kerngebiet des sachsischen Ldssgefildes. Pragend sind Léssauflagen von mehreren Me-

tern, an Talhdngen und Reliefschwellen auch mit Méachtigkeiten zwischen 10 und 20 m.®

Gemal Bodenubersichtskarte des Freistaates Sachsen ist im Plangebiet ein Mosaik der in nachfolgen-
der Tabelle aufgefiihrte Leitbodenformen vertreten:

e Parabraunerde aus periglazidarem Schluff

e Parabraunerde- Pseudogley aus periglaziarem Schluff

e Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziarem Schluff

e Kolluvisol aus umgelagertem Grus fuhrendem Schluff.

Die nachfolgenden Aussagen zur Bewertung der Béden basieren auf den Bodenfunktionenkarten des
Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie in Verbindung mit dem ,Bodenbe-
wertungsinstrument Sachsen® (05/2022).

Bodentyp Parabraunerde Parabraunerde - Pseudogley - Para- Kolluvisol
Bodenfunktion Pseudogley braunerde
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
Wasserspeichervermdgen sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe hoch hoch hoch mittel
Biotopentwicklungspotenzial fiir nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden
extreme Boden (feucht-nass
bzw. trocken)
landschaftsgeschichtliche Be- nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden
deutung
Empfindlichkeit durch Stoffein- nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden
trdge
Empfindlichkeit gegeniiber Bo- sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
denerosion durch Wasser
Empfindlichkeit gegeniiber Bo- sehr gering sehr gering sehr gering gering
denerosion durch Wind

8 LfULG: Fachbeitrag zum Landschaftsprogramm —Naturraum und Landnutzung —Steckbrief ,Mulde-L&sshiigelland*, ohne Jahr.

9 LfuLG: Fachbeitrag zum Landschaftsprogramm —Naturraum und Landnutzung —Steckbrief ,Mittelsachsiches Losshugelland,
ohne Jahr.
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Bodentyp Parabraunerde Parabraunerde - Pseudogley - Para- Kolluvisol
Bodenfunktion Pseudogley braunerde
Gesamtbewertung nach Boden- hoch hoch hoch hoch
bewertungsinstrument (05/2022)

Dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem sind die Bodenschatzungsergebnisse zu ent-
nehmen. Demnach liegen die Bodenzahlen fur die ertragreichen LoRbdden im hohen Bereich zwischen
62 und 68.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt anhand der Bodenfunktionenkarte des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie auf Grundlage der Leitprofile der digitalen Boden-
karte 1:50.00010:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit:
Die Bbden innerhalb des Plangebietes besitzen eine sehr hohe (Stufe V) natlrliche Bodenfruchtbarkeit.

Wasserspeichervermdgen
Das Wasserspeichervermogen der Béden im Plangebiet ist als sehr hoch (Stufe V) einzuschatzen.

Filter- und Pufferkapazitat fir Schadstoffe:
Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens gegeniiber Schadstoffen ist fiir die Kolluvisole mit mittel (Stufe
ll), ansonsten bis hoch (Stufe 1V) bewertet.

Regionale Seltenheit, Schutzwirdigkeit:

Die im Plangebiet vorkommenden Leitbodenformen Parabraunerde, Parabraunerde-Pseudogley, Pseu-
dogley-Parabraunerde und Kolluvisol kommen in allen Landschaften Sachsens haufig vor. Die Boden
im Plangebiet weisen keine besonderen Standorteigenschaften aufgrund extremer Trockenheit oder
extremer Nasse auf, die die Bildung hochwertiger Biotopkomplexe beglnstigen wirden.

Die im Siudosten des Plangebietes vorliegende Waldflache ist in der Waldfunktionenkartierung des
Staatsbetriebes Sachsenforst als Wald mit besonderer Schutzfunktion im Bereich Boden als Anlagen-

schutzwald (Windschutz Funkamt, A4, Gewerbegebiet)!! ausgewiesen.

Naturlichkeitsgrad/ Lebensraumfunktion:

Der Nattrlichkeitsgrad des Bodens im Plangebiet ist iberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Die Lebensraumfunktion ist entlang der randlichen Baumreihen und -gruppen und der Wald-
flache am Krahenhtbel héher einzuschatzen als auf den Ackerflachen. Insgesamt handelt es sich um
Bdden, die durch anthropogene Einflisse Uberpragt sind.

Archivfunktion:
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt, den vorkommenden Bdden ist nach Bodenbewer-
tungsinstrument (05/2022) keine besondere Archivfunktion zugeschrieben.

Vorbelastungen des Schutzgutes Boden

Nach Aussage des Oberbergamtes liegt der Anderungsbereich in einem Gebiet, in dem in der Vergan-
genheit bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden. Im Sidosten des Plangebietes ist das Restloch
eines alten Tagebaues bekannt. Aufgrund der bergbaulichen Situation ist in diesem Teil des Vorhabens
mit Auf- bzw. Verfillungen zu rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundverhaltnisse
sind zu beachten.

10 Datenportal IDA, Naturliche Bodenfunktionen, aufgerufen am 02.05.2022
11 Geoportal Sachsen, Waldfunktionen, Karte Anlagenschutzfunktion, aufgerufen am 03.05.2022
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Im Bereich der Flurstlicke 362/23 und 203/7 Gemarkung Klipphausen hat die Wismut von 1969 — 1970
Bohrungen mit Teufen zwischen 22 m und 46 m abgeteuft. Angesichts des guten Verwahrungszustan-
des geht von diesen Bohrungen nur eine geringe Gefahrdung fiir das Vorhaben aus. Bei unverfillten
Bohrungen kann es jedoch in Abhangigkeit von Bohrlochtiefe und Geologie durch Einsackungen im
Untergrund zu Tagebrichen kommen.

Das Plangebiet befindet sich weder in einer radioaktiven Verdachtsflache sowie aufl3erhalb eines fest-
gelegten Radonvorsorgegebietes und zum Uberwiegenden Teil in einer als unauffallig bezuglich der zu
erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geolo-
gischen Einheit. Gegenwartig liegen dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie auch
keine Anhaltspunkte (iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor12.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
In Bezug auf das Schutzgut Boden wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung
gegenuber dem Bestand ergeben, wenn die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wird.

2.5.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fir das Schutzgut ,Boden® potenziell mdg-

liche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 3),

relevant.

WF 1- anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Durch den Bebauungsplan werden die Versiegelung und bauzeitliche Inanspruchnahme von derzeit
unversiegelten Béden mit Werten und Funktionen besonderer Bedeutung in folgendem Umfang vorbe-
reitet:

Maximale Versiegelung Planung:
Gl — Industriegebiet (GRZ 0,8)
abzlglich Baugebietsflachen Gl im rechtskraftigen Bebauungsplan ca. 18,8 hax 0,8 =ca. 15,0 ha

GE — Gewerbegebiet (GRZ 0,8) ca.11,2ha*0,8=ca. 9,0 ha
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

abzuglich Verkehrsflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan ca. 3,1ha
Summe = ca. 27,1 ha

Die Bodenfunktionen gehen auf einer Gesamtflache von ca. 27,1 ha vollstandig verloren. Betroffen sind
im Bereich der bisherigen Ackerflachen (Erweiterungsbereich) Béden mit sehr hoher natirlicher Boden-
fruchtbarkeit, sehr hohem Wasserspeichervermdgen und hoher Filter- und Pufferfunktion flr Schad-
stoffe.

Zur Minimierung der versiegelten Flachen wird eine Festsetzung zur Begrenzung der Bodenversiege-
lung fir PKW-Stellplatze getroffen. Diese sind auf den privaten Baugrundstiicken teilversiegelt und in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Weitere ca. 2,0 ha Flache werden flr die Anlage der zentralen Regenwasserrtckhaltung beansprucht.
Im Rahmen der Flachendimensionierung wurde hierfiir von einem offenen Retentionsbodenfilterbecken
ausgegangen, welches aufgrund der Abdichtung zum nattrlichen Boden die Funktionen des Schutzgu-
tes genau wie zulassige weitere Bauwerke und Anlagen der Ver- und Entsorgung nicht weiter erfllt.

12 LfULG, Stellungnahmen vom 04.08.2022 zur 5. Anderung des B-Plans Gewerbepark Klipphausen
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Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Umfang von insgesamt ca. 6,0 ha sind zu begriinen,
dennoch ist davon auszugehen, dass die Teilfunktion ,naturliche Bodenfruchtbarkeit* auch auf diesen
Flachen infolge der Baumalnahmen erheblich beeintrachtigt wird.

Der quantitative Verlust der Bdden ist tber die Biotoptypenbewertung mit abgedeckt, die besonderen
Bodenfunktionen im Bereich der Erweiterungsflachen (u. a. sehr hohe Bodenfruchtbarkeit) erfordern
eine zusatzlichen Ausgleich fir die Minderung und den Verlust besonderer Bodenfunktionen. (vgl. Punkt
2.17.3).

» erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, MaBRnahmen zur Kompensation erfor-
derlich

Innerhalb des Plangebietes werden durch die geplanten Flachennutzungen keine zusatzlichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf den Boden durch Bodenerosion bewirkt. Anfallendes Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick bzw. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vollstandig erfasst, gesammelt
und entsprechend der von der unteren Wasserbehdrde vorgegebenen Abflussmenge gedrosselt in den
nachsten Vorfluter abgeleitet. Nicht bebaute Flachen werden dauerhaft begriint. Die erosionsgefahrdete
Abflussbahn westlich des Geltungsbereiches wird von der Planung nicht berihrt. Die dieser aus 0Ostli-
cher Richtung zufiihrende erosionsgefahrdete Abflussbahn vom westlichen Rand des bestehenden Ge-
werbeparks wird vollstandig Uberplant, das im Einzugsbereich dieser Abflussbahn anfallende Nieder-
schlagswasser ist im 0.g. Entwasserungskonzept berlicksichtigt und daher nicht geeignet, Schaden
durch Erosion zu verursachen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Die Waldfldche mit besonderer Anlagenschutzfunktion ist nicht von der Fldcheninanspruchnahme be-
troffen. Zwischen dem Bestandswald mit besonderer Schutzfunktion und geplanter gewerblicher Bau-
flache ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans eine Fléche fiir Aufforstung geplant, so
dass hierdurch eine Pufferflache zur gewerblichen Nutzung geschaffen wird und die besondere Funktion
weiterhin gewéhrleistet ist.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel innerhalb des zu bebauenden Gebietes.
Unter Beriicksichtigung eines fachgerechten Umgangs mit dem abzutragenden Oberboden und der
fachlichen Begleitung der Baumafinahmen sind keine Uber die anlagebedingte Inanspruchnahme hin-
ausgehenden erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die bauzeitlich genutz-
ten Flachen werden aul3erhalb der Giberbauten Bereiche rekultiviert und begriint.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaBnahmen zum Bodenschutz

2.6 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Oberflachenwasser

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen* liegt fast vollstandig
im Einzugsgebiet des Soraer Dorfbaches (Gewasserkennzahl 5373284) der in nordwestliche Richtung
zur Kleinen Triebisch entwassert. Ein kleiner Teil im Sudosten des Plangebietes ist Bestandteil des
Einzugsgebietes des Flachsbaches (Gewasserkennzahl 53731632), der norddstlich des Gewerbeparks
Klipphausen der Wilden Sau zufliel3t. Beide Gewasser gehdren zum Haupteinzugsgebiet der Elbe.
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Der Soraer Dorfbach verlauft als offenes Gewasser in der Ortslage Sora, mindestens 70 m von er Nord-
westecke des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans entfernt. Westlich des Geltungsbe-
reiches der 5. Anderung des Bebauungsplans verlauft der Soraer Dorfbach gemaR Eintrag im Geoportal
Sachsen dem historischen Verlauf entsprechend des Messtischblattes von 1937, Blatt 4947, dieser
Verlauf wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Die nachsten Oberflachenwasserkérper nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind die
Kleine Triebisch, zu deren Einzugsgebiet der Soraer Dorfbach gehort und die Wilde Sau deren Einzugs-
gebiet den Flachsbach beinhaltet.

Der das Einzugsgebiet des Soraer Dorfbaches betreffenden Oberflachenwasserkérper (OWK) nach
WRRL ist der OWK Kleine Triebisch (DESN_537328). Dessen chemischer Zustand wurde mit nicht gut,
ihr 6kologische Zustand mit unbefriedigend bewertet (Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027).

Der das Einzugsgebiet des Flachsbaches betreffenden Oberflachenwasserkdrper (OWK) nach WRRL
ist der OWK Wilde Sau 2 (DESN_537316-2). Dessen chemischer Zustand wurde mit nicht gut, ihr 6ko-
logische Zustand mit unbefriedigend bewertet (Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027).

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem Gebiet mit besonderem wasserrechtlichen Schutzstatus. Der
Anderungsbereich befindet sich jedoch im Anstrom zur nordwestlich in ca. 800 m Entfernung gelegenen
Trinkwasserfassung Sora. In einem 2022 erstellten Hydrogeologischen Gutachten (BGD ecosax
2022)13 wurden Schutzzonen fiir diese Trinkwasserfassung auf der Grundlage des DVGW-W 10114 empfohlen,
Demnach liegen die dulRersten Schutzzone IIIA und IlIB der Wasserfassung aul3erhalb des rdumlichen

Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen®. Die Schutzzonen
sind rechtlich jedoch nicht als Grenzen des Trinkwasserschutzgebietes fixiert.

Die Grundwasserneubildungsrate wurde in einem Hydrogeologischen Gutachten (BGD ecosax 2022)
fur den Zeitraum von 2012 bis 2021 ermittelt. Aufgrund der anstehenden bindigen Béden (Durchlassig-
keitsbeiwert gemaf Versickerungsversuch ca. 2*10-9 I/s) kommt es zu sehr geringen Grundwasserneu-
bildungsraten von im Mittel 1 mm/a. Als Ursache fir die geringe Grundwasserneubildung sind die mach-
tigen Léss- und Hanglehmauflagen zu benennen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) Elbe DESN_EL-1-1-2. Der mengenmalfige Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist
schlecht, der gute mengenmaflige Zustand soll geman Bewirtschaftungsplan 2027 erreicht werden. Der
chemische Zustand des GWK ist gut. Der GWK ist vor allem durch eine Uberschreitung der Wasserent-
nahme (durch Industrie, unbekannte anthropogene Belastungen) und durch Verschmutzung durch Che-
mikalien belastet.

Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt laut der Karte der Grundwasserdynamik (LfULG) in der
sudlichen Halfte des Plangebietes Giber 10 m. Nach Norden hin ist der Grundwasserflurabstand abneh-
mend. Im aullersten Norden des Plangebietes liegt der mittlere Grundwasserflurabstand bei > 2 bis 5 m.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser

Der derzeit auf den Ackerflachen im Einzugsgebiet des Soraer Dorfbaches vorliegende Oberflachenab-
fluss gelangt aktuell ohne jeglichen Riickhalt in den Soraer Dorfbach. Dabei sammelt sich im Bereich
westlich des Plangebietes bei starkeren Niederschlagen das Wasser in einer Gelanderinne im Verlauf
des historischen Verlaufes des Soraer Dorfbaches. Aufgrund des konzentrierten Abflusses in den nicht
dauerhaft bewachsenen Ackerflachen wird hier eine starke Bodenerosion durch Wasser bewirkt, die als

13 BGD ecosax GmbH: ErschlieBung Gewerbegebiet Klipphausen — Hydrogeologische Zuarbeit fiir den Bebauungsplan, Stand
16.05.2022.

14 DVGW W 101 (2021): Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser, Technische Regel —
Arbeitsblatt DVGW W 101 (A), Marz 2021
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besonders erosionsgefahrdetes Gebiet im Regionalplan bzw. als erosionsgefahrdete Abflussbahn in
den Erosionsgefahrdungskarten des LfULG (verdffentlicht Giber Geoportal Sachsen) erfasst ist.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung und Weiterfiihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung durch den globalen Klimawandel die Trockenheit der Ackerflachen zuneh-
men. Daher sind fur die Grundwasserneubildung negative Prognosen ermittelt worden und auch die
Wassererosion bei Starkregenereignissen wirde zunehmen.

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fir das Schutzgut ,Wasser* potenziell

mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
1, WF 2, WF 3),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren Wf 4 und WF 5),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Fir die Konfliktbewaltigung der Grundwasserproblematik im Bauleitplanverfahren, insbesondere im Zu-
sammenhang mit der in ca. 800 m Entfernung gelegenen Trinkwasserfassung Sora, wurde zur 5. An-
derung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen“ ein hydrogeologisches Gutachten erstellt!5.

A - Teilschutzgut Oberflachenwasser

WF 1- anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme
WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Eine bauliche Inanspruchnahme von Oberflachengewéssern ist durch die Planung nicht gegeben. Der
rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb der Gewésserrandstreifen von Fliel3-
gewdssern. Damit ist auch eine Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge von FlieBgewéssern oder
Uberschwemmungsgebieten ausgeschlossen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Durch die anlagebedingte Flachenversiegelung ergibt sich aus dem Baugebiet ein erhéhter Oberfla-
chenwasserabfluss, der ohne Risikovorsorge zu Hochwasserereignissen in Sora fiihren kann.

Zur Vermeidung ist die Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Baugebiet erforderlich. Hierfir sind
im Bebauungsplan eine ca. 1,9 ha grol3e Flache im Norden des raumlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung des Bebauungsplans und die baugrundstiicksbezogene Riickhaltung von Niederschlags-
wasser im Starkregenfall festgesetzt. Im Rahmen der Vorplanung zur ErschlieBung des Gewerbeparks
wurde rechnerisch der Nachweis erbracht, dass damit die von der unteren Wasserbehdrde festgelegten
Einleitmengen in den Soraer Dorfbach nicht Giberschritten werden. Um die Auswirkungen des Gebietes
auf den Wasserhaushalt des Areals zu reduzieren sind auRerdem ab einem Uberbauungsgrad von 30 %
wasserdurchlassige Befestigungen von Freiflachen oder die Dachbegriinung von Gebduden vorzuse-
hen.

15 BGD ECOSAX GmbH, 16.05.2022: ErschlieBung Gewerbegebiet Klipphausen - Hydrogeologische Zuarbeit fiir den Bebau-
ungsplan
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Durch die Uberplanung wird das dstlich der erosionsgefahrdeten Abflussrinne anfallende Nieder-
schlagswasser Uber die Regenruckhalteanlagen gedrosselt dem Soraer Dorfbach zugefiihrt. Die Bo-
denerosion im Bereich der Abflussbahn wird dadurch minimiert. Die Abflussbahn selbst wird nicht tber-
plant, so dass das Oberflachenwasser aus dem (aul3erhalb des Geltungsbereiches der Bebauungs-
planédnderung) verbleibenden Einzugsgebiet hier unveréndert entsprechend dem naturlichen Gefalle
dem Soraer Dorfbach zuflief3t.

Eine Ableitung von Niederschlagswasser aus den Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes in Rich-
tung Flachsbach ist nicht vorgesehen. Das Niederschlagswasser von den Acker- und Waldflachen im
Siidosten des Plangebietes im Einzugsgebiet des Flachsbaches werden vor allem im Waldgebiet zu-
riickgehalten. Uberschiissiges Wasser flieRt in siidéstliche Richtung in den bestehenden Gewerbepark
und dort Giber das Entwasserungssystem des rechtskraftigen Bebauungsplanes dem Flachsbach zu.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaRBnahmen vor Hochwasserschaden

WF 2 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhédnge

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes ist der Umgang mit der Problematik wild abflieiendes Wasser
(Wasserabfluss nach § 37 WHG) gemal den Forderungen der Stellungnahme des Landratsamtes Mei-
Ren vom 05.09.2022 zum Thema Wasser besonders zu wirdigen.

Gemal § 37 WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tieferliegendes Grund-
stlick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natirliche Ablauf
wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Durch das geplante Baugebiet wird der natlrliche Ablauf des wild abflieRenden Wassers zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks nicht behindert, da sich das Baugebiet selbst bis in die Kuppenlage
und damit an den sudéstlichen Rand des Einzugsgebietes des Soraer Dorfbaches bzw. den stidwestli-
chen Rand des Einzugsgebietes des Flachsbachs erstreckt. Hoher liegende Grundstiicke sind nicht
vorhanden.

Durch die anlagebedingte Flachenversiegelung kann sich jedoch aus dem Baugebiet selbst ein erhdhter
Oberflachenwasserabfluss ergeben, der ohne Risikovorsorge zu Hochwasserereignissen in Sora flihren
kann. Die Bewertung dieses Sachverhalts ist bereits unter Wirkfaktor 1 beschrieben.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 4 — baubedingte Emissionen

Die baubedingte Verschmutzungsgefahrdung des Soraer Dorfbaches kann bei ordnungsgemafiem
Baustellenbetrieb (Ausfiihrung nur bei trockenem Wetter und abgetrocknetem Boden), fachgerechter
Bauwasserhaltung sowie bei sorgsamem Umgang mit Baumaterialien und Hilfsstoffen auf ein unerheb-
liches Mal reduziert werden.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 5 — betriebsbedingte Emissionen

Bei einem fachgerechten Umgang mit Abfallen und einem Schmutzwasseranschluss an das ortliche
Trennsystem sind erhebliche Auswirkungen infolge Gewasserverschmutzung durch Produktions- und
Sozialabwasser bzw. -abfélle nicht zu erwarten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Stoffeintrage von Verkehrs- und Gewerbeflachen lGber das Niederschlagswasser sind
relevant fir das als Vorflut genutzte Gewasser (Soraer Dorfbach) und ggf. die Kleine Triebisch, in die
der Soraer Dorfbach entwassert. Aufgrund der Topografie werden die Flachen des Baufeldes GI3 sowie
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die StraRenanschlisse der EickhoffstralRe und der Dresdner Strale an die Entwasserung des beste-
henden Gewerbegebietes angeschlossen. Die Entwasserung des Bestandsgebietes wird demgegen-
Uber durch den Anschluss des bestehendes Baufeldes Eickhoff entlastet, so dass keine Uber den Be-
stand hinausgehende Ableitung von Niederschlagswasser in Richtung Flachsbach erfolgt.

Im Zusammenhang mit der zentralen Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswas-
sers ist dessen fachgerechte Vorbehandlung vorgesehen. Als zentrale Behandlungsanlage ist eine Re-
tentionsbodenfilteranlage geplant, welche das Wasser durch Versickerung Uber die belebte Bodenzone
und eine Filterschicht reinigt. Damit wird sichergestellt, dass der gute fachliche Standard gemaf der
Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes 102-2 hinsichtlich der Vorbehandlung von Niederschlagswasser vor
Einleitung in ein Oberflachengewasser eingehalten wird und der allgemein zu erwartende Verschmut-
zungsgrad des von den Verkehrs- und Gewerbeflachen anfallenden Regenwassers keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Vorflut hat. Im Rahmen der Vorplanung zur ErschlieBung des
Gewerbeparks wurde rechnerisch hierfiir der Nachweis erbracht.

Lediglich im Fall eines besonderen Verschmutzungsrisikos sind zuséatzliche objektbezogene Vorkeh-
rungen auf den Baugrundstiicken zu treffen. Grundsatzlich sind auch hier die anerkannten Regeln der
Technik zu beachten. Es besteht eine prinzipielle Sorgfaltspflicht insbesondere beim Umgang mit Was-
ser gefahrdenden Stoffen (§ 5 Abs. 1 WHG).

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaBnahmen durch Retentionsbodenfilteranlage

B - Teilschutzgut Grundwasser

WF 1- anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme
WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme
WF 2 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildung sind erheblich, wenn durch die Versiegelung die
Grundwasserneubildungsrate deutlich reduziert wird. Wichtige Kriterien hierfiir sind die vorhandene
Grundwasserneubildungsrate im Einzugsbereich und der Anteil der Versiegelung.

Das Plangebiet fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes Klipphausen befindet sich im Anstrom zur
nordwestlich in ca. 800 m Entfernung gelegenen Trinkwasserfassung Sora. Zum Schutz der Trinkwas-
serressourcen und im Interesse der Gesundheit der Bevdlkerung sind die Auswirkungen der Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung zu betrachten, die das Grundwasserdargebot fiir die Trinkwasserfas-
sung bildet.

Gemél3 des Hydrogeologischen Gutachtens 2022 sind keine Auswirkungen durch die geplante Baufla-
che auf die Trinkwasserfassung Sora gegeben, so dass auch fiir den Grundwasserhaushalt allgemein
nicht von nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Das auf den versiegelten Fldchen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser soll in einem Re-
genrtickhaltebecken gesammelt und gedrosselt iiber den Soraer Dorfbach der Kleinen Triebisch zuge-
leitet werden. Die vorgesehenen Festsetzungen zur Erhaltung eines Mindestanteils versickerungsfahi-
ger Fldchen (mind. 20 % aufgrund der unzuldssigen Uberschreitung der GRZ) dienen der Minimierung
der Versickerungsverluste. Die Grundwasserneubildungsrate wird somit durch die Neuversiegelung im
Umfang von ca. 27 ha beeinflusst, da das anfallende Niederschlagswasser nicht mehr direkt auf den
Fléachen versickert. Allerdings ist die Grundwasserneubildungsfunktion des Plangebietes aufgrund der
versickerungshemmenden LéBlehmdecke auch im Bestand sehr gering. Wéhrend im Ist-Zustand 1
mm/a grundwasserneubildungswirksam werden, sind es gemél3 des Hydrogeologischen Gutachtens im
Planzustand 0,13 mm/a. Da die mittlere Grundwasserneubildung im Ist-Zustand bereits nahe 0 mm/a
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liegt, kann eine nennenswerte negative Beeinflussung des Gebietswasserhaushaltes und der Wasser-
fassung Sora durch die Versiegelung in Folge der Gewerbegebietserweiterung ausgeschlossen werden.
Als Ursache fiir die geringe Grundwasserneubildung sind die méchtigen Léss- und Hanglehmauflagen
zu benennen'®. Die Betroffenheit der Grundwasserneubildungsfunktion wird somit als gering einge-
schétzt.

Unabhéngig davon stehen die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt in enger Beziehung zu dem
anlagebedingten Eingriff in den Bodenhaushalt. Hier sind die Fldchenverluste und Funktionsbeeintrdch-
tigungen erfasst.

Hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes nach § 47 WHG/WRRL sind keine Auswirkungen auf den
Grundwasserkérper "Elbe DESN_EL-1-1-2% zu erwarten. Dieser befindet sich zwar in einem schlechten
mengenmélligen Zustand, als Ausléser werden aber Wasserentnahmen durch die Industrie, welche die
verfiigbaren Grundwasserressourcen Uberschreiten, angegeben. Aufgrund dessen, dass die Grund-
wasserneubildungsrate im Plangebiet sehr gering ist und der Fldchenanteil der neu versiegelten Fldche
im Vergleich zur Gesamtflache des Grundwasserkérpers (483,46 km? mit 0,05 % sehr gering ist, kén-
nen keine nachteiligen Auswirkungen auf den mengenmaf3igen Zustand des Grundwasserkérpers, wel-
che an den néchstgelegenen Grundwassermessstellen erfassbar wéren, abgeleitet werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 4 — baubedingte Emissionen
WF 5 — betriebsbedingte Emissionen

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Das Plangebiet fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes Klipphausen befindet sich im Anstrom zur
nordwestlich in ca. 800 m Entfernung gelegenen Trinkwasserfassung Sora. Zum Schutz der Trinkwas-
serressourcen und im Interesse der Gesundheit der Bevélkerung sind diese vor Verunreinigungen und
sonstigen Beeintrdchtigungen besonders zu schiitzen. Die Technische Regel Arbeitsblatt W 101 der
Fachvereinigung DVGW benennt und bewertet wesentliche Gefédhrdungen im Einflussbereich von Trink-
wassereinzugsgebieten. Danach verursacht die Ausweisung neuer Gewerbegebiete im Einzugsgebiet
einer Trinkwasserfassung potenziell ein hohes Gefdhrdungspotenzial. Dies geht unter anderem auf die
mogliche Schadstoffbelastung des Grundwassers sowie auf die Verletzung grundwasserschiitzender
Deckschichten zuriick und ist im Umweltbericht im Sinne einer Gefdhrdungsabschétzung zu bewerten.

Die geplante Bauflache liegt aulSerhalb der gutachterlich vorgeschlagenen Schutzgebietsgrenzen der
Trinkwasserfassung Sora. Demnach ist der allgemeine Grundwasserschutz nach WHG zu berticksich-
tigen. Grundsétzlich ist dafiir Sorge zu tragen, dass Grundwasserverschmutzungen ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet ist durch eine hohe Grundwassergeschiitztheit gegeniiber Schadstoffen gekennzeich-
net. Bei einer fachgerechten Bauausfiihrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften wadhrend
der Baumalinahme, Bedienung der Maschinen von geschultem Fachpersonal, keine Lagerungen von
wassergeféhrdenden Stoffen im Bereich der Baugruben, kein Betanken von Baumaschinen auf unge-
schiitzten Fldchen) sowie einer ordnungsgeméRen Entsorgung der Rest- und Betriebsstoffe k6nnen
Schadstoffeintrdge weitgehend vermieden werden.

Verschmutzungen des Grundwassers durch die geplante gewerbliche Fldchennutzung oder den Bau-
betrieb sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der anstehenden bindigen Béden (Léss- und

16 ErschlieBung Gewerbegebiet Klipphausen - Hydrogeologische Zuarbeit fiir den Bebauungsplan, Datenerhebung und -Bewer-
tung, Abschlussgutachten, Stand 16.02.2022
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Hanglehmauflagen), wodurch das anfallende Oberfldchenwasser so gut wie nicht versickert, nicht rele-
vant. Hinsichtlich des Verschlechterungsverbotes nach § 47 WHG/WRRL sind keine Auswirkungen auf
den Grundwasserkérper "Elbe DESN_EL-1-1-2“ zu erwarten.

Fir Flachen, auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind objektbezogen ent-
sprechende Schutzvorkehrungen gemaRl den gesetzlichen Anforderungen (u. a. § 62 WHG) sowie nach
den Regeln der Technik vorzusehen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
Kumulationseffekte

Noérdlich angrenzend an den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans plant das Landes-
amt flr StralRenbau und Verkehr gegenwartig das Vorhaben ,S 177 Meifien — Wilsdruff, Abschnitt 3°.

Die Planung zur S 177 sieht gemal Entwasserungskonzept ebenfalls den Soraer Dorfbach als Vorflut
vor. Die Regenwasserabflussmenge der Verkehrsanlage wird sich infolge des Radweganbaus zum Be-
stand erhéhen. Dadurch kann es zu Kumulationseffekten durch die Ableitung von anfallendem Oberfla-
chenwasser in den Soraer Dorfbach hinsichtlich einer stofflichen Gewasserbelastung kommen.

Der Sachverhalt wurde in der FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet ,Triebischtaler" (Landes-Nr. 171)
bewertet (siehe Punkt 2.4.5).

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Mit der Festsetzung von zentralen und dezentralen Mallnhahmen zur Regenwasserriickhaltung ein-
schlie8lich Dachbegriinung wird ein ungedrosselter Niederschlagswasserabfluss im Starkregenfall ver-
mieden. Zur nachhaltigen Nutzung der Ressource Wasser wird aufterdem der Einbau von Zisternen auf
den Baugrundstiicken empfohlen. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll in
offenen Mulden gesammelt und abgeleitet werden.

2.7 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2,71 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

GroRklimatisch gesehen liegt das Plangebiet wie ganz Sachsen im Ubergangsbereich zwischen mariti-
men und kontinentalen Klimaeinflissen. West- und siidwestliche Stromungen bestimmen die Windver-
haltnisse. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 8,6°C, das des Jahresniederschlages zwischen
600 und 620 mm. Die kleinklimatischen Bedingungen werden durch die Lage des Plangebietes in einer
nahezu ebenen, windreichen Plateaulage unweit einer flachen Gelandekuppe in ca. 263 m Hohe (.
NHN bestimmt.

Die im Bereich der geplanten gewerblichen Bauflache liegenden Ackerflachen sind als Kaltluftentste-
hungsflachen von allgemeiner klimatischer bzw. lufthygienischer Bedeutung. Die in der Abflussrichtung
liegende Ortschaft Sora ist sehr lockerer bebaut und stark durchgriint und stellt daher keinen belasteten
Siedlungsraum dar.

Die Waldflachen am KrahenhUbel haben eine besondere lokale Klimaschutzfunktion gemafl Waldfunk-
tionenkartierung des Freistaates Sachsen sowie eine allgemeine Funktion fur die Frischluftproduktion
und Staubbindung. Eine regional bedeutende Frischluft-Abflussbahn liegt im Plangebiet bzw. im Umfeld
nicht vor.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von regionalplanerischen Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen und
Frisch- und Kaltluftabflussbahnen.
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Vorbelastungen des Schutzgutes Luft und Klima
Das Schutzgut ist vorbelastet durch Emissionen infolge des StralRenverkehrs der BAB 4 und der S 177
sowie durch Emissionen aus dem angrenzenden Gewerbepark.

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft wiirden sich Veranderungen durch die globalen Trends im
Zusammenhang mit dem Klimawandel ergeben, d.h. es ist allgemein von steigenden Jahresmitteltem-
peraturen und Veranderungen des Jahresniederschlags auszugehen.

2.7.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fiir das Schutzgut ,Luft und Klima“ poten-

ziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
1, WF 2, WF 3),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren Wf 4 und WF 5),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.

WF 1- anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Von der Uberplanung betroffen sind Ackerflachen im Umfang von ca. 42 ha. Diese sind als Kaltluftbild-
ner von allgemeiner klimatischer oder lufthygienischer Bedeutung. Die in der Abflussrichtung liegende
Ortschaft Sora ist sehr lockerer bebaut und stark durchgriint. Da es sich nicht um einen belasteten
Siedlungsraum handelt, sind nachteilige Auswirkungen durch den Verlust der kaltluftbildenden Flachen
auszuschlief3en.

Die entstehenden versiegelten oder Gberbauten Flachen heizen sich im Sommer allerdings mehr auf
als die gegenwartig vorhandenen unversiegelten Offenlandflachen. Insofern ist zeitweise, insbesondere
bei heilRen trockenen Wetterlagen mit dem Einstrdmen aufgeheizter Luft und damit mit der Minderung
der Abkuhlungsleistung in der Ortslage zu rechnen.

Mit der vorgesehen Durchgriinung des Baugebietes, Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversie-
gelung und Festsetzungen zur Dachbegriinung wird der Warmeinseleffekt des Plangebietes minimiert.

Da die Siedlungsflachen von Sora weiterhin von den nérdlich, dstlich und sidwestlich liegenden Offen-
landflachen weiterhin mit Kaltluft versorgt werden, sind erhebliche Auswirkungen auf das Siedlungs-
klima auszuschlieRen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaBnahmen (Durchgriinung des Baugebietes, Festsetzungen zur
Begrenzung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Dachbegriinung)

Waldflachen haben eine Bedeutung fiir die Frischluftproduktion, insbesondere wenn ein Bezug zu Sied-
lungsbereichen besteht. Der kleinen Waldflache im Sidosten des Geltungsbereiches ist gemalk Wald-
funktionenkartierung des Freistaates Sachen u.a. eine lokale Klimaschutzfunktion zugeordnet. Diese
Waldflache wird im Bestand beibehalten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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WF 2 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Es kommt im Bereich der geplanten gewerblichen Baufldche zum Verlust der kaltluftbildenden Acker-
flachen. Da die im Abflussbereich liegende Ortslage Sora keinen belasteten Siedlungsraum darstellt
und im Umfeld nérdlich, éstlich und stidwestlich gro3flachig kaltluftbildende Flachen mit Zufluss zur
Ortslage verbleiben, sind nachteilige Auswirkungen durch den Verlust der kaltluftbildenden Flachen
auszuschlie3en.

Der Luftaustausch zwischen der Waldflache am Kréhenhiibel mit den im Abflussbereich liegenden ge-
werblich genutzten Fldchen wird durch die Planung nicht behindert. Eine regional bedeutende Frischluft-
Abflussbahn liegt im Plangebiet bzw. im Umfeld nicht vor.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel innerhalb des zu bebauenden Gebietes.
Die bauzeitlich genutzten Flachen werden aufierhalb der tiberbauten Bereiche rekultiviert und begriint.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 4 — baubedingte Emissionen

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:
Aufgrund des lokalen und temporéren Charakters bauzeitlicher Immissionen und vorliegender Verdiin-
nungseffekte sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut abzuleiten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 5 — betriebsbedingte Emissionen

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:
Durch die Standortwahl abseits von schutzbediirftigen Nutzungen kénnen stoffliche und Geruchsbelas-
tungen aus nicht oder gering emittierendem Gewerbe ausgeschlossen werden.

Betreiber von immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen Anlagen mit potenziell hohen Ge-
ruchs- oder Stoff-Emissionen miissen zudem bei der Neuerrichtung oder Anderung ein immissions-
schutzrechtliches Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren durchlaufen, worin nachzuweisen ist, dass
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
nicht auftreten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
Kumulationseffekte

Nérdlich angrenzend an den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans plant das Landes-
amt fur StralRenbau und Verkehr gegenwartig das Vorhaben ,S 177 Meiflen — Wilsdruff, Abschnitt 3"

Durch das Stralenbauvorhaben sind keine klimarelevanten Auswirkungen zu erwarten, so dass keine
Kumulationseffekte auftreten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Der durch den Klimawandel zu erwartenden Temperaturerhéhung soll lokal durch die festgesetzten
Pflanzgebote entgegengewirkt werden, da diese eine Verdunstungskihle erzeugen.
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2.8 Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB)
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Das Landschaftsbild westlich des bestehenden Gewerbegebietes wird von ausgeraumten Ackerflachen
und den angrenzenden bestehenden gewerbliche Bauflachen bestimmt und weist damit nur eine ge-
ringe Funktionsauspragung auf. Durch die randliche Gebietseingriinung des bestehenden Gewerbe-
parks werden nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Das Plangebiet steigt von seiner nérdlichen Grenze an der S 177 nahe Sora von ca. 255 m 0. NHN
sukzessive nach Stden zum Krahenhubel nahe der Autobahn auf ca. 310 m G. NHN an. Wahrend die
durchschnittliche Hangneigung im nérdlichen Teil der Flache (von der S 177 bis etwa in H6he nordwest-
liche Kurve der Dresdner StralRe) mit ca. 2% noch relativ gering ist, weisen die Flachen im sudlichen
Teil eine durchschnittliche Hangneigung von 5 % auf, bevor sie in den Plateaubereich des Krahenhtbels
Ubergehen.

Das Plangebiet besitzt keine Erholungsfunktion, da die landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht durch ein
Wegenetz erschlossen sind. Wanderwege sind im Bereich der geplanten Bauflachen bzw. im Umfeld
des Plangebietes (mit Blickbeziehung) nicht vorhanden,

Der Weg zwischen Sora und Birkenhain auRerhalb des Anderungsbereiches weist als Wirtschaftsweg
nur eine lokale Bedeutung auf und ist durch Stérungen (BAB 4, S 177) in seiner Erholungseignung stark
eingeschrankt. Der wegbegleitende Baumbestand ist aber landschaftsbildpragend.

Im Tal der Kleinen Triebisch, etwa 800 m vom Plangebiet entfernt, verlauft die regionale Radroute ,Er-
lebnisregion Dresden Route 7 (DD-R7). Von diesem Radweg aus gibt es keine regelmalige Sichtbe-
ziehung auf das Plangebiet. Die Radroute ,MeilRner 8°, die zwischen Klipphausen und Sora und weiter
nach Taubenhain auf NebenstraRen fiihrt!” und die Radroute der SachsenNetz Rad Nr. |I-19 zwischen
Klipphausen und Sora'8 sind durch die Planung nicht betroffen.

Westlich des B-Plangebietes befindet sich ein Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Trie-
bischtaler” (d 19)19, welches sich (iber die Auen der Triebisch, der Kleinen Triebisch und deren Neben-
bache erstreckt. Der nachste, vom Plangebiet mindestens etwa 800 m entfernt liegende Teil des Land-
schaftsschutzgebietes liegt im Bereich der ,Kleinen Triebisch® mit Gehdlzsaum, angrenzendem Grin-
land und Feldgehdlzen.

Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet befindet sich norddstlich des Plangebietes. Das LSG ,Elbtal zwi-
schen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge” (d 83)20 umfasst den Land-
schaftsraum norddstlich von der Ortslage Klipphausen bis zur Elbe und partiell bis Giber die Elbe hinaus.
Im Sudwesten ist der Talraum der Wilden Sau eingeschlossen. Das Plangebiet liegt mindestens 990 m
von dem Landschaftsschutzgebiet entfernt.

Vorbelastungen des Schutzqutes Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist durch den bestehenden Gewerbepark bereits deutlich vorbelastet.

17 Quelle: https://cycling.waymarkedtrails.org, aufgesucht 03.05.2022

18 Quelle: Geoportal Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, aufgesucht 03.05.2022

19 Verordnung des Landratsamtes MeilRen zur Neufassung der Verordnung des LSG Triebischtdler vom 23.06.2020
(Sachs.GVBI. Nr. 21 vom 15.07.2020, S. 360)

20 Verordnung des Landkreises Meilen vom 05.11.2007 (SachsGVBI. S. 523) zuletzt gedndert am 10.09.2012
(SachsGVBI. S. 554)
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2.8.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Aufgrund der regelmaRigen menschlichen Eingriffe im Rahmen der ackerbaulichen Landnutzung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtkraftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® ist davon auszugehen, dass die Funktio-
nen des Schutzgutes sich zukunftig bei gleichbleibenden Umweltbedingungen auch hier nicht gegen-
Uber dem Bestand verandern wird.

2.8.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild po-

tenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
1, WF 2, WF 3),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren WF 4 und WF 5)

relevant.

WF 1- anlagebedingte Flacheninanspruchnahme, visuelle Wirkungen

Das etwa 350 m westlich des Plangebietes befindliche Naturdenkmal (ND) ,Stieleiche auf der Birken-
hainer Héhe* (Nr.: MEI 029) ist durch zulassige Vorhaben des der 5. Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® werden keine unbelasteten
Landschaftsrdume oder landschaftsbildpragenden Strukturen (wie die Wald- und Gehdlzflachen im Sid-
osten des Plangebietes) in Anspruch genommen oder verstellt.

Die durch die Planung betroffenen Flachen haben keine besondere Landschaftsbildfunktion (ausge-
raumte Ackerflachen) und aufgrund der fehlenden ErschlieBung keine Erholungsfunktion. Infolge der
technogenen Uberpragung aktuell landwirtschaftlich genutzter Flachen ergibt sich dennoch ein Eingriff
in das Landschaftsbild.

Mit der Orientierung an den Gebaudehdéhen des bestehenden Gewerbegebietes (rechtskraftiger B-Plan)
im nordlichen Teil des Plangebietes, einer Hohenstaffelung der Gebaude und Anlagen und der Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes mit naturnahen, standortgerechten Gehdlzpflanzungen werden erheb-
liche Stérungen des Landschaftsbildes vermieden.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaRBnahmen mittels Randeingriinung

Der Bebauungsplan kann gemafll § 16 Abs. 6 BauNVO nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen
von dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung vorsehen, im vorliegenden Bebauungsplan betrifft
dies Ausnahmen von der Héhenbeschrankung. Um nicht flachendeckend groflRere Baukorper allgemein
zuzulassen, wurden die Ausnahmen auf bestimmte Anlagen mit jeweils begrenzter Grundflache be-
schrankt. Von der Begrenzung der Grundflache sind jedoch Anlagen fiir die Erzeugung von Solarener-
gie ausgenommen, da diese flachendeckend auf den Gebdudedéachern installiert werden sollen, um
einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Da diese Anlagen die festgesetzte allgemein zulassige Hohe
baulicher Anlagen um maximal 5 m Uberschreiten dirfen, sind unter Berlcksichtigung der bereits oben
genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind jedoch im Fall der Anwendung der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Ausnahmeregelung fiir eine bauliche Anlage bis 380 m Hohe . NHN in-
folge visueller Wirkungen zu erwarten, wie aus der nachfolgenden Visualisierung ersichtlich ist.
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5. Anderung GWG Klipphausen

Standorte zu den Visualisierungen
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Standort 2.1
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1,55 km entfernt

Standort 3.1
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2,20 km entfernt
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Standort 4.1

Anlagenhdhe =75 m
1,50 km entfernt

Standort 5.1

Anlagenhdhe =75 m
1,70 km entfernt

Trotz der Minimierung des Eingriffs mittels durch Beschrankung einer Zulassigkeit dieser Ausnahme auf
das am weitesten von Sora entfernte stiddstliche Baufeld des Industriegebietes Gl 4 vor dem Wald an
der BAB 4 und die Beschrankung auf einen Solitarbaukérper mit einer Grundflache von maximal
2.700 m? ist damit zusatzlich von einer Landschaftsbildbeeintrachtigung auszugehen, die von den all-
gemeinen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten ist.

Das Kompensationskonzept des Bebauungsplans beinhaltet einen vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft, die mit den allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind.
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Der tatsachliche Umfang der zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist vom konkreten
Ausnahmefall (insbesondere der tatsachlichen Uberschreitung der allgemein zulassigen Bauhéhe) ab-
hangig. Daher ist der zusatzlich erforderliche Ausgleich als Voraussetzung fir die Erteilung der Aus-
nahmegenehmigung im Rahmen des Bauantrages durch den Bauherrn zu ermitteln und zu erbringen.
Die Naturschutz-Ausgleichsverordnung des Freistaates Sachsen sieht hier, sofern keine Flachen flr
Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen zur Verfligung stehen, die Zahlung einer Ausgleichsabgabe an
den Naturschutzfonds der Sachsischen Landesstiftung vor, die fiir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, moglichst mit raumlichem Bezug zum Eingriff, verwendet werden muss.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, objektbezogene MaRnahmen zur Kom-
pensation bei Anwendung des Ausnahmefalls erforderlich

WF 2 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:
In die Erholungsinfrastruktur oder landschaftsbildprdgende Gehdlze wird durch die beabsichtigte Fla-
chennutzung nicht eingegriffen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine zusatzliche baubedingte Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Elemente ist nicht zu
erwarten, da diese zum dauerhaften Erhalt festgesetzt sind bzw. sich auRerhalb des Anderungsberei-
ches befinden.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 4 — baubedingte Emissionen

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:
Aufgrund des lokalen und tempordren Charakters bauzeitlicher Immissionen sind keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut abzuleiten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 5 — betriebsbedingte Emissionen

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsraumes (v. a. westlich an-
grenzend) durch Larmimmissionen sind nicht auszuschlief3en. Erhebliche Auswirkungen auf die nachste
relevante Infrastruktur (regionale Radroute) werden durch die festgesetzten Emissionskontingente ver-
mieden, da die Radrouten nicht ndher an der Erweiterung des Gewerbeparks liegen als die nachstge-
legene schutzbedirftige Wohnbebauung.

Beeintrachtigungen der Funktion relevanter Erholungsinfrastruktur (regionale Radroute) durch
Lichtimmissionen sind aufgrund des gro3en Abstandes vom Plangebiet und der Nutzung in den Tages-
stunden auszuschlieRen. Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Minimierung der Lichte-
missionen im Aufdenbereich minimieren zudem die Lichtabstrahlung aus dem Gewerbepark auf die Um-
gebung.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Auf das Landschaftsschutzgebiet , Triebischtéler” und dort vorhandene Erholungsinfrastruktur ergeben
sich keine direkten oder indirekten Auswirkungen durch die geplante Fldchennutzung. Im Tal der Klei-
nen Triebisch liegt auch kein Wanderweg, von dem aus Sichtbeziehungen auf die lberplante Fldche
bestehen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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Schutzzweck des LSG ,Elbtal zwischen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaarge-
birge“ (d 83) ist u.a. die Bewahrung des besonderen Wertes fur die stille Erholung am Rande des sied-
lungsverdichteten Elbtales. Aufgrund der grof3en Entfernung von diesem Landschaftsschutzgebiet sind
Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet auszuschlieen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.9 Priifung der Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

§ 33 Abs. 1 BNatSchG verbietet jegliche Veradnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafR-
geblichen Bestandteilen flihren konnen. Um festzustellen, ob Beeintrachtigungen des Schutzzwecks
und der Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten durch die Planung hervorgerufen werden kénnen,
ist zunachst eine Vorprifung durchzufiihren, in welcher anhand von vorhandenen Unterlagen zu Vor-
kommen von Arten und Lebensraumen sowie akzeptierten Erfahrungswerten zur Reichweite und Inten-
sitdt von Beeintrachtigungen Uberschlagig zu prognostizieren, ob erhebliche Beeintrachtigungen des
Natura 2000-Gebietes durch das Bauvorhaben mdglicherweise eintreten kdnnten oder aber offensicht-
lich ausgeschlossen werden kénnen. Kann eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden, sind ver-
tiefende Untersuchungen und die Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

FFH-Gebiet Nr. 168 ,,Linkselbische Téler zwischen Dresden und MeiBen* (DE 4846-302)
Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Nr. 27 ,,Linkselbische Bachtéler” (DE 4645-451)

Die nachsten Natura 2000-Gebiete befinden sich ca. 2.000 m nordéstlich des Plangebietes und zwar
das FFH-Gebiet Nr. 168 ,Linkselbische Taler zwischen Dresden und MeiRen“ (DE 4846-302) und das
die Wilde Sau umfassende Teilgebiet 5 des europaischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) Nr. 27
,Linkselbische Bachtaler” (DE 4645-451).

Durch das Vorhaben erfolgt aufgrund des grof3en Abstandes keine direkte Beanspruchung von Flachen
innerhalb des FFH-Gebietes bzw. innerhalb des Teilgebietes 5 des SPA-Gebietes. Eine Beanspruchung
oder Zerschneidung von LRT- bzw. Habitatflachen kann somit ausgeschlossen werden. Gleichfalls kon-
nen erhebliche Beeintrachtigungen durch Stérwirkungen und Emissionen auf die Natura 2000-Gebiete
bzw. das Teilgebiet aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Zu dem FFH-Gebiet ,Linkselbische Taler zwischen Dresden und MeilRen® besteht keine Verbindung
Uber den Wasserpfad, auch liegt das Plangebiet nicht im Wassereinzugsgebiet des FFH-Gebietes, so
dass erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes von vornherein ausgeschlossen werden kon-
nen.

Zum Vogelschutzgebiet Nr. 27 ,Linkselbische Bachtaler* (DE 4645-451) besteht eine Verbindung tber
den Wasserpfad im Einzugsgebiet der Kleinen Triebisch. Es erfolgt hierfur im folgenden daher eine
separate Betrachtung.

» keine Betroffenheit des Natura 2000-Gebietes SCI , Linkselbische Taler zwischen Dresden
und MeiBen*“ (DE 4846-302)

FFH-Gebiet Nr. 171 ,, Triebischtéler (DE 4846-301)

Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Nr. 27 ,,Linkselbische Bachtéler” (DE 4645-451)

Uber 4.000 m entfernt, westlich und nordwestlich des Plangebietes, liegen das FFH-Gebiet Nr. 171
» 1 riebischtaler® (DE 4846-301) und der die Kleine Triebisch betreffende Teil des Vogelschutzgebietes
Nr. 27 ,Linkselbische Bachtaler” (Teilgebiet 4 - Triebischtalgebiet). Der Soraer Dorfbach, der als Vorflut
fir das Plangebiet fungiert, entwassert im Westen von Sora in die Kleine Triebisch, die den genannten
europaischen Schutzgebieten zuflielt. Zudem liegt das Plangebiet im Gewassereinzugsgebiet der Klei-
nen Triebisch.
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In der Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises Mei3en vom 05.09.2022 zum Belang Natur-
schutz wurde aufgrund der Einleitung oberirdisch abflieRenden Wassers aus den geplanten Erweite-
rungsflachen des Gewerbegebietes Uber die Vorflut in unterhalbliegende Gebietsteile des FFH-
Gebietes ,Triebischtaler" (Landes-Nr. 171) eine FFH-Vorpriifung gefordert.

Aufgrund dieser funktionalen Verbindung wurde im Rahmen der 5. Anderung des Gewerbeparks Klipp-
hausen eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt, in deren Ergebnis festgestellt wurde, dass auch unter Be-
ricksichtigung von Kumulationseffekten bei Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik eine Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kann?21.

Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soweit wie mog-
lich zuriickgehalten werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird gedrosselt und zeitverzdgert
gemal des natirlichen Abflusses aus dem Uberplanten Einzugsgebiet dem Soraer Dorfbach zugefiihrt.
So wird gewahrleistet, dass das bestehende Wasserregime der Kleinen Triebisch in den angrenzenden
Natura 2000-Gebieten nicht verandert wird, insbesondere das Wasserdargebot nicht vermindert wird
und andererseits auch die Hochwasser- / Uberflutungsgefahrdung nicht erhéht wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes Uber Stoffeintrage sind gleichfalls auszu-
schlielen. In den Soraer Dorfbach abzuleitendes Wasser wird gemaR der anerkannten Regeln der
Technik (u. a. gemal DWA-Arbeitsblatt 102) vorgereinigt. Dies erfolgt unmittelbar vor der Einleitung
zentral Uber ein Regenrickhaltebecken mit Retentionsbodenfilter. Die Reinigungsleistung des Retenti-
onsbodenfilters entspricht einem hohen Standard, so dass die Anforderungen gemafl DWA-Arbeitsblatt
102-2 an den Stoffgehalt des abzuleitenden Niederschlagswassers sicher eingehalten werden. In Ver-
bindung mit der langen Flielstrecke von mehr als 4.200 m und der damit verbundenen Verdiinnungs-
und Reinigungsleistung der Gewasser vor Eintritt in die Natura 2000-Gebiete sind nachteilige Auswir-
kungen durch Stoffbelastung auszuschlief3en.

Beeintrachtigungen durch direkte Flacheninanspruchnahme oder Zerschneidung sind aufgrund des gro-
Ren Abstandes zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet bzw. SPA-Gebiet ausgeschlossen.

> keine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete SCI ,, Triebischtiler” (DE 4846-301) und SPA
»Linkselbische Bachtaler” (DE 4645-451)

Kohérenzbeziehungen

Die Koharenzbeziehungen zwischen den genannten Natura 2000-Gebieten bestehen vor allem Gber die
Elbe, das Gewasser- und Auen-Verbundsystem der zuflieRenden Bachlaufe und deren Gehdlzstruktu-
ren?2, Derartige Beziehungen werden durch zuldssige Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes in keiner Weise beeintrachtigt.

> keine Beeintrachtigung von Koharenzbeziehungen zwischen Natura 2000-Gebieten

2.10 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

2.10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Ausgangszustand und Bewertung
Das Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit wird abgebildet durch die Teil-
aspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

e  Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

21 Planungsbiiro Schubert GmbH & Co. KG, 11.08.2023: FFH-Vorprifung fir das FFH Gebiet Nr.171 EU-Meldenr.: DE 4846-
301 ,Triebischtaler” fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Klipphausen, 5. Anderung*

22 Managementplan fir das FFH-Gebiet Nr. 168 ,Linkselbische Taler zwischen Dresden und MeiRen (DE 4846-302), aus:
https://www.natura2000.sachsen.de/fauna-flora-habitat-gebiete-in-sachsen-30440.html, aufgerufen am 09.05.2022
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Als primarer Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihnrem nahe-
ren Umfeld, das fir wohnungsnahe Nutzungsanspriche (Naherholungsraum fiir das Erleben von Natur
und Landschaft, Bewegungsraum fiir Sport, Spiel und Freizeit) zur Verfigung steht, eine besondere
Bedeutung fiir die Gesundheit, die Lebensqualitat und das Wohlbefinden des Menschen, v.a. hinsicht-
lich Luftreinheit, Larmschutz und Hochwasserschutz zu. Dartiber hinaus sind erholungsrelevante Frei-
flachen im Siedlungsraum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsrdume sowie Erholungsziel-
punkte und Elemente freizeitbezogener Infrastruktur fir das Schutzgut von Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Gemeindegebietes von Klipphausen und schlie3t sich un-
mittelbar nordwestlich an den bestehenden Gewerbepark Klipphausen an, der seinerseits flr das
Schutzgut keine Funktionen erfillt.

Die nachstgelegenen Wohnbauflachen befinden sich in Sora (Mindestabstand 100 m zum rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans, 300 m zur gewerblichen Bauflache) und Klipphausen (Mindest-
abstand 700 m zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und zur gewerblichen Baufla-
che). Der Mindestabstand zur nachstgelegenen gemischten Bauflache in Sora betragt fur den raumli-
chen Geltungsbereich ca. 50 m, fir die gewerblichen Bauflache 250 m. Ca. 900 m westlich des Plan-
gebietes liegt der Ortsteil Lotzen, welcher im Flachennutzungsplan ebenfalls als gemischte Bauflache
eingestuft ist.

Das Wohnumfeld fungiert als Erholungsraum fiir die wohnungsnahe Erholung und das Erleben von
Natur und Landschaft (Garten und siedlungsnahe Freirdume), Bewegungsraum fur Sport, Spiel und
Freizeit. AulRerhalb der 0.g. gemischten und Wohnbauflachen sind im ndheren Umfeld des Plangebietes
die Garten sudlich der Klipphausener Stralle in Sora dieser Funktion zuzuordnen (Mindestabstand 100
m zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, 250 m zur gewerblichen Bauflache) und der
Feldweg zwischen Sora und Birkenhain Uber den Hochbehalter Sora dieser Funktion zuzuordnen.

Das Plangebiet selbst ist eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache ohne ErschlieRung und ohne Bedeu-
tung fur die siedlungsnahe Erholung.

Das kleine Waldgebiet am Krahenhibel im Sidosten des Plangebietes besitzt eine besondere Larm-
schutzfunktion.

Vorbelastungen

Die Ortslagen Lotzen und Klipphausen liegen nahezu vollsténdig, die Ortslage Sora randlich im Larm-
korridor der Autobahn A 4. Das Plangebiet selbst liegt ebenfalls vollstdndig im Immissionskorridor der
Autobahn A 4 mit Schallpegeln LDEN (24h) von 50 bis 74 dB(A). Gemal dem vorliegenden Schalltech-
nischen Gutachten sind auf den zu entwickelnden Gewerbe- bzw. Industriegebietsflachen keine Nut-
zungskonflikte mit der bestehenden Verkehrslarmsituation zu erwarten22-

Immissionsvorbelastungen der umliegenden Ortsteile sind dartber hinaus durch gewerbliche Nutzun-
gen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes Klipphausen und den Gewerbehof Sora anzuneh-
men. Aufgrund des extrem hohen Aufwandes und der steten Veranderlichkeit der Nutzungen wurde im
Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens23 von einer detaillierten Vorbelastungsuntersuchung abge-
sehen.

2.10.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen studwestlich des Betriebsstandortes Eickhoffstrale 1
kénnten auf der Grundlage des rechtkraftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® bebaut und
gewerblich genutzt werden. Da diese Flachen weder eine Wohn- und Wohnumfeldfunktion noch eine
Erholungs- und Freizeitfunktion besitzen, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlief3-
lich der menschlichen Gesundheit lediglich hinsichtlich der Immissionsbelastung zu erwarten, wobei im

23 DU IT+Umwelt GmbH, 28.08.2023: Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan Gewerbepark Klipphausen 5. Anderung
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Rahmen der Nutzungserweiterung der Nachweis der Einhaltung der Grenzwerte nach TA Larm erbracht
werden muss.

Die Larmschutzfunktion der Waldflache am Krahenhiibel bleibt ohne Anderung des Bebauungsplans
unverandert erhalten.

Aufgrund der regelmaRigen menschlichen Eingriffe im Rahmen der ackerbaulichen Landnutzung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen aufierhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtkraftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen® ist davon auszugehen, dass die Funktio-
nen des Schutzgutes sich zukunftig bei gleichbleibenden Umweltbedingungen auch hier nicht gegen-
Uber dem Bestand verandern wird.

2.10.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fiir das Schutzgut ,Menschen einschlieR-

lich der menschlichen Gesundheit* potenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 2, WF 3),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren WF 4 und WF 5),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

relevant.

WF 1— anlagebedingte Flicheninanspruchnahme, visuelle Wirkungen
WF 2 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Fldchen mit Bedeutung fiir das Wohnen und siedlungsnahe Frei- und Erholungsrdume liegen aul3erhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans. Beeintréchtigungen durch
direkte Flacheninanspruchnahme oder Zerschneidung von Fldchen mit Wohn- und Wohnumfeldfunktion
sind daher ausgeschlossen.

Erholungsrelevante siedlungsnahe Freirdume, Wander- und Radwege sind von der Planung nicht be-
troffen. Durch Anschluss an den bestehenden Gewerbepark ergibt sich auch keine Sichtverstellung be-
deutender Landschaftselemente.

Der Wald mit besonderer Larmschutzfunktion ist in der 5. Anderung des Bebauungsplans als Waldfl&-
che festgesetzt und wird damit in seinem Bestand gesichert. Durch die siidwestlich der Bestandswald-
flache festgesetzte Aufforstungsfldche wird ein Puffer zwischen dem Bestandswald und der geplanten
Erweiterung des Gewerbeparks geschaffen, wodurch nachteilige Auswirkungen der Planung auf die
besondere Schutzfunktion vermieden werden.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 1- anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Durch die anlagebedingte Flachenversiegelung im Einzugsgebiet des Soraer Dorfbaches kann sich ein
erhohter Oberflachenwasserabfluss ergeben, der ohne Risikovorsorge zu Hochwasserereignissen in
Sora fiihren kann.

Zur Vermeidung ist die Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Baugebiet erforderlich. Hierfur sind
im Bebauungsplan eine ca. 1,9 ha grof3e Flache im Norden des raumlichen Geltungsbereiches der 5.
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Anderung des Bebauungsplans und die baugrundstiicksbezogene Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser im Starkregenfall festgesetzt. Im Rahmen der Vorplanung zur ErschlieBung des Gewerbeparks
wurde rechnerisch der Nachweis erbracht, dass damit die von der unteren Wasserbehdrde festgelegten
Einleitmengen in den Soraer Dorfbach nicht Giberschritten werden. Um die Auswirkungen des Gebietes
auf den Wasserhaushalt des Areals zu reduzieren sind auRerdem ab einem Uberbauungsgrad von 30 %
wasserdurchlassige Befestigungen von Freiflachen oder die Dachbegriinung von Gebduden vorzuse-
hen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmaRBnahmen vor Hochwasserschaden

WF 4 — baubedingte Emissionen

Es ist nicht auszuschlieen, dass durch Baufahrzeuge und den Baubetrieb temporar Emissionen durch
Larm, Abgase, Staub und Licht auftreten. Grenz- und Schwellenwerte flr baubedingte Immissionen sind
im Baubetrieb zu berlcksichtigen.

Dariber hinaus ist nicht zu erwarten, dass die baubedingten Emissionen umfangreicher sind als die
zuldssigen Emissionen der sich ansiedelnden Betrieben und Anlagen innerhalb der Erweiterungsflache
des Gewerbeparks.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

WF 5 — betriebsbedingte Emissionen

Die Erweiterung des Gewerbeparks ist mit L&rm-, Licht-, Geruchs- und stofflichen Emissionen verbun-
den, die ohne Beschrankung der gewerblichen Nutzung zu Beeintrachtigungen in den Ortslagen Sora,
Klipphausen, Lotzen, Birkenhain und Wilsdruff flihren kénnen.

In der Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises Meilen vom 05.09.2022 zum Belang Immis-
sionsschutz wurde eine detaillierte Schallimmissionsprognose mit Beriicksichtigung der umfangreichen
Vorbelastungssituation gefordert.

Lérm

Fir die Konfliktbewaltigung der Larmproblematik im Bauleitplanverfahren wurde zur 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen* ein schalltechnisches Gutachten erstellt24. Darin wurden
fur die zusatzlich geplanten Industrie- und Gewerbegebietsflachen Emissionskontingente nach DIN
45691 ermittelt und die schutzbedlrftige Umgebung auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans auf die dann zu erwartenden Schallimmissionen untersucht. Da eine detaillierte Betrachtung der
Immissionsvorbelastung unverhaltnismalig, aufwandig und nicht zielfiihrend erscheint, wurden die
Emissionskontingente der geplanten Industrie- und Gewerbegebietsflichen so gewanhlt, dass der Zu-
satzbetrag der Summe aller geplanten gewerblichen Bauflachen an der schutzbediirftigen Bebauung
mindestens 10 dB unter dem dort geltenden Gesamtimmissionswert L(GI) liegt.

Mit der Einordnung einer Regenwasserriickhaltung im Norden des Anderungsbereiches besteht auler-
dem ein zuséatzlicher Puffer zwischen schutzbedurftiger Bebauung und Emissionsquellen.

Nutzungskonflikte zwischen der Erweiterung des Gewerbeparks und der benachbarten schutzbeddrfti-
gen Wohnbebauung kdénnen durch die Festsetzung der Emissionskontingente vermieden werden.

Das steigende Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung des Plangebietes (zusatzlicher Verkehr) und
eine damit verbundene hdhere Schallimmission betreffen hauptsachlich den Abschnitt der S 177 zwi-
schen BAB 4 und den bestehenden Einfahrten in den Gewerbepark Klipphausen. Da seitens des Stra-
Renbaulasttragers (LASuV) keine Zustimmung zur Errichtung einer neuen Anbindung an die S 177 er-
teilt wird, muss die Erweiterungsflache Gber das vorhandene Stral’ennetz des Gewerbegebietes er-
schlossen werden. Damit wird die Betroffenheit der umliegenden Ortslagen minimiert. Die Bereiche der

24 Dy IT+Umwelt GmbH, 28.08.2023: Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan Gewerbepark Klipphausen 5. Anderung
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schutzbediirftigen Betroffenheit durch diese Staatsstral’e 177 in dem betreffenden Abschnitt beschran-
ken sich auf das Plangebiet selbst (Bestand und Erweiterung) und einer straflenbegleitenden Wohnbe-
bauung im Bereich der Autobahnanschlussstelle Wilsdruff (MeiRener Landstrale 1). Dort ist der Schal-
leinfluss der Autobahn 4 mafigebend und der Schalleinfluss der Staatsstralie 177 untergeordnet.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten Emissionskontingentierung

Stoffliche Belastungen, Geruch

Durch die Standortwahl abseits von schutzbediirftigen Nutzungen kénnen stoffliche und Geruchsbelas-
tungen aus nicht oder gering emittierendem Gewerbe ausgeschlossen werden. Zusatzlich erfolgt im
Bebauungsplan die Gliederung der Erweiterung des Gewerbeparks nach der Art der baulichen Nutzung.
Die der Ortslage Sora nachstgelegenen Flachen sind im Bebauungsplan als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt, d.h. hier sind nur nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zulassig.

Die als Industriegebiet Gl festgesetzten Bauflachen, die gemaf § 9 BauNVO ausschlieRlich der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind, dienen, haben einen Abstand von mindestens 500 m zur nachstgelegenen schutzbe-
dirftigen Bebauung. Betreiber von immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen Anlagen mit
potenziell hohen Geruchs- oder Stoff-Emissionen miissen zudem bei der Neuerrichtung oder Anderung
ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren durchlaufen, worin nachzu-
weisen ist, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft nicht auftreten.

Die Ansiedlung von Betriebsbereichen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist im Bebauungsplan
ausgeschlossen (textliche Festsetzung 1.1.4), Ausnahmen unterliegen der Einzelfallpriifung. Damit kon-
nen Risiken fir die menschliche Gesundheit infolge von Unfallen mit gefahrlichen Stoffen ausgeschlos-
sen werden.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Beriicksichtigung des fest-
gesetzten Ausschlusses von Anlagen, die der Stérfallverordnung unterliegen

Lichtimmissionen

Es ist davon auszugehen, dass die Planstralle in der Erweiterungsflache des Gewerbeparks mit einer
Straflenbeleuchtung ausgestattet wird. Im Rahmen der gewerblichen Nutzung ist au3erdem u.U. eine
Beleuchtung der Betriebsgelande erforderlich. Diese Lichtquellen kdnnten sich stérend auf die nachst-
gelegene Wohnbebauung auswirken. Aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen sichtver-
stellenden Baukorper und Geholzflachen ist der Sachverhalt lediglich in Bezug auf die Ortslage Sora
relevant.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Minimierung der Lichtemissionen im Aufl3enbe-
reich sind darauf ausgerichtet, stérende Lichtabstrahlung aus dem Gewerbepark so weit wie méglich zu
reduzieren. Damit und mit der Randeingriinung der westlichen Erweiterung des Gewerbeparks durch
Gehdlze kénnen dauerhafte erhebliche nachteilige Auswirkungen vermieden werden, da die Gehdlz-
pflanzungen mittelfristig eine Hohe erreichen, die die Lichtquellen im Gewerbepark verdeckt.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung unter Berlicksichtigung der fest-
gesetzten VermeidungsmafRnahmen mittels Randeingriinung und zur Minimierung von
Lichtemissionen
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Kumulationseffekte
Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans plant das Landes-
amt fir StralRenbau und Verkehr gegenwartig das Vorhaben ,S 177 Meiflen — Wilsdruff, Abschnitt 3°.

Die Planung zur S 177 sieht gemal Entwasserungskonzept ebenfalls den Soraer Dorfbach als Vorflut
vor. Die Regenwasserabflussmenge der Verkehrsanlage wird sich infolge des Radweganbaus zum Be-
stand erhéhen. Dadurch kann es zu Kumulationseffekten durch die Ableitung von anfallendem Oberfla-
chenwasser in den Soraer Dorfbach hinsichtlich einer Verstarkung der Hochwassergefahr kommen.

Im Rahmen der Vorplanung der ErschlieBung der Erweiterungsflache des Gewerbeparks erfolgten da-
her Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde zum B-Plan und dem Straltenbaulasttrager. Der
Sachverhalt wurde berlcksichtigt, indem die moégliche zusatzlich in den Soraer Dorfbach abzuleitende
Wassermenge auf beide Vorhaben aufgeteilt wurde.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Der durch den Klimawandel zu erwartenden Temperaturerhdhung soll lokal durch die festgesetzten
Pflanzgebote entgegengewirkt werden, da diese eine Verdunstungskuhle erzeugen. Damit wird ein Bei-
trag zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gewerbeparks geleistet.

2.11 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

2.11.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Kulturglter und sonstige Sachguter zahlen zu den Schutzgutern gemal UVPG (§ 2 Abs. 1). Allerdings
definieren weder das UVPG noch die UVP-Richtlinie (UVP-RL) den Begriff ,Kulturgiter und sonstige
Sachguter®. Die einschlagigen Kommentare zum UVPG betonen Ubereinstimmend den erforderlichen
Umweltbezug bei der Bearbeitung der Kulturgtiter und sonstigen Sachguter in der UVU. Demnach sind
als Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des UVPG nur solche Objekte anzusehen, die mit der
natirlichen Umwelt in einem so engen Zusammenhang stehen, dass eine Prifung der Auswirkungen
im Rahmen der UVP sachlich gerechtfertigt ist (vgl. hierzu Erbguth & Schink 1996, Hoppe 2002, Peters
2002).

Im Erweiterungsbereich des Gewerbeparks Klipphausen sind keine denkmalschutzrechtlichen Auswei-
sungen vorhanden. Nachste Kulturdenkmale in Ortslage Sora, Klipphausen, Lotzen.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem Raum mit archdologischer Relevanz, was arch&ologische Kultur-
denkmale im Umfeld belegen. Baudenkmale und archaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht
vorhanden?,

Die Ortslage Sora sowie der sich westlich und nérdlich anschlielende Landschaftsraum zahlt geman
Ausweisung im Regionalplan zur Altsiedellandschaft ,Mittelsachsisches LoRhlgelland®, welches von
zahlreichen archaologischen Kulturdenkmalen gepréagt ist. Durch die Planung der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes ergibt sich keine Betroffenheit der Altsiedellandschaft.

Sonstige umweltrelevante Sachglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.11.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
In Bezug auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung keine Veranderung gegenuber dem Bestand ergeben.

25 | andesamt fiir Archaologie, Dateniibergabe archaologische Kulturdenkmale, 03.03.22
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2.11.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2 sind fiir das Schutzgut ,kulturelles Erbe und

sonstige Sachguter” potenziell mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
1, WF 3),

relevant.

WF 1- anlagebedingte Flicheninanspruchnahme / visuelle Wirkungen
WF 3 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Ubernahme der Bewertung aus der 6. Anderung des FNP:

Unter Berticksichtigung der Meldepflicht von Bodenfunden gemal3 des Séchsischen Denkmalschutz-
gesetzes kbénnen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Die Melde-
pflicht ergibt sich direkt aus dem Sdchsischen Denkmalschutzgesetz.

Eine Beeintrachtigung von Kulturdenkmalen sowie der Altsiedellandschatft ist aufgrund ausreichender
Entfernung ausgeschlossen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

212 Prognose bzgl. der Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwaéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Minimierung von Treibhausgasemissionen

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen auflerdem den Zweck

des Klimaschutzgesetzes und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele beziglich der Minimierung von

Treibhausgasemissionen zu bericksichtigen. Mit der Festsetzung Nr. 1.10, nach der alle Dachflachen

Uber 50 m? zu mindestens 75 % der Flache (unter Abzug technischer Einrichtungen und Belichtungsfla-

chen) mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind, wird diese Minimierungsgebot auf der Ebene der Bau-

leitplanung Rechnung getragen.

Weitere MaRnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele bezlglich der Minimierung von Treibhaus-
gasemissionen erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene (Warmegewinnung aus erneuerbaren
Energien, Beriicksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).

Vermeidung von Emissionen durch gewerbliche Nutzung
Emissionen im Sinne des § 3 Immissionsschutzgesetz sind die von einer Anlage ausgehenden Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen.

Diese konnen als Immissionen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirken.

Schadlich sind die Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaf § 50 BImSchG die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Diesem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird gefolgt, indem der Bebauungsplan die Art der
baulichen Nutzung gegliedert als Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet mit entsprechenden Emissions-
kontingenten festsetzt. Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Damit wird dem Schutzanspruch der benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen
Rechnung getragen.
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Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern
Der Standort wird an die ¢ffentliche Kanalisation und das Hausmiuillentsorgungssystem angeschlossen.

Ggf. notwendige gesonderte Entsorgungssysteme sind in entsprechenden Entsorgungskonzepten der
sich ansiedelnden Unternehmen zu berlcksichtigen. Die Kapazitaten sind hierfir ausreichend. Die Er-
ganzung zum Abwasserbeseitigungskonzept nach § 51 SachsWG wird der Unteren Wasserbehoérde
parallel zum B-Plan-Verfahren im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgelegt.

Die Wertstoff- und Restmillentsorgung erfolgt Uber die neue HaupterschlieBung des Gewerbegebietes.

Fir das Vorhaben wurde ein Konzept zur Regenwasserableitung erstellt. Demnach soll das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser in einem neu zu errichtenden Regenrickhaltebecken (RRB) im
Norden des B-Plan-Gebietes gesammelt und dem Soraer Dorfbach zugeleitet werden. Zur Vorreinigung
des Regenwassers wird das RRB mit einer Retentionsbodenfilteranlage ausgestattet. Damit wurde der
Nachweis einer ausreichenden Regenwasserbehandlung gemal DWA-Arbeitsblatt M 153 gefiihrt.

2.13 Prognose bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

MaBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene

(Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien, Berlicksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).

Zur Minimierung des Warmeinseleffektes Uber dicht bebauten Flachen sind im Bebauungsplan Festset-
zungen zur Dachbegriinung, zur Durchgrinung des Baugebietes und zur Minimierung der Flachenver-
siegelung getroffen. Des Weiteren ist im Bebauungsplan die Nutzung von Dachflachen zur Erzeugung
regenerativer Energien festgesetzt.

2.14 Prognose bzgl. der Darstellungen von Landschaftsplianen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

Landschaftsplan

Die im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans im Landschaftsplan dargestellten Maf3-

nahmen beziehen sich auf die bisherige Darstellung des Anderungsbereiches als Landwirtschaftsflache

und wurden zur Minderung bestehender Beeintrachtigungen durch Bodenerosion infolge der groffla-

chigen Ackernutzung vorgesehen. Die Umsetzung der MaRnahmen kann in der 5. Anderung des B-

Plans ,Gewerbepark Klipphausen® nicht berlicksichtigt werden, da sich hierdurch ein Widerspruch zum

Planungsziel der Erweiterung gewerblicher Bauflachen ergibt.

Kulturlandschaftsprojekt MeilRen

Hinsichtlich des behutsamen Umgangs mit Flachenverbrauch enthalten die Begriindungen zur 6. An-
derung des Flachennutzungsplans und zur parallelen zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Klipphausen® eine ausfiihrliche Darstellung der Situation in der Gemeinde Klipphausen in Bezug
auf die Verfligbarkeit von gewerblichen Bauflachen und die Priifung von Standortalternativen zur De-
ckung des in der Gemeinde vorhandenen Entwicklungsbedarfs von gewerblichen Unternehmen im Rah-
men der Eigenentwicklung.

Fir die gewerblichen Bauflachen des Plangebietes ist eine Kombination aus zentraler (bis zum 10-
jéhrigen Hochwasserereignis) und dezentraler (dartiber hinausgehende Hochwasserereignisse und fur
Starkregenfalle) Regenwasserriickhaltung vorgesehen, um den Hochwasserschutz entlang der Vorflut
zu gewabhrleisten.

Als naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen sind u. a. die Aufforstung einer ca. 2 ha grof3en
Flache am Krahenhibel und (Feld-)Heckenpflanzungen vorgesehen.
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Andere umweltrelevante Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes, lie-
gen flr das Plangebiet nicht vor.

2.15 Prognose bzgl. der Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48 a Abs.

1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden durfen, ist

gemal § 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmogli-

chen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Gebiete mit nach § 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerten sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

216 Prognose bzgl. der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzglitern Wechselwirkungen. Innerhalb des Plangebietes

stellt der Boden die Grundlage fiir die Auspragung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt dar. Der Bewuchs hat wiederum Einfluss auf das Klima und kann landschaftsbildwirksam sein.

Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst wiederum den Bodenwasserhaushalt.

In der Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises Meiflen vom 05.09.2022 zum Belang Bo-
denschutz wurde zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung der Hinweise gegeben, dass
bei der Auswirkungsprognose auf das Schutzgut Boden auch Folgewirkungen, die sich aus Anderungen
in anderen Schutzgiitern ergeben, z.B. die Anderung des Grundwasserhaushalts, die sich auf die Zu-
sammensetzung und die Eigenschaften der Boden sowie deren Funktionserfullung auswirkt, zu unter-
suchen sind.

Die im Zuge der Planung mdglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninan-
spruchnahme verbunden, mit der Folge des Funktionsverlustes von Bdden durch Versiegelung.
Dadurch kann es sekundar zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, z.B. durch den erhéhten Ober-
flachenabfluss, auf Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, das Klima, das Landschaftsbild und somit
auch auf den Menschen kommen. Die Wechselwirkungen sind bereits in den jeweiligen Kapiteln zu den
einzelnen Schutzgilitern behandelt worden. Darliber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fir das
Plangebiet nicht relevant.

2.17 Beschreibung der geplanten MaBnahmen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

In dieser Beschreibung sind die geplanten MalRnahmen zu erlautern, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist. Gegebenenfalls
geplante UberwachungsmafRnahmen sind ebenfalls zu erlautern.

In der Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises MeiRen vom 05.09.2022 zum Belang Natur-
schutz wurden fiir die geplanten Kompensationsmafinahmen folgende Hinweise gegeben:

e Erganzung Eingriffsbilanzierung um Funktionsverlustfaktoren (Verlust an 6kologischem Wert
der bisher mit Anbindung zum Offenland vorhandenen Gehdélzbestande - Kompensationsmal}-
nahmen -, welche sich zukiinftig im Innenbereich befinden) ist erforderlich.

e Festsetzung von KompensationsmalRnahmen im B-Plangebiet als offentliche Griinflachen wird
begrift.

e Ubergabe ortsnaher naturschutzfachlicher Vorschlage fiir externe KompensationsmaRnahmen
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e Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen (sowohl interne als auch externe) ist aus Grin-
den der Rechtssicherheit zeitlich an den Beginn der Umsetzung des B-Planes zu knipfen. Fr
externe Mallnahmen ist die Flachenverfiigbarkeit nachzuweisen.

Fir folgende Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind MalRnahmen zur Vermeidung und/oder
Kompensation erforderlich:

Tabelle 1: Schutzgliter und dazugehérige Wirkfaktoren mit (erheblichen) Beeintrachtigungen

Schutzgut WF Bezeichnung Erforderliche MaBnahmen
Tiere, Pflanzen und | WF 1 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme | Vermeidung und Kompensation, arten-
biologische Vielfalt schutzrechtliche Vermeidung und Kom-
pensation
WF 2 | Zerschneidung funktionaler Zusammen- Vermeidung mittels Randeingriinung der
hange Gewerbegebietserweiterung
WF 3 | baubedingte Flacheninanspruchnahme artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen
WF 4 | baubedingte Emissionen artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen
WF 5 | betriebsbedingte Emissionen und Bewe- Vermeidung durch Retentionsbodenfilter-
gungsunruhe anlage
Flache WF 1 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme | Vermeidung der Fragmentierung der
Landschaft, Minimierung durch optimale
Ausnutzung der Baugrundstiicke, Kom-
pensation durch Entsiegelungsmalnahme
Boden WF 1 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme | Vermeidung und Kompensation
WF 3 | baubedingte Flacheninanspruchnahme Vermeidung bauzeitlicher Bodenverluste
durch Oberbodenschutz und bodenkundli-
che Baubegleitung
Wasser WF 1 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme | Vermeidungsmalnahmen vor Hochwas-
serschaden
WF 5 | betriebsbedingte Emissionen Vermeidung durch Retentionsbodenfilter-
anlage
Luft und Klima WF 1 | anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme | Minimierung von Treibhausgasemissionen
und des Warmeinseleffektes, Erhaltung
und Schaffung klimatisch wirksamer Vege-
tation
Landschaftsbild WF 1 | anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme, | Vermeidung mittels Randeingriinung der
visuelle Wirkungen Gewerbegebietserweiterung
objektbezogene MalRnahmen zur zusatzli-
chen Kompensation der Eingriffe in das
Landschaftsbild bei Anwendung des Aus-
nahmefalls von der Héhenbeschrénkung
Menschen ein- WF 1 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme, | Vermeidung von Hochwasserschaden,
schlieBlich der visuelle Wirkungen Randeingrlinung
menschlichen Ge- WF 5 | betriebsbedingte Emissionen Vermeidung mittels Emissionskontingen-
sundheit tierung und Festsetzung zur Minimierung
der Lichtabstrahlung, Ausschluss von An-
lagen, die der Storfallverordnung unterlie-
gen und Randeingriinung

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinne

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne
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Fir die anderen Schutzgiiter konnten erhebliche nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden, so
dass das Erfordernis von Vermeidungs- oder KompensationsmalRnahmen fiir diese nicht besteht.

2.17.1 Ubersicht der geplanten MaBnahmen

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Malinahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung rechtlich
gesichert werden, wird die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB berlick-
sichtigt.

Fir den Grofteil der Beeintrachtigungen wird die Schwelle der Erheblichkeit bereits mit Umsetzung der
Vermeidungsmafinahmen nicht Uberschritten. Der Ausgleich der verbleibenden unvermeidbaren nach-

teiligen Auswirkungen ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Tabelle 2: Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen
begiinstigte irk-
Nr.*  |Art der MaBRnahme Begriindung der MaRnahme g g Wirk
Schutzgiiter faktor
1.1.1 [Gliederung der Baugebiete mittels |Vermeidung erheblicher Larmbe- |Menschen einschlielich der WF 5
Emissionskontingentierung lastigungen menschlichen Gesundheit
1.1.4 |Ausschluss von Anlagen, die der [Vermeidung gesundheitlicher Menschen einschlieRlich der WF 5
Stérfallverordnung unterliegen Schaden menschlichen Gesundheit
1.2.3 |objektbezogene MalRnahmen zur |Kompensation zuséatzlicher Beein- |Landschaftsbild WF 1
zusatzlichen Kompensation der  |trachtigungen des Landschaftsbil-
Eingriffe in das Landschaftsbild  |des
bei Anwendung des Ausnahme-
falls von der Hohenbeschrankung
1.5 |Grundstiicksbezogene MalRnah-  [Vermeidung von Hochwasser- Menschen einschlieRlich der WF 1
men zur Regenwasserriickhaltung [schaden menschlichen Gesundheit,
Wasser
1.2.4 (Begrenzung der Bodenversiege- |Minimierung der Eingriffe in Natur |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- WF 1
1.7.1 |lung, Dachbegriinung und Landschaft falt, Boden, Wasser, Klima, Land-
1.8.2 schaftsbild
1.7.2 [Schutz des Oberbodens Vermeidung zuséatzlicher bauzeitli- |Boden WF 3
cher Bodenverluste
1..3 |Bodenkundliche Baubegleitung  [Vermeidung bauzeitlicher Eingriffe |Boden WF 3
in die Bodenfunktionen
1.7.4 |Anlage Regenriickhaltebecken mit [Vermeidung von Hochwasser- Menschen einschlielich der WF 1
Retentionsbodenfilter schaden menschlichen Gesundheit,
Wasser
Vermeidung schadlicher Stoffein- |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 5
trage in Oberflachengewéasser falt, Wasser
1.7.5 (Baufeldberdumung auBerhalb der |Artenschutzbezogene Malinahme, |Tiere WF 3
Brutzeit europaischer Vogelarten  [Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

gungen durch Sichtschutzpflan-
zungen

schaftsbild

. begiinstigte Wirk-
Nr.*  |Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme .
Schutzgiiter faktor
1.7.6 |Anbringung von Nistkasten flr Ausgleich fur den Verlust von Fort-|Tiere WF 1
Meisen und Stare pflanzungs- und Ruhestétten
Vermeidung artenschutzrechtli- | Tiere
cher Verbotstatbestande
1.7.7 [Aufforstung eines naturnahen Kompensation von Eingriffenin  [Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
Laubmischwaldes (M 1) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
Vermeidung von nachteiligen Aus- |Boden, Klima, Menschen ein-
wirkungen auf besondere Wald-  |schlieRlich der menschlichen Ge-
funktionen Bestandswaldflache  |sundheit
1.7.8 |Extensive Begrlinung im Bereich [s. u. s. u. S. u.
der Gasleitungstrassen (M 2a,
M 2b)
1.7.8.1 |[Entwicklung extensiver Frischwie- |Kompensation von Eingriffen in  |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
sen (M 2a) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
1.7.8.2 [Heckenpflanzung und Entwicklung |Kompensation von Eingriffen in  |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
extensiver Frischwiesen (M 2b)  |Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
Stérkung der Durchlassigkeit des |[Tiere WF 1
gesamten Gewerbegebietes (po-
pulationsstiitzende MalRnahme)
1.7.9 [Extensive Begrinung am Rand  |s. u. s. u. S. u.
des Gewerbegebietes (M 3a,
M 3b, M 3c, M 3d)
1.7.9.1 |[Entwicklung einer Laubgeh6lz- Kompensation von Eingriffen in  [Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
hecke (M 3a) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
Vermeidung visueller Beeintrachti- |Menschen einschlieflich der WF 1,
gungen durch Sichtschutzpflan-  |menschlichen Gesundheit, Land- | WF 5
zungen schaftsbild
1.7.9.2 [Entwicklung extensiver Geh6lz-  |Kompensation von Eingriffenin  |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
und Wiesenflachen (M 3b) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
Vermeidung artenschutzrechtli- | Tiere WF 1
cher Verbotstatbestande, Aus-
gleich fiir Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten
Vermeidung visueller Beeintrachti- [Menschen einschlieRlich der WF 1,
menschlichen Gesundheit, Land- | WF 5
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

fekte

der menschlichen Gesundheit

. begiinstigte Wirk-
Nr.*  |Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme .
Schutzgiiter faktor
1.7.9.3|Erganzung der Gehdlzstreifen im  [Kompensation von Eingriffen in | Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
Sudwesten des Gewerbeparks ~ [Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
(M 3c)
Vermeidung artenschutzrechtli-  |Tiere WF 1
cher Verbotstatbestande, Aus-
gleich fiir Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten
Vermeidung visueller Beeintréchti- |Landschaftsbild WF 1
gungen durch Sichtschutzpflan-
zungen
1.7.9.4 |[Entwicklung einer extensiven Kompensation von Eingriffen in  [Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
Frischwiese (M 3d) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
1.7.10 [Entwicklung einer Laubgehdlz-  |Kompensation von Eingriffenin  [Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
hecke mit Leitfunktion (M 4) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
Stérkung der Durchlassigkeit des [Tiere WF 1
gesamten Gewerbegebietes (po-
pulationsstiitzende MalRnahme)
1.7.12 |Minimierung von Lichtemissionen [Vermeidung der Stérung von Tie- |Tiere WF 5
im Aufenbereich ren,
Vermeidung storender Lichtaus-  |Landschaftsbild, Menschen ein-
breitung schlieRlich der menschlichen Ge-
sundheit
1.8.1 [Anpflanzung von Baumreihen, Kompensation von Eingriffen in  [Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
Verkehrsbegleitgriin (Pfg 1) Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
Minimierung der Warmeinsel- Klima, Menschen einschlielich WF 1
effekte der menschlichen Gesundheit
Starkung der Durchlassigkeit des |Tiere WF 1
gesamten Gewerbegebietes (po-
pulationsstiitzende Malnahme)
Minimierung nachteiliger Auswir-  {Landschaftsbild WF 1
kungen auf das Landschaftsbild
1.8.2 [Dachbegriinung (Pfg 2) Minimierung des Oberflachenwas- [Wasser, Menschen einschlieflich | WF 1
serabflusses, Rickhaltung und  |der menschlichen Gesundheit
Speicherung von Niederschlags-
wasser
Minimierung der Warmeinselef-  [Klima, Menschen einschlieflich WF 1
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

. begiinstigte Wirk-
Nr.*  |Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme .
Schutzgiiter faktor
1.8.3 |Anpflanzung von Laubb&umen auf [Minimierung der Warmeinselef-  |Klima WF 1
privaten Stellplatzen (Pfg 3) fekte
1.8.4 (Begriinung der nicht Uiberbauba- |Minimierung der Warmeinselef-  |Klima, Wasser WF 1
ren Grundstlicksflachen (Pfg 4)  |fekte und des Oberflachenwasser-
abflusses
1.8.5 |Erhalt und Neuanlage von Gehdlz- [Kompensation von Eingriffenin | Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
bestanden, Baugebietseingriinung [Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
(Pfg 5a, 5b, 5¢, 5d)
Vermeidung artenschutzrechtli-  |Tiere WF 1
cher Verbotstatbestande (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten)
Starkung der Durchlassigkeit des |[Tiere WF 1
gesamten Gewerbegebietes (po-
pulationsstiitzende Malnahme)
Vermeidung visueller Beeintrachti- |Menschen einschlieflich der WF 1,
gungen durch Sichtschutzpflan-  |menschlichen Gesundheit, Land- | WF 5
zungen schaftsbild
1.10 |Nutzung regenerativer Energien  [Vermeidung Treibhausgasemissi- |Klima WF 5
onen
*Die Nummer entspricht der Nummerierung in den Textlichen Festsetzungen.
Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinne
Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne
Tabelle 3: Als Hinweise nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MalBnahmen
Als Hinweis im B-Plan verankerte MaBnahmen
Nr.*  |Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme begunstl_}qte Wirk:
Schutzgiiter faktor
312  |Externe Kompensationsmafnah- |s. u. s.u. s. u.
men im Gemeindegebiet Klipphau-
sen:
- Pflanzung von Hecken (M 5), |Kompensation von Eingriffen in  |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
- MaRnahmen zur Erhdhung ~ |Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
der Brutpaardichte und des
Bruterfolges der Feldlerche  [Vermeidung artenschutzrechtlicher|Tiere WF 1

auBerhalb des Plangebietes
(M6)

Verbotstatbestande des Verlustes
von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten
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Als Hinweis im B-Plan verankerte MaRnahmen

begiinstigte Wirk-

Nr.*  |Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme h
Schutzgiiter faktor

- Entsiegelung Klaranlage Kompensation von Eingriffen in  |Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | WF 1
Robschiitz und Entwicklung  [Natur und Landschaft falt, Flache, Boden
eines naturnahen Laubwal-
des (M 7)

- Entsiegelung Nutriaanlage
Rohrsdorf (M 8)

- OkokontomaRnahme ,Abriss
und Entsiegelung Stallanlage
Bertelsdorf (Landkreis Mit-
telsachsen)"

*Die Nummer entspricht der Nummerierung in den Textlichen Festsetzungen.

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinne

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne

2.17.2 Beschreibung der MaBnahmen und Hinweise zur Realisierung und Pflege der MaBRnah-
menflachen

Die Maflinahmen sind mit den in obiger Tabelle angegebenen Nummern als Festsetzungen oder Hin-

weise in den Bebauungsplan bernommen.

2.17.2.1 Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

Entsprechend der in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung2® (Artenschutzfachbeitrag) erfolgten
Betroffenheitsanalyse und den dargestellten Wirkfaktoren ist zu erwarten, dass ohne die Einbeziehung
von Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bei der
Erweiterung des Gewerbegebietes einschlagig werden. Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann
durch MaRnahmen verhindert werden:

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen Betroffene Arten,
Artengruppe
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
V-01 Erhalt der Gehdlzbestande an der sidlichen Plangebietsgrenze und der ehemaligen Silber- )
strale Fledermduse,
Ausweisung des Waldstlicks sowie der Gehélzbestande an der siidlichen Plangebietsgrenze und \IE/uroTa:che
ogelarten

im Bereich des im Plangebiet gelegenen stidlichsten Abschnitts der SilberstraRe als Bautabuzone.
Erhalt der Gehélzbesténde in diesem Bereich, keine Eingriffe, auch keine temporare Anlage von
Baustelleneinrichtungsflache, Materiallager oder ahnliches.

Im Waldbestand im Siidosten des Plangebietes sind zahlreiche Hohlenbdume mit Quartierpoten-
tial fiir Fledermause vorhanden. Bei Eingriffen in diese potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Flederméusen wéren Totungen von Individuen und Zerstérungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erwarten. Dies kann mit der Manahme verhindert werden. Zudem wird durch den
Erhalt der entsprechenden Geholzbestande ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
dort siedeinden Brutvégel und damit das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
vermieden.

26 Kastner, T. icarus umweltplanung: spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Bebauungsplan Gewerbepark Klipphausen 5. An-
derung, Dresden, 30.08.2023.



B-Plan ,Gewerbepark Klipphausen®, 5. Anderung
Teil C-2 Umweltbericht zur Satzung i.d.F. vom 25.09.2023 mit red. And. vom 30.08.2024

Betroffene Arten,

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen
Artengruppe

Beriicksichtiqung im Bebauungsplan 5. Anderung:
»  Festsetzung als Flache fiir Wald und
»  Fléche fir den Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen: Pfg 5b und Pfg 5¢
sowie
»  Flache fir MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz M 3c (Erhalt und Ergénzung der Ge-
héize).

V-02: Baufeldberdumung aulerhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten Europaische
Die Rodung von Gebiischstrukturen und Einzelbdumen darf ausschlieRlich im Zeitraum vom | Vogelarten
01.10. bis 28.02 erfolgen. Im Bereich geplanter Baufelder sind zudem die ersten ErschliefBungs-
malnahmen (Oberbodenabtrag) ausschlieBlich im Zeitraum 01.10. bis 28.02 durchzufiihren. Bis
zum Aushub von Baugruben ist die Etablierung von Spontanvegetation auf den abgerdumten Fla-
chen/Baufeldern zu verhindern.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan 5. Anderung:
»  Als Textfestsetzung 1.7.5 dbernommen.

KompensationsmaRnahmen

CEF-01: Anbringung von Nistkasten fiir Meisen und Stare Europaische
Anbringung von Nistkasten folgender Spezifikationen im Randbereich des Waldbestandes und in | Vogelarten
den anderen Gehdlzbestanden im Sudteil des Plangebietes:
- 3 Nistkasten mit Fluglochweite oval: 30 x 45 mm, AulenmaRe: Breite 20 cm x Hoéhe
31cm x Tiefe 27 cm, mit Brutinnenraum: Breite 14 cm x Tiefe 19 cm, integrierter
Marderschutz, Holzbeton (z. B. Fa. Schwegler, Kasten 2GR oval)

- 3 Nistkasten Fluglochweite rund 27 mm, Dreilochkasten, AuRenmale: Breite 20 cm x
H 31 cm x T 27 cm, Brutinnenraum: Breite 14 cm x T 19 cm, integrierter Marder-
schutz, Holzbeton (z. B. Fa. Schwegler, Kasten 2GR Dreiloch)

- 3 Nistk&sten Fluglochweite rund 45 mm @, Einzelloch, AuRenmale: Breite 19 cm x
H 28 cm x T 23 cm, Brutinnenraum: 14 cm @, integrierter Marderschutz, Holzbeton
(z. B. Fa. Schwegler, Kasten 3SV)

Anbringung an Baume in mindestens 3 Metern Hohe, Ausrichtung Richtung Ost, Anbringung an
freie Stammpartien ohne darunterliegende Aste an Baume ohne Rankpflanzenbewuchs (z.B.
Efeu, Clematis etc.). Die Kasten sind vor der Fallung von Baumen bzw. spatestens vor Beginn der
auf die Fallung folgenden Brutperiode (vor 28.02.) anzubringen.

Die in der offenen Feldflur des Plangebietes briitenden Vogelarten sind unmittelbar vom baube-
dingten Verlust der Brutplatze betroffen. Die Arten verlieren ihre Brutplatze durch Uberbauung
dauerhaft.

Daher sind neben VermeidungsmaBnahmen zur Verhinderung der Zerstorung von aktuell besetz-
ten Nestern und darin befindlichen Eiern sowie der Tétung von Jungtieren (V-02) auch Kompen-
sationsmalnahmen notwendig. Die Mainahme wirkt fiir die betroffenen Arten Star, Blau- und
Kohlmeise.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan 5. Anderung:
»  Als Textfestsetzung 1.7.6 dbernommen.
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Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

Betroffene Arten,
Artengruppe

CEF-02: Pflanzung von Hecken
Pflanzung von Heckenstrukturen mit einer Gesamtidnge von 1.500 Metern in der Feldflur im Ge-
meindegebiet Klipphausen mit folgenden Spezifikationen:

- Dreireihige Pflanzung, Pflanzabsténde (zwischen Pflanzen und Pflanzreihen) je nach Art 1
bis maximal 3 Meter, Breite der ausgewachsenen Hecke von mindestens 5 bis 6 m zzgl.
Saum

- Etablierung eines 1,5 Meter breiten Saumes entlang der Heckenstruktur, Pflegemahd jahrlich
ca. 30% des Saumes, um einen plétzlichen Verlust aller Saumstrukturen bei einer vollstan-
digen Mahd alle drei oder vier Jahre zu vermeiden (d.h. 1. Abschnitt im Jahr 1, 2. Abschnitt
im Jahr 2, 3. Abschnitt im Jahr 3, 1. Abschnitt im Jahr 4, 2. Abschnitt im Jahr 5, 3. Abschnitt
im Jahr 6 etc.), eine Pflegemahd ist u.a. zur Verhinderung der Ausbreitung von Gehélzen in
die Feldflache notwendig

- Pflanzsortiment (bevorzugte Arten): Sambucus nigra, Virburnum opulus, Sorbus aucaparia,
Rosa canina, Prunus spinosa, Prunus padus, Rhamnus frangula, Euonyos eurpaeus, Cornus
sanguinea, Crataegus monogyna, Acer campestre.

- Strducher sind mindestens in den Qualitaten verpflanzter Strauch zu pflanzen. Baume sind
mindestens in den Qualitaten verpflanzter Heister zu pflanzen.

- Die Entwicklungspflege ist ber 4 Jahre durchzufiihren, Nachpflanzungen sind bei einem
Ausfall von mehr als 10% der gepflanzten Gehélze vorzunehmen.

- Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun aus Knotengeflecht von mindestens 1,60 m
Hohe einzufassen, um so die Hecke/ das Gehdlz vor Wildschaden zu schiitzen, Zur besseren
Zuganglichkeit der Pflanzflachen z. B. fiir Pflegemafinahmen sollten Tore oder andere
Durchlasse in die Zaune eingebaut werden

MaBRnahmenumfang: Zur Vermeidung des Verlustes der dkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bei Betroffenheit von 4 Brutpaaren des Neuntéters, 5 Brutpaaren der
Goldammer, sowie 1-3 Brutpaaren von Gelbspétter, Dorngrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Blut-
hanfling und Sumpfrohrsénger.

Die ReviergroRen der betroffenen Arten schwanken zwischen 0,5 und 2 ha. Gleichzeitig umfasst
ein Revier einer Art nicht nur die Geholzbestande, sondern auch angrenzendes Griinland und
Ruderalfluren. Mehrere Arten kénnen gemeinsam in einem Heckenabschnitt siedeln. Als MaB wird
daher der Umfang des Verlustes der an der aktuellen Westgrenze des Plangebietes in ihrer Funk-
tionalitat fir diese Arten wegfallenden Geholzbestande und Saumstrukturen genutzt (Lange des
durch die Arten besiedelten Saumes). Dieser betrégt ca. 1.500 Meter. Die neu zu schaffenden
Heckenstrukturen inkl. Saumbereiche sollen in ihrer Ausdehnung daher mindestens den gleichen
Umfang besitzen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan 5. Anderung:
»  als Textfestsetzung 1.7.9.2 (MaBnahme M 3b)
» als externe MaBnahme M 5 (geméB § 1a Abs. 3 BauGB), vgl. Teil B des Bebauungs-
planes 5. Anderung: Hinweise 3.12

Europaische
Vogelarten

CEF-03: MaRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche au-
Rerhalb des Plangebietes

Férderung der lokalen Feldlerchenpopulation im Gemeindegebiet Klipphausen durch Anlage von
mehrjahrigen Brache- bzw. Bllhstreifen.

MaRnahmenumfang: Reviergrofie Feldlerche in Optimalhabitaten ca. 1 ha, bei der Anlage von
Bliih- oder Brachstreifen zahlt die umgebende Feldflur mit zum Revier. Der Bliihstreifen umfasst

Europaische
Vogelarten
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Betroffene Arten,

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen
Artengruppe

meist 20 % bis 50 % des Reviers. Hieraus ergeben sich in der Praxis 1 bis 2 Brutpaare je 200
Meter Bliih- bzw. Brachestreifen bei einer Breite von 10 bis 20 Metern.

Es wird fiir die weiteren Planungen mit einer Potentialabschatzung von 25 Feldlerchenbrutpaaren
im Eingriffsbereich gerechnet (festgestellte Siedlungsdichte im Untersuchungsgebiet 1,1 BP/ha,
Flache derim Plangebiet liegenden Ackerflachen grob gemessen ca. 40 ha = bis zu 36 Brutpaare,
Korrektur nach unten auf Grund zu erwartender geringerer Siedlungsdichte der Feldlerche im
Nahbereich des aktuellen Gewerbegebietes und der im Norden angrenzenden Strafte (Kulissen-
effekte in einer GréBenordnung von ca. 100 Metern) = ca. 27 ha optimal besiedelbare Flache =
Betroffenheit von ca. 25 Brutpaaren).

Bei einer Betroffenheit von 25 Feldlerchenpaaren sind damit mindestens 2.500 Meter Bliih- bzw.
Brachestreifen bei einer Breite von 20 Metern bzw. bis zu 5.000 Meter Bliih- bzw. Brachestreifen
bei einer Breite von 10 Meter anzulegen.

MaRnahmendauer: Anlage im September bzw. Oktober vor Beginn der ersten ErschlieBungsmaf-
nahmen, 25 Jahre Verpflichtung, bei mehrjahrigen Brachen- bzw. Blihstreifen mit einer Dauer von
5 Jahren sind dies 5 Durchgange der MaBnahmen.

Details zur Anlage der Blih- und Brachestreifen siehe MaBnahmenbeschreibung zur Manahme
M 6 (externe Kompensationsmanahme) im Folgenden.

Die KompensationsmalRnahme CEF-03 ist notwendig, um den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu kompensieren und damit das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §44
BNatSchG zu vermeiden.

Beriicksichtiqung im Bebauungsplan 5. Anderung:
» als externe MalBnahme M 6 (gemdls § 1a Abs. 3 BauGB), vgl. Teil B des Bebauungs-
planes 5. Anderung: Hinweise 3.12

FCS-01 Schaffung von begriinten Achsen durch die Gewerbegebietsflachen Fledermause (popula-
Um das Gewerbegebiet durchlassig fiir Fledermause und hierbei vor allem fiir strukturgebundene | tionsstiitzende MaR-
Arten zu gestalten, sind Griinachsen vorzusehen, welche in Nord-Siid-Ausrichtung den Altbaum- | nahme)

streifen entlang der S177 mit dem Waldbestand im Siidosten des Plangebietes verbinden. Als
Gestaltungshinweise ist sich an den im Leitfaden ,Querungshilfen fiir Fledermause27* gemachten
Aussagen zu Mindestanforderungen an fiir Fledermause geeignete Leitstrukturen zu orientieren:

- Breite des Griinstreifens min. 8 Meter
- Hohe der Gehdlze auf diesem min. 5 Meter
- Flachige oder zweireihige Anpflanzung der Gehélze

In der Praxis bedeutet dies flir das Plangebiet:

Dauerhafte Sicherung der Vernetzung der bestehenden und im B-Plan gesicherten Griinachse
am Westrand der Flurstiicke 591/1 und 591/2 Gemarkung Klipphausen mit dem Waldstlick im
Siidosten des aktuellen Plangebietes durch Aufwertung der Gstlichen der beiden Gastrassen im
Plangebiet durch Pflanzung einer Baumreihe und Anlage von Gebiischstrukturen sowie Anlage

27 Brinkmann et al., 2012: Planung und Gestaltung von Querungshilfen fir Fledermause. Hrsg. Sachsisches Ministerium fur
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr.
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Betroffene Arten,

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen
Artengruppe

eines ca. 10 Meter breiten Querriegels aus Geblischstrukturen (min. 8 Meter breit) und angren-
zendem Grlinlandsaum (min. jeweils 1 Meter) im Slden des Plangebietes zur Vernetzung von
Gastrasse und Gehdlzbestand im Bereich ehemalige SilberstraBe sowie Anlage einer Baureihe
entlang der zu verlangernden Dresdner StraRe zur Uberbriickung des kurzen Abschnitts zwischen
festgesetztem Griinstreifen und Gastrasse.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan 5. Anderung:
»  als Textfestsetzung 1.8.1 (Pflanzgebot Baumreihen),
»  als Textfestsetzung 1.7.8.2 (MaBnahme M 2b) und
»  als Textfestsetzung 1.7.10 (MaBnahme M 4)

Die artenschutzrechtlich begriindeten MaRnahmen werden in das MaRnahmenkonzept der 5. Anderung
des Bebauungsplanes einbezogen. Hierfir sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Nr. im . Beriicksichtigung als Festsetzung im Anteil
ASB Manahmeninhalt Bebauungsplan 5. Anderung
V-01 Erhalt Wald und Gehélze Festsetzung Wald und Textfestsetzung vollstandig

1.7.9.3 (Manahme M 3c), Textfestsetzung
1.8.5 (Pfg 5b und Pfg 5¢)

V-02 Baufeldberdumung auBerhalb der Brut- | Textfestsetzung 1.7.5 vollstandig
zeit

CEF-01 | Anbringung von Nistkasten fir Meisen | Textfestsetzung 1.7.6 vollstandig
und Stare

CEF-02 | Pflanzung von Hecken Textfestsetzung 1.7.9.2 ca. 48 %

(Mainahme M 3b)

FCS-01 | Schaffung von begriinten Achsen durch | Textfestsetzung 1.8.1 (Pflanzgebot Baum- vollstandig

die Gewerbegebietsflachen reihen), Textfestsetzung 1.7.8.2 (MaR-

nahme M 2b) und 1.7.10 (MaBnahme M 4)

Teilweise erfolgt die Umsetzung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB Uber vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen (externe KompensationsmalRnahmen):
- CEF-02: Pflanzung von Hecken (anteilig)
- CEF-03: MalRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche
aulderhalb des Plangebietes

2.17.2.2 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden im Folgenden zur besseren Lesbarkeit als MalRnahmenflachen bezeich-
net.
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M 1 - Aufforstung eines naturnahen Laubmischwaldes
Umfang: ca. 2,10 ha

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache M 1 ein naturnaher Laubmischwald gemaR der potenziell natirlichen Vegetation
(Hainbuchen-Traubeneichenwald) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Aufforstung erfolgt im Anschluss an den bestehenden Wald im Siiden des Plangebietes, erganzt
diesen als Lebensraum und bildet einen Puffer zwischen den bestehenden Waldlebensrdumen und den
geplanten Gewerbefldchen. Zudem starkt und erweitert die Aufforstung den Bestandswald und dessen
besondere Larmschutz- und Anlagenschutzfunktion.

Die Flache wird aktuell als intensiv bewirtschafteter Acker genutzt.

Die Aufforstungsflache befindet sich innerhalb des im Regionalplan 2020 verzeichneten wassererosi-
onsgeféhrdeten Gebietes und dient durch die geplante Nutzungsextensivierung der Minimierung beste-
hender Beeintrachtigungen durch Bodenerosion. Als Treibhausgassenke ist der geplanten Waldflache
eine relevante Klimaschutzfunktion und zuzuschreiben. Durch Aufnahme und Speicherung von Nieder-
schlagswasser wird der oberirdische Abfluss verringert, was dem Wasserhaushalt zugutekommt.

Die Abgrenzung der geplanten MalRnahmenflache M 1 bericksichtigt den Waldabstand (30 m) gemaf
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG zu Gebauden sowie baulichen Anlagen mit Feuerstatten bzw. zu den geplan-
ten oder im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.

Extensive Begriinung im Bereich der Gasleitungstrassen (M 2a, M 2b)
Gesamtumfang: ca. 4,73 ha

Die Verbundgasleitungstrassen sind nur eingeschrankt einer Bebauung zugéanglich. Sie werden daher
Uberwiegend wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als Flachen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

M 2a — Entwicklung extensiver Frischwiesen
Umfang: ca.3,48 ha, davon ca. 2,44 ha Neuanlage und ca. 1,04 ha Erhaltung Bestand

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind die in der Planzeichnung fest-
gesetzten und mit M 2a bezeichneten Flachen im Bereich der Verbundgasleitungen als Frischwiese zu
herzustellen und extensiv als zwei- bis dreischiirige Heuwiesen zu bewirtschaften. Ein Teil der Flachen
M 2a wurde bereits gemaR Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan (MalRnahme A 3) als exten-
sive Frischwiese angelegt. Diese Wiesen sind zu erhalten und wie die neu anzulegenden Wiesenflachen
weiterhin extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiesenflachen sollen nicht gedlingt wer-
den. Alternativ zur Mahd kénnen die Wiesenflachen als Extensiv-Weide bewirtschaftet werden.

M 2b - Heckenpflanzung und Entwicklung extensiver Frischwiesen
Umfang: ca. 1,25 ha

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten und mit M 2b bezeichneten Flachen ist auf dem ca.
5 m breiten Streifen zwischen den Schutzstreifen der beiden Verbundgasleitungstrassen eine dichte,
mindestens 2-reihige geschlossene Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern zu pflanzen
(mindestens 1 Strauch/1,5 m?) und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke soll eine Bestandshéhe von min-
destens 5 m aufweisen (Verwendung von z. B. Haselnuss, WeilRdorn). Die angrenzenden Flachen in-
nerhalb der MalRnahmenfliche M 2b sind als Frischwiese herzustellen und extensiv als zwei- bis
dreischiurige Heuwiesen zu bewirtschaften. Auflagen fur die Wiesenflachen: keine mineralische Dun-
gung; alternativ: Bewirtschaftung als Extensiv-Weide. Auflagen flr die Hecke: Verjiingung durch Her-
ausnahme nur einzelner Aste, so dass dauerhaft ein geschlossener Gehdlzbestand mit mindestens 5 m
Hohe verbleibt.
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Die MaRnahme M 2b dient einerseits der anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.
Daneben sind die Hecken wesentlicher Bestandteil der zur Starkung der Durchlassigkeit des gesamten
Gewerbegebietes vorgesehenen Fledermausverbundstrukturen, weshalb eine Mindesthéhe und Min-
destbreite des Gehdlzstreifen festgesetzt wurde (vgl. ArtenschutzmaRnahme FCS-01).

Vor allem in Verbindung mit dem Grinland und den westlich an die MalRnahmenflache M 2b angren-
zenden Baumreihen an der ErschlieBungsstralle ergibt sich ein beidseits von Geholzen eingefasster
Bereich, der eine gute Eignung als Flugkorridor flir Fledermause aufweist und auch die Durchgangigkeit
des Gewerbegebietes flr anderer Tierarten unterstitzt. Die Flache M 2b bindet im Norden und Siden
an weitere, teils geplante, teil bestehende Gehdlzstrukturen an.

Der Abstand von Strauchpflanzungen zu den Verbundgasleitungen der ONTRAS, der gemafR deren
Schutzanweisung mindestens einzuhalten ist (5 m), kann mit der geplanten zweireihigen Strauchhecke
eingehalten werden.

Extensive Begriinung am Rand des Gewerbegebietes (M 3a, M 3b, M 3c, M 3d)
Gesamtumfang: ca. 2,78 ha

M 3a - Entwicklung einer Laubgehélzhecke
Umfang: ca. 0,25 ha

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache M 3a freiwachsende Wildgehdlzhecken mit Uberhaltern unter Verwendung heimi-
scher und standortgerechter Pflanzenarten drei- bis fiinfreihig und mit einer Pflanzdichte von 1 Ge-
hélz / 1,5 m? anzulegen. Straucher sind mindestens in den Qualitaten verpflanzter Strauch zu pflanzen,
Baume sind mindestens in der Qualitat verpflanzter Heister zu pflanzen. AulRerhalb der Gehdélzflachen
sind extensive Saumstreifen zu entwickeln. Baume sind in einem Abstand von mindestens 2 m zur
aulleren Grenze der Flache M 3 anzuordnen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten.

Neben der Eingriffskompensation dient die MaRnahme vornehmlich der Minimierung visueller Stérun-
gen auf die nachstliegenden Siedlungsbereiche und das Umfeld des Gewerbeparks und unterstitzt die
landschaftsgerechte Einbindung.

M 3b - Entwicklung extensiver Geholz- und Wiesenflachen
Umfang: ca. 2,07 ha

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft sind auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flache M 3b heimische, standortgerechte Laubgehdlze als mindestens vier-
bis sechsreihige Hecken mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind mindes-
tens in den Qualitaten verpflanzter Strauch zu pflanzen, Baume sind mindestens in den Qualitaten ver-
pflanzter Heister zu pflanzen. Pflanzdichte innerhalb der Hecken mindestens 1 Geholz/1,5 m2. Gesamt-
ldnge der Heckenpflanzung mindestens 770 m. Zuldssig ist eine aufgelockerte, versetzte Anordnung
der Hecken, eine durchgangige Geholzkulisse Gber die Lange der Malnahmenflache ist jedoch zu ge-
wahrleisten. Entlang der Hecken ist beidseits ein je 1,5 m breiter Saum zu etablieren, der Uber eine
gestaffelte Mahd von jahrlich ca. 30 % der Flache zu pflegen ist. Auf den verbleibenden Flachen sind
extensive Frischwiesen zu entwickeln. Im Bereich der Wiesenflachen ist die Pflanzung zusétzlicher Ge-
hélze (Baum- und Strauchgruppen, Streuobst) bzw. die Anlage anderer naturnaher Strukturen zulassig.

Neben der Eingriffskompensation dient die Mallnahme vornehmlich gemaR der ArtenschutzmalRnahme
CEF-02 (vgl. Pkt. 2.17.2.1) dem (teilweisen) Ersatz der am Rand des bestehenden Gewerbeparks ver-
loren gehenden Brutstrukturen des Neuntoters, der Goldammer, des Gelbspdtters, der Dorngrasmiicke,
der Ménchsgrasmiicke, des Bluthanflings und des Sumpfrohrsangers. Als artenschutzrechtlichen Ersatz
angerechnet werden 720 m der insgesamt 770 m umzusetzenden Heckenpflanzungen. Die nérdlich der
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Zufahrt zum Regenriickhaltebecken liegende Teilflache (ca. 50 m Heckenpflanzung) grenzt an die ge-
plante Kreisverkehrsflache der S 177 und wird aufgrund er zu erwartenden hohen Stérungen nicht fir
den Artenschutzausgleich berucksichtigt.

Die von Verlust betroffenen Lebensraume der genannten Vogelarten befinden sich gleichfalls am Rand
des (bestehenden) Gewerbeparks. Die festgesetzte Breite der MalRnahmenflache von 20 m bzw. 30 m
lasst Spielraum fur die Anordnung der Geholzpflanzungen und erganzt die Geholzlebensraume durch
extensiv genutzte Offenlandbereiche, die den Arten als Nahrungshabitat zugutekommen. Uber Festset-
zung der Breite und Lange der Hecken wird ein Mindestumfang an Gehdlzpflanzungen am Rand des
Gewerbeparks gewahrleistet.

Die breite MalRnahmenflache 3b dient mit den geplanten Feldhecken und extensiven Frischwiesen
gleichfalls als schutzgebender Geholzbestand und als Leitstruktur fur Wild und Kleinsduger.

Weiterhin wirken die im Bereich der MalRnahmenflache geplanten sichtverstellenden Gehdlze und die
anderen naturnah ausgepragten Strukturen als Puffer zwischen Gewerbepark und den nachsten Orts-
lagen sowie der Landschaft und minimieren visuelle Stérungen auf das Umfeld des Gewerbeparks.

M 3c - Ergdnzung der Gehélzstreifen im Siidwesten des Gewerbeparks
Umfang: ca. 0,27 ha

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache M 3c im Umfang von mindestens 700 m? heimische, standortgerechte Laubge-
holze als drei- bis fiinfreihige Hecken mit Uberhéltern oder Baum- und Strauchgruppen zu pflanzen.
Straucher sind mindestens in den Qualitaten verpflanzter Strauch zu pflanzen, Baume sind mindestens
in den Qualitdten verpflanzter Heister zu pflanzen. Pflanzdichte innerhalb zusammenhangender Ge-
hoélzflachen mindestens 1 Gehdlz/1,5 m2. Die Neupflanzung hat unter Berlicksichtigung und Erhalt der
am Rand der Flache oder angrenzend stehenden Gehdlze zu erfolgen. Aufderhalb der Gehdlzflachen
sind Saumstreifen bzw. Frischwiesen zu entwickeln, die extensiv zu pflegen sind. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten.

M 3d - Entwicklung einer extensiven Frischwiese
Umfang: ca. 0,17 ha

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist die in der Planzeichnung festge-
setzte und mit M 3d bezeichnete Flache als Frischwiese herzustellen und extensiv als zwei- bis
dreischirige Heuwiese zu bewirtschaften. Die Pflanzung von Obstbdumen ist zulassig. Auflagen: keine
mineralische Diingung. Die Frischwiese ist dauerhaft zu erhalten.

Die Flache ist zur Einhaltung des Waldabstandes der Aufforstungsflache (Mallnahme M 1) vorgelagert.
Durch die Festsetzung als extensive Frischwiese wird ein dauerhafter erosionsschiitzender Vegetati-
onsbestand geschaffen, der neben positiven Wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gleich-
falls dem Bodenschutz und dem Wasserhaushalt dient. Die extensive Pflege verhindert den sukzessi-
ven Aufwuchs von Wald, wodurch der Waldabstand gewahrleistet werden kann.

M 4 - Entwicklung einer Laubgeholzhecke mit Leitfunktion
Umfang: ca. 0,12 ha

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache M 4 heimische, standortgerechte Laubgehélze als Strauchhecke mit Uberhaltern
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestbreite der Geholzflache 8 m, Mindesthdhe der Gehdlze
5 m. Angrenzend an die Gehdlzflachen sind mindestens 1 m breite extensive Saumstreifen zu entwi-
ckeln und durch extensive Pflege geholzfrei zu halten. Eine Verschiebung der Flache M 4 nach Norden
oder Suden ist um bis zu 20 m zulassig, wenn die spatere Grundstlicksteilung dies erfordert und wenn
der Anschluss an die westlich und Ostlich liegenden festgesetzten Griin- und Gehdlzflachen bzw. Baum-
reihen (Flachen M 2b und Pfb 5b) hergestellt wird.
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Der auf der Flache M 4 geplante Geholzriegel verbindet die auf MalRnahmenflache M 2b anzulegenden
Heckenstrukturen mit dem zu erhaltenden Gehdlzbestand entlang der alten Silberstral’e im Stden des
Plangebietes ((Baumreihen und Feldgeholz, festgesetzt als Pflanzgebot Pfg 5b) und bildet damit einen
weiteren Baustein des im Plangebiet zur Starkung der Durchl&ssigkeit des gesamten Gewerbeparks zu
entwickelnden Fledermauskorridors im Sinne der ArtenschutzmalRnahme FCS-01 (vgl. Pkt. 2.17.2.1).

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Pflanzgebot 1: Anpflanzung von Baumreihen, Verkehrsbegleitgriin
Anzahl: ca. 1.260 m Baumreihen (ca. 126 groR3kronige Laubbdume)

Gemal Planeintrag sind Baumreihen aus heimischen und standortgerechten Laubbdumen entlang der
Strallen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind gro3kronige Baumarten geman
Pflanzenauswabhlliste in der Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12
bis 14 cm. Der Baumabstand untereinander betragt 8 bis 12 m, da aufgrund des iberwiegenden Stan-
dortes am Rand der Entwasserungsmulde die dort geplanten Querriegel zu berilicksichtigen sind. Im
Durchschnitt sollen pro 100 m Baumreihe 10 grof3kronige Laubbaume angepflanzt werden.

Im Falle, dass die erforderlichen Mindestabstande flir grolRkronige Badume zu den Verbundgasleitungen
nicht eingehalten werden kénnen, dirfen ausnahmsweise kleinkronige Laubbaume gemafl Pflanzen-
auswahlliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm
verwendet werden. Kleinkronige Laubbdume sind in einem engeren Pflanzabstand von 5 bis 7 m zu
pflanzen, um eine geschlossene Baumreihe zu erhalten. Im Durchschnitt sollen pro 100 m Baumreihe
16 kleinkronige Laubbaume angepflanzt werden.

Pflanzenauswabhlliste:

GroRkronige Baumarten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Siber-Weide Salix alba

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Kleinkronige Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Pyrus pyraster Wildbirne
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Die MaBnahme dient neben der Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und die
biologische Vielfalt sowie den Boden artenschutzrechtlichen Belangen sowie der Vermeidung und Ver-
minderung der Eingriffe in das Schutzgut Klima und Menschen einschlief3lich der menschlichen Ge-
sundheit.

Mit der Umsetzung der MaRnahme werden Griinachsen innerhalb des Plangebietes etabliert, die einer-
seits landschaftsbildwirksam sind und andererseits als Lebensraum und Strukturen mit Leitfunktion fur
Tierarten (z. B. Fledermause) fungieren. Im Weiteren minimieren die geplanten GroRRgehdlze durch ihre
Schattenwirkung und Verdunstung die Aufheizung der versiegelten Verkehrsflachen und wirken damit
dem Warmeinseleffekt entgegen.

Pflanzgebot 2: Dachbegriinung in Verbindung mit Festsetzung zur Begrenzung der Bodenversiegelung
[ Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebauden sind unter Berlicksichtigung der Festsetzung 1.7.1 extensiv zu
begriinen. Die Hohe des Schichtaufbaus flr die Dachbegriinung muss einschlief3lich Dranschicht min-
destens 6 cm betragen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Festsetzung 1.7.1: Begrenzung der Bodenversiegelung / Dachbegriinung
Auf jedem Baugrundstiick sind ab einem Uberbauungsgrad des Baugrundstiicks von 30 % die bis zur
vollstdndigen Ausnutzung der festgesetzten Grundfldchenzahl hinausgehenden Flachenanteile der
Uberbaubaren Grundstiicksflache
a) bei Gebauden als Griindach gemal textlicher Festsetzung 1.8.2 auszubilden bzw.
b) bei Flachenbefestigungen teilversiegelt und in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Der
Fugenanteil der Pflasterflachen von Fahrgassen hat mindestens 10%, der von Pkw-Stellplatzen
mindestens 30 % zu betragen.

Fir die begrinten Dachflachen ist neben der Aufnahme und Speicherung von Niederschlagswasser
eine durch den Bewuchs und die Verdunstung bewirkte Minimierung der Aufheizung zu konstatieren.
Die geringere Aufheizung wirkt sich insbesondere positiv auf das Kleinklima und damit auch den Men-
schen und die menschliche Gesundheit aus. Die Aufnahme und Zwischenspeicherung von Nieder-
schlagswasser unterstitzt das naturnahe Regenwassermanagement.

Pflanzgebot 3: Anpflanzung von Laubbdumen auf privaten Stellplatzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private Stellplatzanlagen mit je einer Pflanzflache von
mindestens 1,5 m Breite je 6 Stellplatzen zu gliedern und mit jeweils einem heimischen und standort-
gerechten Laubbaum zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm).

Das Pflanzgebot dient der Durchgriinung der Baugebiete und soll ein Mindestmall an Baumpflanzungen
in den nicht Uberbaubaren Flachen der Gewerbe- und Industriegebiete sicherstellen. Durch die Beschat-
tung wird wiederum die Aufheizung der versiegelten Flachen verringert.

Pflanzgebot 4: Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Pro 500 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist mindestens ein hochstdmmiger heimischer und
standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12
- 14 cm) und pro 50 m? nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache mindestens ein heimischer und standort-
gerechter Strauch (Pflanzqualitdt mindestens 2 x verpflanzt) zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze bzw.
gemal Textfestsetzung 1.8.5 auf den Baugrundstiicken umzusetzende Neupflanzungen (Pfg 5d) wer-
den auf diese Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

AuBerhalb der als Pflanzgebote Pfg 5¢ und 5d festgesetzten Flachen sind die nicht lberbaubaren
Grundstucksflachen mit Landschaftsrasen bzw. einer gebietsheimischen Wildblumenmischung anzu-
saen oder als geschlossener Vegetationsbestand mit (Wild-)Stauden und Grasern zu bepflanzen.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der festgesetzten Pflanzqualitat spa-
testens in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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Das Pflanzgebot dient der Durchgriinung der Baugebiete und soll ein Mindestmall an Gehdlzpflanzun-
gen und dauerhaft begrinter Flachen, die in gewissem Male gleichfalls bodenschitzend wirken, als
Lebensraume fiir Tiere fungieren und Niederschlagswasser aufnehmen, innerhalb der Gewerbe- und
Industriegebiete sicherstellen. Die Beschattung durch Baume und Straucher verringert zudem die Auf-
heizung von Flachen.

Pflanzgebot 5: Erhalt und Neuanlage von Geholzbestianden, Baugebietseingriinung

Pflanzgebot Pfg 5a
Umfang: ca. 0,09 ha, davon ca. 0,06 ha Erhalt Bestandsgeholze und ca. 0,03 ha Entsiegelung und
Neupflanzung

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pfg 5a sind die Bestandsgeholze dauerhaft zu er-
halten. Auf den auBerhalb der Bestandsgeholze liegenden Flachen sind nach Riickbau der Bestands-
strale und Rekultivierung heimische, standortgerechte grokronige Laubbaume (Heister bzw. Hoch-
stamm, 3 x v., Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen (1 Baum/50 m? der neu zu begriinenden Flache)
und dauerhaft zu erhalten. Zwischen den Baumen ist eine extensive Frischwiese anzulegen bzw. sind
heimische und standortgerechte Straucher zu pflanzen. Die Flache ist extensiv zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Das Pflanzgebot 5a dient der anteiligen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft (Teil Ent-
siegelung und Neupflanzung). Zudem wird mit Pflanzgebot 5a sichergestellt, dass die bestehenden Ge-
hélzflachen gemal des Pflanzgebotes Pfg Il des rechtskraftigen Bebauungsplanes erhalten werden.
Die Erganzung der Geholzflachen bis zum Rand der neuen Stralenfiihrung der Dresdner Stral3e dient
dem Luckenschluss zu der geplanten Baumreihe sudlich der Dresdner Stralle, die Bestandteil der im
Plangebiet vorgesehenen Griinachse mit Fledermausleitfunktion ist. Die Umsetzung des Pflanzgebotes
5a ist zudem mit der Entsiegelung des abgebundenen Teils der Dresdner Stralle verbunden.

Pflanzgebot Pfg 5b
Umfang: ca. 0,60 ha

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pfg 5b sind die Bestandsgehdlze und der sonstigen
Vegetationsbestand am Hohlweg Alte Silberstralle sowie im Bereich der nordlich angrenzenden Laub-
baumreihe dauerhaft zu erhalten.

Das Pflanzgebot 5b dient dem dauerhaften Erhalt wertvoller Bestandsgehdlze im Siiden des Plange-
bietes gemaf Artenschutzmaflnahme V-01.

Pflanzgebot Pfg 5¢
Umfang: ca. 0,03 ha

Erhaltung der Kirschbaumreihe (Altbdume und Neupflanzungen) einschliel3lich des 5 m breiten Saum-
streifens. Extensive Pflege des Saumstreifens durch 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr. Abgegangene Alt-
baume sind bis zum vollstéandigen Verfall am Standort zu belassen sowie durch Neupflanzungen von
Kirschbaum-Hochstdmmen neben dem Altbaum zu ersetzen.

Das Pflanzgebot 5c dient dem dauerhaften Erhalt der Kirschbaumreihe im Siiden des Plangebietes
gemal ArtenschutzmalRhahme V-01. Die vier alten Kirschbdume sind potenzielle Habitatbdume des in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten streng geschitzten Kéferart Eremit. Der Erhalt der Badume si-
chert dessen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Rahmen der natiirlichen Dynamik. Der Erhalt der
bestehenden Neupflanzungen und Nachpflanzungen bei Abgang von Altbaumen dienen der dauerhaf-
ten Erhaltung der Kirschbaumreihe, die auf lange Sicht betrachtet, wieder Habitate fir geschitzte K&-
ferarten ausbildet.
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Pflanzgebot Pfq 5d
Umfang: ca. 0,7 ha

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pfg 5d sind heimische, standortgerechte Laubge-
hélze als dreireihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Pflanzung von 1 Strauch pro 1,5 m?
sowie von 1 Baum pro 100 m? (Hochstamm oder Heister 3 x v., StU 12-14 cm). Die nicht mit Baumen
und Strauchern bepflanzten Flachen sind als mindestens 1 m breite extensive Saumstreifen bzw. bei
gréReren Flachen als extensive Frischwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Eine dauerhafte wie auch temporare Inanspruchnahme der als Pfg 5a, 5b, 5¢ oder 5d festgesetzten
Flachen im Zuge des Baus bzw. Betriebs zulassiger Vorhaben ist nicht erlaubt. Auf der als Pfg 5a fest-
gesetzten Flache ist im Bereich der bestehenden Verkehrsflachen eine auf die Rickbauarbeiten der
Verkehrsanlage beschrankte bauzeitliche Nutzung zulassig.

Das Pflanzgebot 5a dient in erster Linie durch Randeingriinung des Gewerbegebietes zur Minimierung
visueller Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und von Menschen. Darlber hinaus sind die Ge-
hélzpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzen und die Anlage extensiver Frischwiesen kompen-
sationswirksam beziiglich der Eingriffe in die Schutzguter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
und den Boden.

2.17.2.3 Externe MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen

Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen werden zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetz-
ten MaBnahmen M 1 bis M 4 gemal § 1a Abs. 3 BauGB vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getrof-
fen. Die Flachen fir die Mallnahmen M 5, M 6 und M 8 sind vertraglich zwischen Gemeinde und Eigen-
timer gesichert. Die MalBnahmenflache M 7 steht in Eigentum der Gemeinde Klipphausen.

Folgende artenschutzrechtlich begriindete MalRnahmen und EntsiegelungsmalRnahmen werden im Ge-
meindegebiet aulerhalb des Plangebietes umgesetzt:

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

M 5 - Pflanzung von Hecken
Umfang: ca. 0,624 ha (L&dnge 780 m, Breite 8 m)

Gemarkung Flurstiicke verfiigbar fiir Heckenpflanzung
Weistropp 141 700 m
Klipphausen 368/18 320 m
Sora 5/23, 8/3, 9/1, 10/3, 11/8, 12 520 m
Sachsdorf 341/1 430 m

Als artenschutzrechtliche Kompensationsmallnahme gemal CEF-02 werden auf den oben aufgeliste-
ten Flursticken in der Gemeinde Klipphausen freiwachsende Wildgehdlzhecken mit einer Gesamtlange
von mindestens 780 Metern angelegt.

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind als Ausgleich fir verloren gehende Gehdlz-
bestande und Saumstrukturen fir Neuntoter, Goldammer, Gelbspétter, Dorngrasmiicke, Ménchsgras-
micke, Bluthanfling und Sumpfrohrséanger Hecken mit Saumstrukturen im Umfang von insgesamt
1.500 m Lange im Gebiet der Gemeinde Klipphausen anzulegen.

Der artenschutzrechtlich begriindete Umfang von insgesamt ca. 1.500 m Heckenpflanzungen wird im
Umfang von ca. 720 m Lange im Bereich der Malnahmenflache M 3b am westlichen Rand innerhalb
des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes erbracht (vgl. Pkt. 2.17.2.2). Uber ca.
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780 m Lange werden Heckenpflanzungen auerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen der Mal-
nahme M 5 vorgenommen.

Hierbei wird teilweise auf verfligbare Flachen zuriickgegriffen, die im Rahmen des von der Gemeinde
Klipphausen aufgestellten Bebauungsplans ,Windpark Baeyerhdhe” zur Kompensation des Eingriffs in
das Landschaftsbild umgesetzt werden (Gemarkung Sachsdorf). Mit der Anlage der landschaftsbild-
wirksamen Heckenstrukturen werden gleichfalls neue Brut- und Nahrungshabitate fiir die durch zulas-
sige Vorhaben der 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Klipphausen betroffenen Geblisch-
briter im Gemeindegebiet geschaffen. Der multifunktionale Ansatz dient dazu, die Umnutzung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen gemaR § 1a Abs. 2 BauGB zu minimieren. Die Heckenpflanzungen werden
in einer Breite von mindestens 5 m zzgl. je 1,5 m Saum (gesamt 8 m) angelegt und befinden sich in der
Feldflur, so dass die unten beschriebenen artenschutzrechtlichen Anforderungen fir die betroffenen
Arten Neuntdter, Goldammer, Gelbspdétter, Dorngrasmicke, Modnchsgrasmicke, Bluthanfling und
Sumpfrohrsanger eingehalten werden kénnen.

Die auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung vorgesehenen ca. 780 m Heckenpflanzung er-

folgen gemaf der in der ArtenschutzmaRnahme CEF-02 vorgegebenen Spezifikation (vgl. Pkt 2.17.2.1)

auf den oben genannten Flurstliicken im Gemeindegebiet Klipphausen:

- Dreireihige Pflanzung, Pflanzabstande (zwischen Pflanzen und Pflanzreihen) je nach Art 1 bis ma-
ximal 3 Meter, Breite der ausgewachsenen Hecke mindestens 5 m bis 6 m zzgl. Saum

- Etablierung eines 1,5 Meter breiten Saumes beidseitig entlang der Heckenstruktur, Pflegemahd
jahrlich ca. 30% des Saumes

- Pflanzsortiment (bevorzugte Arten): Sambucus nigra, Virburnum opulus, Sorbus aucaparia, Rosa
canina, Prunus spinosa, Prunus padus, Rhamnus frangula, Euonymos europaeus, Cornus sangui-
nea, Crataegus monogyna, Acer campestre.

Hinweise zur Realisierung und Pflege

- Straucher sind mindestens in den Qualitaten verpflanzter Strauch zu pflanzen. Baume sind mindes-
tens in den Qualitaten verpflanzter Heister zu pflanzen.

-  Die Entwicklungspflege ist Uber 4 Jahre durchzufuhren, Nachpflanzungen sind bei einem Ausfall
von mehr als 10% der gepflanzten Gehdlze vorzunehmen.

- Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun aus Knotengeflecht von mindestens 1,60 m Héhe ein-
zufassen, um so die Hecke/ das Gehdlz vor Wildschaden zu schiitzen, Zur besseren Zuganglichkeit
der Pflanzflachen z. B. fir Pflegema3nahmen sollten Tore oder andere Durchlasse in die Zaune
eingebaut werden

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Pflanzung:

- Die Durchflihrung der Heckenpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes hat mit Beginn der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes zu erfolgen.

- Geholzverluste sind in der folgenden Pflanzperiode gemaR der festgesetzten Pflanzqualitadten zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

- Herbstpflanzung ist zu bevorzugen.

Sicherung externer Flachen:
- Sicherung gemal § 1a BauGB Ulber vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen.
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Abbildung 5: mégliche Lage der Heckenpflanzung in der Gemarkung Sora
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Abbildung 6: mégliche Lage der Heckenpflanzung in der Gemarkung Sachsdorf

M 6 - MalRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche auRerhalb des

Plangebietes
Umfang: ca. 5 ha bei Anlage von mehrjahrigen Blih- und Brachestreifen in der Ackerflur

Gemarkung Flurstiicke verfiigbar fiir Bliih- und Brachestreifen
Taubenheim 182, 80/2, 177, 180 1,0 ha
Sachsdorf 156a 1,0 ha
Seeligstadt 30 1,2 ha
Weistropp 141 0,8 ha

Als artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahme gemal CEF-03 der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung werden auf den oben aufgelisteten Flurstlicken innerhalb der Feldflur der Gemeinde Klipp-
hausen im Umfang von 5 ha mehrjahrige Bliih- bzw. Brachestreifen angelegt.

Ziel der MaBnahme:
Forderung der lokalen Feldlerchenpopulation im Gemeindegebiet Klipphausen durch Anlage von mehr-
jahrigen Brache- bzw. Bluhstreifen.

MaBnahmenumfang: ReviergroRe Feldlerche in Optimalhabitaten ca. 1 ha, bei der Anlage von Blih-
oder Brachstreifen zahlt die umgebende Feldflur mit zum Revier. Der Blihstreifen umfasst meist 20 %
bis 50 % des Reviers. Hieraus ergeben sich in der Praxis 1 bis 2 Brutpaare je 200 Meter Blih- bzw.
Brachestreifen bei einer Breite von 10 bis 20 Metern.

Es wird fir die weiteren Planungen mit einer Potentialabschatzung von 25 Feldlerchenbrutpaaren im
Eingriffsbereich gerechnet (vgl. Pkt. 2.17.2.1).

Bei einer Betroffenheit von 25 Feldlerchenpaaren sind damit mindestens 2.500 Meter Blih- bzw. Bra-
chestreifen bei einer Breite von 20 Metern bzw. bis zu 5.000 Meter Bliih- bzw. Brachestreifen bei einer
Breite von 10 Meter anzulegen.

MaBnahmendauer: Anlage im September bzw. Oktober vor Beginn der ersten ErschlieBungsmalinah-
men, mindestens 25 Jahre Verpflichtung, bei mehrjédhrigen Brachen- bzw. Blihstreifen mit einer Dauer
von 5 Jahren sind dies 5 Durchgange der MalRnahmen.
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Details zur Anlage der Bliih- und Brachestreifen:

Anlage von mehrjahrigen Brache- bzw. Blihstreifen, mindestens 10 Meter und maximal 20 Meter
breit

Variante mehrjéahrige Bliihstreifen:

Ansaat bis spatestens 30. September, Saatmischung aus zertifiziertem Regiosaatgut ,Blihmi-
schung Sachsen, mehrjahrig“ bzw. entsprechend der folgenden Tabelle 1, vollstandiger Schropf-
schnitt im 2. Jahr maoglich, partieller Pflegeschnitt ab dem 3. Jahr (1. Teilflache bis 31. Marz, 2.
Teilflache nach 15. September) moéglich (abhangig von der bodenbewirtschaftungsbezogenen Not-
wendigkeit, Einschatzung erfolgt durch den Landwirt), Anlage des konkreten Bluhstreifens fir 5
Jahre ortsfest, im 5. Jahr ist die Neuanlage an gleicher Stelle oder radumlich verandert durchzufiihren

Variante mehrjéhrige Brachstreifen:

Anlage der Brache zwischen 16. September bis 31. Oktober durch Stoppelbearbeitung (pfluglos),
ohne dass dabei eine Schwarzbrache entsteht, in den Folgejahren ist jahrlich einmal vom 16. Sep-
tember bis 15. Februar eine oberflachliche Bodenbearbeitung auf ca. 50 % Uber die gesamte Lange
des Streifens maoglich, ohne dass dabei eine Schwarzbrache entsteht (abhangig von der bodenbe-
wirtschaftungsbezogenen Notwendigkeit, Einschatzung erfolgt durch den Landwirt), vom 16. Feb-
ruar bis 15. September ist eine Bewirtschaftungspause einzuhalten, Anlage des konkreten Brach-
streifens flr 5 Jahre ortsfest, im 5. Jahr ist die Neuanlage an gleicher Stelle oder raumlich verandert
durchzufihren

der BlUh- bzw. Brachstreifen darf nicht als Vorgewende der Hauptkultur des Schlages genutzt und
aulder zum Schrépf- oder Pflegeschnitt nicht befahren werden

kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln auf dem Streifen

kein Umbruch des Streifens im Verpflichtungszeitraum

Anlage der Streifen nicht an Waldréndern, im Grenzbereich zu Siedlungen und zu stark befahrenen
Verkehrswegen (Abstand ca. 100 Meter)

Mindestlange von Einzelstreifen ca. 200 Meter

Mindestabstand zwischen Streifen ca. 50 Meter, wobei nicht der eigentliche Abstand, sondern die
verbleibende zum jeweiligen Streifen zugehorige Ackerflache entscheidend ist — je 1 m? Streifen
sollten angrenzend min. ca. 3 m? Ackerflache zur Verfliigung stehen

Die KompensationsmafRnahme M 6 ist notwendig, um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden nach §44 BNatSchG zu vermeiden.
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Tabelle 4: Saatgutzusammensetzung fiir die Variante mehrjahrige Bliihstreifen (entspricht der in Sachsen fiir Bliihstreifen zuge-

lassenen Saatgutmischung aus zertifiziertem Regiosaatgut ,Bliihmischung Sachsen, mehrjéhrig®)

Wildblumen 90%
Botanischer Name Deutscher Name %
Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe 2,00
Anthemis tincloria Farber-Hundskamille 2,00
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 3,00
Anthyilis vulneraria Gewsdhnlicher Wundklee 2,50
Barbarea vulgaris Barbarakraut 2,00
Carum carvi Wiesen-Kiimme! 1,50
Centaurea cyanus Komblume 8,00
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 3.00
Cichorium intybus Gewdhnliche Wegwarte 4.60
Daucus carota Wilde Mchre 3.50
Echium vulgare Gewohnlicher Natiernkopf 4,00
Galium album Weilkes Labkraut 3.00
Hypericum perforatum Echies Johanniskraut 1,50
Isatis tinctoria Farber-Waid 3,00
Leucanthemum vulgare Margerite 4.00
Malva moschata Moschus-Malve 2,00
Origanum vulgare Gewdhnlicher Dost 0,30
Papaver rhoeas Klatsehmohn 2,00
Plantago lancenlata Spitzwegerich 4,00
Plantago media Mittlerer Wegerich 1.00
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuld 1.00
Reseda luteola Farber-Resede 2.00
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 6,00
Sanguisorba minor Klginer Wiesenknopl 5,00
Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 3,00
Silene dicica Rote Lichtnelke 5,00
Silene latifclia ssp. alba Weilke Lichtnelke 5,00
Silene vulgaris Gewihnliches Leimkraut 4,00
Tanacetum vulgare Rainfam 0,10
Verbaseum lychnitis Mehlige Kénigskerze 0,50
Verhaseum nigrum Schwarze Kénigzkerze 1,50
20
Graser 10%
Festuca ovina Echier Schafschwingel 10
10

Abbildung 7: Flurstiicke zur Anlage von Bliih- u

Taubenheim
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Abbildung 9: Flurstiicke zur Anlage von Bliih- und Brachestreifen in der Gemarkung Seeligstadt
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Abbildung fO: Flurstiicke zur Anlage von Bliih- und Brachestreifen in der Gemarkung Weistropp

EntsiegelungsmafRnahmen

Die Mdglichkeit von Entsiegelungsmafinahmen zur Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen
(gem. § 15 BNatSchG) ist nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Freistaat Sachsen 2009 vorrangig zu prifen. Es wurden daher durch die Gemeinde fir verschie-
dene, teils bereits im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Klipphausen dargestell-
ten Entsiegelungsmafinahmen gepruft, inwiefern diese zur Kompensation fir die Eingriffe im Rahmen
der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit herangezogen werden kénnen.

M 7 - Riickbau Klaranlage Robschiitz und Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes
Umfang: ca. 0,12 ha

Als naturschutzfachliche KompensationsmafRnahme ist innerhalb des 1.210 m? grofen gemeindeeige-
nen Flurstlickes 167/3 der Gemarkung Robschitz die ehemalige Klaranlage einschlieRlich der ober-
und unterirdischen Bauwerke und Flachenbefestigungen vollstandig zurlickzubauen und ein naturnaher
Laubwald mit einem ca. 5 m breiten Strauchsaum aus standortheimischen Geholzen zu entwickeln.
Bestehende Laubgehdlze sollen, soweit diese zu den heimischen Arten zahlen, in die Neubepflanzung
einbezogen werden.

Durch die geplante Entsiegelung und Rekultivierung werden die natirlichen Bodenfunktionen wieder
hergestellt und zuséatzliche Versickerungs- und Retentionsflachen geschaffen. Mit der Anpflanzung ei-
nes naturnahen Laubwaldes gemal der potenziell natlrlichen Vegetation wird ein hochwertiger Vege-
tationsbestand und Tierlebensraum geschaffen, der aufgrund der extensiven Nutzung und der Puffer-
wirkung bezuglich Stoffeintrdgen insbesondere positiv auf den nahe liegenden Robschutzer Bach wirkt.

Bei der Umsetzung der EntsiegelungsmalRnahme sind artenschutzrechtliche Belange zu bericksichti-

gen, da die Flache potenzielle Habitate flir europaisch geschiitzte Fledermause (in Gebauden, altere
Baumen mit Héhlen und Spalten), Vogel und Reptilien aufweist.
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M 8 - Entsiegelung Nutriaanlage Rohrsdorf
Umfang: ca. 0,03 ha

Als naturschutzfachliche Kompensationsmaflinahme, insbesondere zum funktionalen Ausgleich fiir den
Verlust von Bodenfunktionen, ist auf Teilen des Flurstickes 224/6 der Gemarkung Roéhrsdorf die ehe-
malige Nutriaanlage im Umfang von ca. 270 m? einschlief3lich eines Gebaudes und der Flachenbefes-
tigungen vollstandig zuriickzubauen.

Durch die geplante Entsiegelung und Rekultivierung werden die natlrlichen Bodenfunktionen wieder
hergestellt und zusatzliche Versickerungs- und Retentionsflachen geschaffen.

Die MalRnahme grenzt an den Regenbach, so dass mit der Entsiegelung eine naturnahe Gestaltung des
Gewasserrandstreifens moglich ist. Die entsiegelte Flache ist dauerhaft naturnah zu begriinen und ex-
tensiv zu pflegen. Der Gewasserrandstreifen ist mit einer dauerhaften Vegetationsdecke zu versehen
und mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die naturnahe Ge-
staltung des Gewasserrandstreifen schitzt das Gewasser und mindert Stoffeintrage.

Abbildung 11: Lage und Abgrenzung des Riickbaubereiches der Nutriaanlage in R6hrsdorf,
Flurstiick 224/6 der Gemarkung R6hrsdorf

OkokontomaRnahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis Mittelsachsen)*

Da innerhalb des Gemeindegebietes keine verfiigbaren Flachen flir weitere Entsiegelungsmaflinahmen
von der Gemeinde Klipphausen beschafft werden konnten, wird zur anteiligen Kompensation der Ein-
griffe in das Schutzgut Boden die OkokontomaRnahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf
(Landkreis Mittelsachsen)“ herangezogen.

Die OkokontomaRnahme wurde (iber den Staatsbetrieb Séachsisches Immobilien- und Baumanagement,
Zentrales Flachenmanagement Sachsen bereits umgesetzt. Es handelt sich um eine Entsiegelungs-
maRnahme im Gesamtumfang von 15.467 m?, aus der insgesamt 1.068.852 Werteinheiten2® zur Ver-
figung stehen.

Die OkokontomaRnahme befindet sich wie das Plangebiet innerhalb des Naturraums Mulde-LéBhiigel-
land. Planung und Durchfuihrung der Malnahme erfolgten in Abstimmung mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehoérde. Ein schriftlicher Bescheid zur Anerkennung der entstandenen Aufwertung liegt
VOr.

28nach SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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Die Gemeinde Klipphausen hat einen Anteil von 288.480 Werteinheiten der Okokontomafinahme ,Ab-
riss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis Mittelsachsen)“ vertraglich gesichert. Dieser
wird den Baugrundstiicken im Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Ge-
werbepark Klipphausen anteilig zugeordnet (Verteilungsschlussel siehe Pkt. 2.17.2.4).

2.17.2.4 Hinweise zur Realisierung und Pflege der MaBnahmenflachen

Die Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen (sowohl interne als auch externe) ist aus Griinden
der Rechtssicherheit zeitlich an den Beginn der Umsetzung des B-Planes zu knipfen (§ 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 15 Abs. 2 BNatSchG).

Die Durchfiihrung der Malinahmen zum Ausgleich M 1, M 2a, M2b, M 3a, M 3b, M 3¢, M 3d, M 4 hat
mit Beginn der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes auf den jeweils angrenzenden Bau-
und ErschlieBungsflachen zu erfolgen.

Die Durchfiihrung der Manahmen zum Ausgleich M 5 hat mit Beginn der Umsetzung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Die Anlage der Blih- und Brachestreifen gemafl MaRnahme M 6 hat im September bzw. Oktober vor
Beginn der ersten ErschlieRungsmalinahmen zu erfolgen

Die MaRnahmen M 7 und M 8 sind mit Beginn der ErschlieRungsmafRnahmen im Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes umzusetzen.

Die OkokontomaRnahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis Mittelsachsen)*
ist bereits umgesetzt.

Der durch die Gemeinde Klipphausen vertraglich gesicherte Anteil von 288.480 Werteinheiten aus der
OkokontomaRnahme wird den Baugrundstiicken im Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbepark Klipphausen anteilig zugeordnet und zwar nach folgendem flachenbe-
zogenen Verteilungsschlissel:

- den Baugrundstiicke des Gewerbegebietes GE 1 zu 37,2 %,

- den Baugrundstiicke des Industriegebietes Gl 1 zu 15,6 %,

- den Baugrundstiicke des Industriegebietes Gl 2 zu 20,2 %,

- den Baugrundstiicke des Industriegebietes Gl 3 zu 5,3 %,

- den Baugrundstiicke des Industriegebietes Gl 4 zu 19,9 %,

- den bisherigen Baugebieten Gl dieses Bebauungsplans zu 1,8 %.

Die PflanzmafRnahmen gemaf der Textlichen Festsetzungen 1.8.1 bis 1.8.5 (Pflanzgebote Pfg 1, Pfg 2,
Pfg 3, Pfg 4, Pfg 5) sind mit Ausnahme des Pflanzgebotes 5a spatestens in der zweiten Pflanzperiode
nach Baubeginn auf dem jeweiligen Baugrundstiick durchzufiihren.

Die PflanzmalRnahme gemal der Textlichen Festsetzung 1.8.5 (Pflanzgebot 5a), ist in der nachsten
Pflanzperiode nach Rickbau der Bestandsstralle auf Flurstiick 595/11 Gemarkung Klipphausen durch-
zufthren.

Fir Baum- und Heckenpflanzungen ist als Pflanzzeit der Herbst vorzuziehen.
Far sdmtliche Pflanzungen ist eine drei bis vierjahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch-
zufthren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Gehdlzverluste sind in der fol-

genden Pflanzperiode gemaR der festgesetzten Pflanzqualitaten zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Nistkasten gemafR Artenschutzmaflinahme V-02 und Textlicher Festsetzung 1.7.6 sind mit Beginn
der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes anzubringen.
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Bei der Umsetzung des Pflanzgebotes Pfg 5d und der KompensationsmaRnahmen M 1 bis M 8 ist fir
die Geholzpflanzungen und Ansaaten gemaf § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr.4 BNatSchG gebietsheimisches
Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Bei der Umsetzung der Entsiegelungsmafinahmen sind artenschutzrechtliche und abfallrechtliche Be-
lange zu berlcksichtigen.

2.17.2.5 Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Minimierung von Lichtemissionen im AuBenbereich

Lichtquellen im AuRenbereich einschlie3lich Straflenbeleuchtung sind auf den zu beleuchtenden Be-
reich zu bundeln. Durch den Einsatz von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder Drosselgeraten o. a.
ist die Beleuchtungsintensitat und -dauer auf ein Minimum zu reduzieren. Die Lichtquellen sind mog-
lichst niedrig Gber der Gelandeoberflache anzuordnen und sollen nicht nach oben (liber die Horizontale)
abstrahlen.

Es sind insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen, deren Lichtspekt-
rum keine oder nur geringe kurzwellige (UV- und Blau-) Lichtanteile enthalt. Geeignet sind z. B. Amber
LEDs mit einer Beleuchtungsstarke von maximal 2200 Kelvin oder warmwei3-LEDs mit maximal
2700 Kelvin. Bei der Verwendung von Leuchtstoffrohren und LED-Leuchten sind solche mit dem Farb-
ton ,warmweil3“ zu verwenden.

Die Festsetzung dient zur Minimierung der mit zulassigen Vorhaben der 5. Anderung des Bebauungs-
planes verbundenen Lichtemissionen.

Mit einer gerichteten Beleuchtung, Verwendung eines Beleuchtungsmittels mit hohem Anteil ,warmen*
(langwelligen) Lichtes und einer ,dynamischen® Beleuchtung mit dem Ziel der Einschrédnkung von Be-
leuchtungszeit und -starke kann die Abstrahlung von Licht in den umgebenden Landschaftsraum sowie
auf Bereiche, die zum Schutz von Tieren nicht beleuchtet werden sollen, minimiert werden. Dies wirkt
der Lichtverschmutzung, also der stérenden Aufhellung des Nachthimmels entgegen, minimiert visuelle
Stérungen auf Wohngebiete und minimiert die Lichteinwirkungen auf Tierlebensraume im Plangebiet.

Nachtaktiven Fledermause meiden beleuchtete Bereiche, wobei die Empfindlichkeit gegenliber kurz-
welligem Licht (blaue oder UV-Strahlung) besonders hoch ist (Voigt et al. 2019). Dariber hinaus streut
Licht mit hohen kurzwelligen Lichtanteilen weiter in die Umgebung als warmes Licht und bewirkt eine
héhere Anlockung auf Insekten. Durch die Bliindelung des Lichtes minimieren sich Streulichteffekt auf
Bereiche, die nicht beleuchtet werden sollen. Dies betrifft vor allem MaRnahmenflachen (insbesondere
die als Fledermausleitstrukturen fungierenden Baumreihen und Gehdlz-/Wiesenflachen gemal Arten-
schutzmalRnahme FCS-01), Flachen zum Erhalt und fir die Anpflanzung von Gehdlzen und sonstige
begriinte Flachen im Plangebiet.

2.17.3 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach Vorgabe der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*29. Sie basiert auf dem Biotopwertansatz. Dabei
werden sowohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Biotoptypen
(Planungswert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet. Die Multiplikation
des Biotopwertes mit den entsprechenden Flachengrofien ergibt dimensionslose Werteinheiten.

29 smuL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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Neben der Ermittlung der Biotopwerte findet auch der Verlust bzw. die Minderung verschiedener beson-
derer Funktionen des Naturhaushaltes Beriicksichtigung30. lhr Verlust bzw. ihre Minderung wird mit
Hilfe eines Funktionsminderungsfaktors, der mit der Flache des betroffenen Funktionsraumes multipli-
ziert wird, ausgedruckt. Der Faktor kommt zusatzlich zu der durch den Biotopverlust verursachten Wert-
minderung zur Anrechnung. Im Gegenzug kénnen auch Funktionsaufwertungsfaktoren angerechnet
werden, wenn mit der Realisierung des Vorhabens bzw. mit Biotopentwicklungs- oder anderen Aufwer-
tungsmalnahmen signifikante Aufwertungen der genannten Funktionen erreicht werden.

Im vorliegenden Fall liegen besondere Bodenfunktionen vor, welche durch die Anrechnung von Funkti-
onsminderungsfaktoren bertcksichtigt werden, da die Ackerflachen zum Grofteil eine sehr hohe Funk-
tionsauspragung beziiglich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und des Wasserspeichervermdgens auf-
weisen.

Anhand der Gegenlberstellung von Ausgangswert und Planungswert wird ersichtlich, ob externe Mal3-
nahmen zur Kompensation erforderlich werden. Sind Ausgangs- und Planungswert anndhernd iden-
tisch, kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden kann.

30 Spezifische Lebensraumfunktion, Immissionsschutzfunktion, Biotische Ertragsfunktion, Biotopentwicklungsfunktion, Archiv-
funktion, Retentionsfunktion, Grundwasserschutzfunktion, Bioklimatische Ausgleichsfunktion, Verbundfunktion, Asthetische
Funktion, Rekreative Funktion
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Formblatt I: Ausgangswert und Planungswert der Biotope

zur Satzung i.d.F. vom 25.09.2023 mit red. And. vom 30.08.2024

1. Ausgangswert der Biotope im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Die Ausgangswerte der Biotope im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden im

Folgenden aufgefihrt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden gemaf der

jeweiligen Festsetzung bewertet.

1 2 3 4 5 6
b= ° X
..% & ' g = 2 s o
- [72] & W o~
5| g S, 383 SE SE8s
w <) S 5%E £~ Fral =2
[T o msS o (=)
Bestand rechtskréftiger Bebauungsplan
931 Baugebiet GE / Gl 0 26.770 0
Versiegelung > 60 %
9513 | Verkehrsflache (Fahrbahn und Gehweg) 0 1.443 0
624 stralRenbegleitende Baumreihe1 auf Verkehrsflache (8 23 240 5.520
B&aume a 30 m?)
653 sonstige Hecke 21 12.775 268.275
(6ffentliche Griinflache, pfg I)!
653 sonstige Hecke 21 645 13.545
(6ffentliche Grunflache, pfg 1)
412 Frischwiese, extensiv 25 17.927 448.175
(6ffentliche Griinflache, A3)"
Biotoptypen Erweiterung
81 Intensiv genutzter Acker 5 417.148 2.085.740
421 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 15 150 2.250
624 Kirschbaumreihe 5 Baume > 60 Jahre, hohlenreiche 24 315 7.560
Einzelbdume,
erganzt durch Baume < 25 Jahre
+ 1 WP, 50 % > 60 Jahre, 50 % < 25 Jahre
624 Laubbaumreihen 24 1.196 28.704
+ 1 WP Alter 25-60 Jahre
(2 Flachen 884 m? und 627 m?)
651 Feldgehdlz 25-60 Jahre, Hohlweg alte Silberstralle 24 5.498 131.952
+ 1 WP Alter 25-60 Jahre
741193 | Nadel-Laub-Mischwald (Fichte, Eiche), 19 10.354 196.726
BHD > 40 cm
751693, | Laubmischwald (Eiche, Birke / sonstiges Laubholz), 27 6.728 181.656
751993 | BHD > 40 cm
759902 | Laubmischwald (sonstiges Laubholz), 25 27.384 684.600
BHD <40 cm
761293 | Nadelmischwald (Fichte, Kiefer), BHD > 40 cm 25 5.960 149.000
9514 | Wirtschaftsweg (mit ruderalem Saum) 12 230 2.760
534.523 4.206.463

! gemal Festsetzung als Baumreihe, Pflanzgebot Pfb | und 1l oder Malnahmenflache A3 im rechtskraftigen Bebau-

ungsplan
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2. Planungswert der Biotope im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Gemal der Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind folgende Planungswerte der
Biotope im Geltungsbereich zu erwarten:

7 8 9 10 11 12
WE
Pla- WE Wert Pla- | Kompensati-
. nungs- | Flache nung ons-bedarf (+)
Code | Flachennutzung (Planung) wert [m?] WE pianung bZw.
(PW) (Sp-9x10) -Uiberschuss
()
Planung Bebauungsplan 5. Anderung
Baugebiete, Verkehrsflachen, Ver- und Entsor- 548.050

gungsflachen (Planung)

931 Baugebiet GE / Gl 1 327.216 327.216
+ 1 WP Versiegelung < 60 % durch Dachbegriinung
und Teilversiegelung auf 50 % der Fldche

9513 | Verkehrsflache 1 29.534 29.534
+ 1 WP Berticksichtigung von mind. 20 % Anteil be-
griinter Mulden und StralBennebenfldachen (ca. 20 %
von 6 WP)

9514 | Verkehrsflache bes. Zweckbest., Wirtschaftswege 0 2.842 0

934 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung 0 1.189 0
(Flachen fur Léschwasser)

934 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung* 10 19.130 191.300
(Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser)

Berticksichtigung begriinte Ausflihrung RRB und ex-
tensive Begriinung unbebauter Fldchen

Waldflachen, werden im Bestand erhalten: 1.211.982

741193 | Nadel-Laub-Mischwald (Fichte, Eiche), BHD > 40 cm 19 10.354 196.726
(kein Planungswert, da Bestandserhalf)

751693, | Laubmischwald (Eiche, Birke / sonstiges Laubholz), 27 6.728 181.656
751993 | BHD > 40 cm
(kein Planungswert, da Bestandserhalf)

759902 | Laubmischwald (sonstiges Laubholz), BHD < 40 cm 25 27.384 684.600
(kein Planungswert, da Bestandserhalt)

761293 | Nadelmischwald (Fichte, Kiefer), BHD > 40 cm 25 5.960 149.000
(kein Planungswert, da Bestandserhalf)

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz 2.181.445
751 M1 - Aufforstung naturnaher Laubmischwald 23 20.975 482.425
412 M2a - Erhaltung im Bestand: extensiv genutzte 25 10.426 260.650

Frischwiese, ehem. MalRnahme A3 des rechtskrafti-
gen B-Planes (kein Planungswert, da Bestandserhalt)

412 M2a und M2b - extensiv genutzte Frischwiese 22 36.951 812.922
653 teilweise mit Hecken

653 M3a - sonstige Hecken 20 2.557 51.140
412, | M3b - Feldhecken, extensiv genutzte Frischwiese 22 20.740 456.280
651

624 M3c - Erhaltung im Bestand: 24 627 15.048

Laubbaumeihe (25-60 Jahre)
(kein Planungswert, da Bestandserhalt)
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7 8 9 10 11 12
WE
Pla- WE Wert Pla- | Kompensati-
n nungs- | Flache nung ons-bedarf (+)
Code | Flachennutzung (Planung) wert [m?] WE pianung bzw.
(PW) (Sp-9x10) -Uiberschuss
()
653 M3c - sonstige Hecken 20 2.076 41.520
412 Ma3d - extensiv genutzte Frischwiese 22 1.690 37.180
653 M4 - Geholzpflanzung mit Leitfunktion, sonstige He- 20 1.214 24.280
cke
Pflanzgebote 378.895
624 stralRenbegleitende Baumreihen, 126 Baume & 30 m? 20 3.780 75.600
auf Verkehrfldche
- 1 WP Berticksichtigung Planungswert Verkehrsfla-
che
Pfg 5a: Erhaltung im Bestand: sonstige Hecke,
aus Pfg Il des rechtskr. Bebauungsplanes
653 (kein Planungswert, da Bestandserhalf) 21 645 13.545
641, Pfg 5a: Entsiegelung, Anpflanzung Baumgruppen, ex-
653 tensive Frischwiese und sonstige Hecke 20 270 5.400
624, | Pfg 5b: Erhaltung im Bestand: Feldgehdlz und 24 6.015 144.360
651 Laubbaumreihe 25-60 Jahre
(kein Planungswert, da Bestandserhalf)
624 Pfg 5c: Erhaltung im Bestand: Kirschbaumreihe, 24 315 7.560
2 bis >60 Jahre, mit héhlenreichen Einzelbdumen
(kein Planungswert, da Bestandserhalt)
653 Pfg 5d: Pflanzgebote auf GE, GI: sonstige Hecken 19 6.970 132.430
- 1 WP zur Beriicksichtigung Planungswert GE/GI
Gesamtsumme 534.523 4.320.372
Differenz Ausgangswert und Planungswert der Biotope: -113.909

Die Minderung der spezifischen Lebensraumfunktion der im Siiden und Siidosten erhaltenen Gehdlz-
flachen durch Stérungen aus den heranriickenden Industriegebietsflachen findet separat tber die An-
rechnung eines Funktionsminderungsfaktors Beriicksichtigung (vgl. Formblatt Il im Folgenden).

Die Gegenliberstellung der Biotopwerte zeigt, dass bei Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungs-
planes aufgrund der festgesetzten MalRnahmen zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 113.909 Werteinheiten verbleiben, die der Wertminderung durch Funktionsver-
lust und -minderung besonderer Funktionen des Naturhaushaltes gegenibergestellt wird (vgl. Formblatt
IV Ubersicht).
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Formbilatt II:
Funktionsbezogene Wertminderung und funktionsbezogene Kompensation fiir den Eingriff in
Arten und Biotope

14 15 16 17 18 19 20 21 22 24 25
E 22 |3E [5:2 |z 5% [E | % |:it i%
£ £ 2T | <2 Iss |8 5T |e cx 280 3
S s 3 o = £ L 2 9 = £ o = ES s 2 = N
B fre 22X |8 ERN s & |8 g X |8 B 235 ;
7] £ ® = c g ESIR] = S & = g S b o~ 5
H E % w s N x ¢ 5 ™ w o S 5T 4
2 2 £ S 2 3 = € s i
= S w - E s £33
2 z = < g 2 sa

2 s £ 5 g
Kompensation

spezifische M 6 [MaBnahmen zur Erhéhung 1,0 250.000] 250.000)
Lebensraumfunktion der Brutpaardichte und des

Bruterfolges der Feldlerche
Minderung durch Stérung der 1,0 6.330 6.330 auBerhalb des Plangebietes
Geholzflachen im Stidosten und fur 25 Feldlerchenreviere & 1 ha
Siiden des Plangebietes
(Erhalt Gber Pfg 5b, Pfg 5¢, M3c)
Verlust potenzieller Lebensraum 1,5 250.000| 375.000
von 25 Brutpaaren/Revieren
der Feldlerche & 1 ha
(Wertstufe Il)

381.330 250.000| 250.000| -131.330

Die durch Stérungen bewirkte Minderung der spezifischen Lebensraumfunktion der im Stiden und Sid-
osten zu erhaltenden Geholzflachen mit einer hohen Bedeutung fur die spezifische Lebensraumfunktion
(Wertstufe Il) wird Gber die Anrechnung eines Funktionsminderungsfaktors von 1,0 berticksichtigt.

Der Verlust der spezifischen Lebensraumfunktion der Feldlerche durch Flacheninanspruchnahme und
Kulisseneffekte findet Uber die Anrechnung eines Funktionsminderungsfaktors von 1,5 Berlcksichti-
gung. Von Funktionsverlust betroffen sind 25 Feldlerchenpaare mit einer durchschnittliche Reviergréfie
von 1 ha3',

Demgegeniiber steht die Aufwertung von intensiv genutzten Ackerflachen durch Anlage von Blih- und
Brachestreifen zur zusatzlichen Ansiedlung von 25 Feldlerchenpaaren mit einer durchschnittlichen Re-
viergrofie von 1 ha. Durch die MaRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der
Feldlerche auflerhalb des Plangebietes wird eine Aufwertung der spezifischer Lebensraumfunktion der
Feldlerche erreicht, welche durch Anrechnung des Funktionsaufwertungsfaktors von 1,4 beriicksichtigt
wird (s. Formblatt II).

31 Kastner, T. icarus Umweltplanung: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Bebauungsplan Gewerbepark Klipphausen, 5.
Anderung. Dresden, 30.08.2023.
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Formblatt II: Wertminderung und funktionsbezogene Kompensation fiir den Eingriff in das
Schutzgut Boden
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Kompensation
Funktionsverlust | Uberbauung von 291.000| 291.000ff M 7 |Entsiegelung 19.680,
besonderer Ackerflachen Kldranlage
natirlicher (Faktor 1) Robschiitz
Bodenfunktionen |(GE, Gl, Verkehrsflachen (s. Formblatt lla)
und Ver- und
Entsorgungsflachen) M 8 |Entsiegelung 12.840,
Nutriaanlage
Funktions- Bodenumlagerung in den 60.000| 30.000 Rohrsdorf
minderung nicht Gberbaubaren Flachen (s. Formblatt lla)
natirlicher (Faktor 0,5)
Bodenfunktionen Okokonto- 288.480
maBnahme
"Abriss und
Entsiegelung
Stallanlage
Berthelsdorf
(Landkreis
Mittelsachsen)"
321.000 321.000 0|

Der Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen mit besonderer Bedeutung im Plangebiet findet Uber die
Anrechnung eines Funktionsminderungsfaktors von 1,0 Berlicksichtigung. AuRerhalb des Plangebietes
werden die Bodenfunktionen durch Entsiegelung und Rekultivierung aufgewertet.

Zur Kompensation des funktionalen Defizites werden die Entsiegelungsmallnahmen M 7 in Robschiitz
(0,21 ha), M 8 in Réhrsdorf (0,03 ha) und anteilig die bereits umgesetzte OkokontomaRnahme ,Abriss
und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis Mittelsachsen)®, von der insgesamt 288.480 Wert-
einheiten von der Gemeinde Klipphausen vertraglich gesichert wurden, herangezogen.
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Formblatt lla: Kompensation durch Entsiegelung

M 7 - Entsiegelung Klaranlage Robschutz

Objekte: Robschiitz Klaranlage Flst 167/3 Gemarkung Robschiitz, Gesamtflache 1.210 m?

A. Ableitung der Grundflichenwertermittiung nach der Handlungsempfehlung des SMUL

2 3 4 5 6
Flache in m* Ausgangswert Punktwert Punktwert Wertgewinn 2*(4+5)-2*3
Entsiegelung Sukzession
1 insg. zu entsiegelnde Flache, davon 410
Gebaudeflache 165 0 4 4 1.320
Restflache 245 0 4 4 1.960
7 8 9 10

Flache in ha Wertgewinn (6) Bonusfaktor Wertgewinn Zusatz

Ila Zusatz Landschaftsbild 410 3.280 2 6.560

Il'b Zusatz Retentionsfunktion 410 3.280 2 6.560

Ilc Zusatz Biotopentwicklungsfunktion 410 3.280 1 3.280
6+10

1 Wertsteigerung gesamt 19.680

M 8 - Entsiegelung Nutriaanlage R6hrsdorf

Objekte: Nutriaanlage Flst. 224/6 Réhrsdorf

A. Ableitung der Grundflachenwertermittiung nach der Handlungsempfehlung des SMUL

2 3 4 5 6
Flache in m* Ausgangswert Punktwert Punktwert Wertgewinn 2*(4+5)-2*3
Entsiegelung Sukzession
1 insg. zu entsiegelnde Fldache, davon 280
Gebéudeflache (Anlage) 230 0 4 4 1.840
Restflache 50 2 4 4 300
7 8 9 10

Flache in ha Wertgewinn (6) Bonusfaktor LB Wertgewinn LB

Ila Zusatz Landschaftsbild 280 2.140 2 4.280
Zusatz Oberflaichengewaésser
II'b Retentionsfunktion 280 2.140 2 4.280
Ilc Zusatz Biotopentwicklungsfunktion 280 2.140 1 2.140
6+10
n Wertsteigerung gesamt 12.840

OkokontomaRnahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis Mittelsachsen)

Von der Okokontomafinahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Landkreis Mittelsach-
sen)“ wurden Okopunkte im Umfang von 288.480 Werteinheiten durch die Gemeinde Klipphausen ver-
traglich gesichert. Diese werden den Baugebieten der 5. Anderung des B-Planes Gewerbepark Klipp-
hausen anteilig zugeordnet.
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Formblatt lll: Biotopbezogene Kompensation

M 5 und M 6: ArtenschutzmalRnahmen auerhalb des Plangebietes
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M5 Pflanzung von Hecken
81 A: Acker 5 15| 6.240( 93.600
653 Z: sonstige Hecke (780 mlang, 8 mbreit) 20
M 6 MaBnahmen zur Erh6hung der
Brutpaardichte und des Bruterfolges
der Feldlerche auBerhalb des
Plangebietes
81 A: Acker 5 3/ 50.000{ 150.000
811 Z: Bluh- oder Brachestreifen (Ackerbrache) 8
(5 ha, z. B. 2.500 mx 20 m)
Summe WE Summe 56.240( 243.600 243.600
M 7 und M 8: Begriinung der Entsiegelungsmafinahmen auRerhalb des Plangebietes
27] 28 [ 29 [ 30 ] 31 32 33 34 [ 35] 36| 37 38 39
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M7 Klaranlage Robschiitz
- A: Sukzessionsflache aus Entsiegelung 4 17 410 6.970
949 A. sonstige Grunflachen 10 11 800 8.800
61 Z: Feldgehdlz 21
M8 Nutriaanlage Rohrsdorf
- A: Sukzessionsflache aus Entsiegelung 4 14 280 3.920
245 Z: gew asserbegleitende Gehdlze 18
Summe WE Summe 1.490| 19.690 19.690
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Formblatt IV: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Ubersicht)

Eingriff Kompensation Kompensationsiiberschuss / Defizi
Biotope biotopbezogene biotopbezogene biotopbezogener
Wertminderung Kompensation Kompensations-
-113.909 |Punkte 263.290 [Punkte] .. 377.199 | Punkte
WE Mind. Bio WE Kompensation Bio uberschuss (+) bZW.
Defizit (-) WE g,
Arten funktionshbezogene funktionsbezoge Funktionskompen-
und Wertminderung 381.330 | Punkt ne 250.000 |Punkt sationsiiberschuss 131.330 | Punkt
Biotope WE ia Funkt ’ unkte Kompensation ’ unkte (+) bzw. Defizit () |~ unkte
WE Aufwert. Funkt. WE Funkt.
Boden funktionshbezogene funktionsbezoge Funktionskompen-
Wertminderung ne sationsiiberschuss
321.000 |Punkte . 321.000 (Punkte . 0 Punkte
WE yind. Funkt. Kompensation (*) bzw. Defizit (-)
WE Aufwert. Funkt. WE Funkt.
Gesamt WE ind. Gesamt 588.421 |Punkte [WE ., cesamt 834.290 Punkte|WE ;. e osamt 245.869 | Punkte

Die Ubersicht der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass durch die vorgesehenen MaRnah-
men zur Kompensation das biotopwertbezogene und funktionswertbezogene Defizit ausgeglichen wer-
den kann. Der erhebliche Eingriff in die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Bo-
den kann vollstdndig kompensiert werden.

Der biotopwertbezogene und funktionsbezogene Eingriff in Arten und Biotope kann vollstandig tber die
innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen Mafinahmen
M 1 bis M 4 kompensiert werden. Durch die zwingend umzusetzenden artenschutzrechtlichen Mallnah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich ein biotopwertbezogener Uberschuss von insgesamt
ca. 245.869 Werteinheiten (377.199 WE abzgl. 131.330 WE), der fiir die biotopwertbezogene Kompen-
sation anderer Vorhaben oder Planungen herangezogen werden kann.
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2.18 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und die Angabe der wesent-
lichen Griinde fiir die getroffene Wahl (Anlage 1 Nr. 2d BauGB)

Bei der Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten sind die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen und die wesentlichen Grinde
fur die getroffene Wahl darzulegen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, Nr. 2 d BauGB). Demnach sind anderweitige
Lésungsmdglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Pla-
nungsgebietes zu erortern. Grundlage der 5. des Bebauungsplanes “Gewerbepark Klipphausen® bildet
der Aufstellungsbeschluss mit dem darin genannten Planungsziel.

Hinsichtlich des behutsamen Umgangs mit Flachenverbrauch enthalt die Begrindung zum Bebauungs-
plan eine ausflihrliche Darstellung der Situation in der Gemeinde Klipphausen in Bezug auf die Verflg-
barkeit von gewerblichen Bauflachen und die Priifung von Standortalternativen zur Deckung des in der
Gemeinde vorhandenen Entwicklungsbedarfs von gewerblichen Unternehmen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Klipphausen“ kommen unter Berlicksichtigung der Planungsziele lediglich folgende anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten in Betracht:

1. Lage und Dimensionierung der Baugebiete und Verkehrsflachen

2. Mal der baulichen Nutzung (GRZ, BMZ, H6he baulicher Anlagen)

3. Dimensionierung der Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Zu1.:

Die Lage der Verkehrsflachen ergibt sich einerseits aus der Lage der Ferngasleitungstrassen und den
damit verbundenen Restriktionen, andererseits aus der Notwendigkeit, die Erweiterung aus dem beste-
henden Gewerbegebiet ohne neue Anbindung an die StaatsstraRe S 177 zu erschlieBen. Die festge-
setzte Verkehrsfiihrung stellt den Mindestumfang dar, um die Bauflachen im Geltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplans zu erschlieRen. Auf zusatzliche Verkehrsflachen kann zugunsten der
Minimierung der Bodenversiegelung verzichtet werden, da die so bereitzustellenden Baugrundstlicke
unterschiedlicher GroRRe der vorhandenen Nachfrage entsprechen.

Die Breite der festgesetzten Verkehrsflachen bertcksichtigt die Mdglichkeit der Anlage strallenbeglei-
tender Entwasserungsmulden. Eine Reduzierung hatte daher negative Auswirkungen auf das Entwas-
serungskonzept, aulRerdem verbleiben mit diesen Entwasserungsmulden unversiegelte, begriinte
Saumstrukturen, auf denen die Funktionen des Naturhaushalts auch innerhalb des Gewerbeparks zu-
mindest eingeschrankt erhalten bleiben. Ein gréRerer Regelquerschnitt der Verkehrsflachen wird fiir den
zu erwartenden Verkehr nicht benétigt.

Zu2.:

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb der Baugebiete berlcksichtigt die Orientierungswerte nach
§ 17 BauNVO. Ein hinter diesen Orientierungswerten zurtickbleibendes Mal} der baulichen Nutzung
wirde dazu flhren, dass an anderer Stelle im Gemeindegebiet weitere Gewerbeflachenausweisungen
vorgenommen werden missten, um den im Rahmen der Eigenentwicklung bestehenden Bedarf zu de-
cken. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte héatte zusatzliche nachteilige Umweltauswirkungen
in Bezug auf das Landschaftsbild, den Verlust der Bodenfunktionen, den Umgang mit Regenwasser und
klimatische Veranderungen und damit auf gesunde Arbeitsbedingungen innerhalb des Gewerbegebie-
tes selbst.

Zu 3.

Die Lage und Dimensionierung der Flachen fiur Ver- und Entsorgungsanlagen entspricht der vorliegen-
den ErschlieBungsplanung. Bei einer Reduzierung ware die ausreichende ErschlieBung der Erweite-
rungsflache des Gewerbeparks nicht sichergestellt. Zusatzliche Flachen werden nicht bendtigt und wiir-
den dem Planungsziel, der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs, entgegenstehen.
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2.19 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Anlage 1 Nr. 2e i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Unter diesem Belang des Umweltschutzes sind die Sachverhalte aulierhalb des Storfallrechts zu be-

trachten. ,Bei dem Begriff der ,Anfalligkeit” eines Vorhabens fiir schwere Unféalle oder Katastrophen

kann es sich sowohl um Ereignisse handeln, die von dem Vorhaben selbst hervorgehen (Bsp. Explo-

sion) als auch um solche, die auf das Vorhaben einwirken (Bsp. Hochwasser)“ (MITSCHANG 2018).

Eine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen, da sich das Plangebiet auRerhalb von iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten, Gebieten die
der Hohlraumverordnung unterliegen o0.a. befindet. Die erosionsgefdhrdete Abflussbahn westlich des
Geltungsbereiches wird von der Planung nicht berthrt. Die dieser aus 6stlicher Richtung zuflihrende
erosionsgefahrdete Abflussbahn vom westlichen Rand des bestehenden Gewerbeparks wird vollstan-
dig Uberplant, das im Einzugsbereich dieser Abflussbahn anfallende Niederschlagswasser ist im Ent-
wasserungskonzept beriicksichtigt und daher nicht geeignet, Schaden durch Erosion zu verursachen.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser innerhalb des Gewerbestandortes gewahrleistet.
Die Dimensionierung der Verkehrsflachen lasst im Bedarfsfall eine schnelle Evakuierung zu.

Es bestehen keine weiteren Anhaltspunkte fir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Anlage 1 Nr. 3a BauGB)

Im Rahmen der Umweltprifung wurde auf die im Rahmen von Geoportalen bzw. WFS/WMS-Servern

zur Verfugung gestellten Fachdaten zurtickgegriffen (vgl. Quellenverzeichnis).

Des Weiteren wurde auf folgende vorliegende Gutachten verwiesen:

e BGD ECOSAX GmbH, 16.05.2022: ErschlieBung Gewerbegebiet Klipphausen - Hydrogeologische
Zuarbeit fir den Bebauungsplan

e ICARUS Umweltplanung, 05.07.2023: spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungs-
plan Gewerbepark Klipphausen 5. Anderung - Uberarbeiteter und erganzter Endbericht

e IDU IT+Umwelt GmbH, 28.08.2023: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Gewerbe-
park Klipphausen 5. Anderung

e Planungsbiiro Schubert GmbH & Co. KG, 11.08.2023: FFH-Vorpriifung fir das FFH Gebiet Nr.171
EU-Meldenr.: DE 4846-301 ,Triebischtaler” fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Klipphausen,
5. Anderung®

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen konnten die
zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten abgeschatzt werden. Bezliglich bau-
technischer Fragen wurde die Beachtung einschlagiger technischer Normen und die Beschrankung des
Baubetriebes auf ein Mindestmal} zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzglitern sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten, da die Angaben vollstandig den 0.g. Quellen entnommen werden konnten.
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Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte nach Vorgabe der "Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” 2003/2009 in Verbindung mit dem Leitfaden “Bo-
denschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* 2009.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-

gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 Nr. 3b BauGB)
Entsprechend § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, Ma3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt der Gemeinde als Planungstrager, die
Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen und umweltrelevanten Hinweise (einschliellich Arten-
schutzrecht) zu Gberwachen.

Bezlglich der Emissionen wird im Rahmen der BImSchG-Genehmigung ggf. ein messtechnischer
Nachweis nach Inbetriebnahme gefordert. Der Betreiber hat danach in regelmaRigen Abstédnden ent-
sprechende Erklarungen (Immissionserklarungen) der Immissionsschutzbehdrde vorzulegen. Die zeit-
lichen Abstande, in denen Immissionserklarungen vorgelegt werden, werden — soweit erforderlich -im
Rahmen der Anlagengenehmigung nach BImSchG festgelegt.

3.3 Ergebnisse der Prifung nach UVPG

Gemal Anlage 1 Nr. 18.5 und 18.7 UVPG ist fur den Bau einer Industriezone bzw. eines Stadtebaupro-
jektes fir sonstige bauliche Anlagen, fir die im bisherigen Auflenbereich im Sinne des § 35 des Bau-
gesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, eine Prifung nach UVPG erforderlich.

Dariber hinaus soll eine Flache von gréfer als 2 ha aufgeforstet werden. Erstaufforstungen von 2 ha
bis unter 20 ha Wald bedirfen gemaf Anlage 1 Nr. 17.1.3 UVPG einer standortbezogenen Vorpriifung.

Eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorprifung entfallt, wenn, wie in diesem Fall, fir den aufzu-
stellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fuhrt wird (§ 50 Abs. 1 UVPG).

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphausen* wurde die Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.

Damit erfolgte die Umweltvertraglichkeitsprifung geman Anlage 1 Nr. 18.5 und 18.7 UVPG bzw. die
Vorprifung gemal Anlage 1 Nr. 17.1.3 UVPG im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan,
deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet sind, und ist integraler Be-
standteil der Planaufstellung und ein unselbststandiger Verfahrensbestandteil.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzustellen, dass fir die nicht vermeidbaren erheblichen Eingriffe
in die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache und Boden KompensationsmalRhahmen
aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme erforderlich sind. Die im Kompensationskonzept
zum Bebauungsplan enthaltenen MafRnahmen sind geeignet, die ermittelten erheblichen Eingriffe in die
Schutzguiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Boden zu kompensieren. Hinsichtlich des Schutz-
gutes Flache wird nur eine Eingriffsminimierung erreicht, dieser Sachverhalt muss daher in die Abwa-
gung zum Bebauungsplan eingestellt werden.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist gleichzeitig als Ergebnis der Prifung nach UVPG gemal Anlage
1 Nr. 18.5 und 18.7 UVPG flr den Bau einer Industriezone bzw. eines Stadtebauprojektes fiur sonstige
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bauliche Anlagen, fir die im bisherigen Au3enbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird und der Vorprifung gemal Anlage 1 Nr. 17.1.3 UVPG fir die geplante
Aufforstung von Wald > 2 ha bis 20 ha, zu betrachten.

Fir die geplante Aufforstung von Wald wurden im Rahmen der Umweltpriifung keine nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Schutzfunktionen prognostiziert. Die positiven Umweltauswirkungen der Erstauf-
forstungen bestehen in der Schaffung klimarelevanter Vegetationsstrukturen, naturnahen Lebensraum-
strukturen, der Erhéhung der Retentionsfunktion sowie dem Schutz und der Starkung des vorhandenen
Waldbestandes. Es kann daher die Empfehlung gegeben werden, fur die geplante Aufforstung von Wald
auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung zu verzichten.

3.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Die Gemeinde Klipphausen plant die Erweiterung des Gewerbeparks Klipphausen in westliche Rich-
tung, um der Nachfrage ortsansassiger Unternehmen nach Erweiterungsflachen Rechnung tragen zu
kénnen. Im Bebauungsplan sind neben der insgesamt ca. 30 ha umfassenden Erweiterung der gewerb-
lichen Bauflachen Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Erweiterungsbereiches im Umfang von ca.
3 ha und Flachen zur zentralen Rickhaltung des Regenwassers und zur Einordnung eines Schmutz-
wasserpumpwerks sowie von Léschwasserzisternen im Umfang von insgesamt ca. 2 ha vorgesehen.

Die im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans liegende 5,0 ha groRe Waldflache am
Krahenhbel soll erhalten und in westlicher Richtung um ca. 2,1 ha ergénzt werden.

Analog zum griinordnerischen Konzept des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark Klipphau-
sen“ werden die nicht Gberbaubaren Korridore der durch das Plangebiet verlaufenden Ferngasleitungen
als Bestandteil der Vernetzung von Griin- und Pflanzflachen innerhalb des Gewerbeparks genutzt, die
auflerdem aus einer umlaufenden Randeingriinung, stralenbegleitenden Bepflanzungen und bau-
grundstiicksbezogenen Pflanzgeboten bestehen. Der Umfang der festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
chen betragt ca. 8,3 ha.

Flar das Bebauungsplanverfahren ist nach dem Baugesetzbuch (§ 2a BauGB) eine Umweltpriifung
durchzuflhren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ermittelt und bewertet
und in einem Umweltbericht dargelegt werden. Die Beurteilung umfasst insbesondere folgende Sach-
verhalte:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Im Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes stehen die Priifung potenzieller, erheblicher Umwelt-
auswirkungen durch die Planung und die Benennung der Vermeidungs- und Kompensationsmalfinah-
men, auch unter Beriicksichtigung der Auswirkungen benachbarter Vorhaben. AuRerdem ist die Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels zu bewerten.

Potenziell mégliche Auswirkungen ergeben sich bei der Umsetzung des Bebauungsplans durch fol-
gende Wirkfaktoren:

¢ anlagebedingte Flacheninanspruchnahme, visuelle Wirkungen der baulichen Anlagen
Zerschneidung bestehender funktionaler Zusammenhange
bauzeitliche zusatzliche Flacheninanspruchnahme
bauzeitliche Emissionen
betriebsbedingte Emissionen u.a. durch Larm, Staub, Abgase, Licht sowie Bewegungsunruhe.

Bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung wurden auch Kumulati-
onseffekte mit den Umweltauswirkungen durch das benachbarte Straflenbauvorhaben ,S 177 Meilen
— Wilsdruff, Abschnitt 3 betrachtet. Die Planung zur S 177 sieht gemal} Entwasserungskonzept eben-
falls den Soraer Dorfbach als Vorflut vor. Die Regenwasserabflussmenge der Verkehrsanlage wird sich
infolge des Radweganbaus zum Bestand erhéhen. Dadurch kann es zu Kumulationseffekten durch die
Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser in den Soraer Dorfbach hinsichtlich einer Verstarkung
der Hochwassergefahr und einer stofflichen Gewasserbelastung kommen. Kumulationen mit weiteren
angrenzenden Planungen (z. B. Flurneuordnung Sora, Bebauungsplan ,Windpark Baeyerhohe®) fliihren
nicht zu einer Verstarkung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgdter.

Der Beurteilung der Umweltauswirkungen lagen Fachgutachten zu folgenden Themen zugrunde:
¢ Hydrogeologie
e Schallschutz
o Naturschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung, FFH-Vorprufung fir das FFH Gebiet
Nr.171 ,Triebischtaler).

Durch die Erweiterung des Gewerbeparks Klipphausen ergeben sich erhebliche Umweltauswirkungen
durch die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von derzeit als Ackerland genutzten und als Grunfla-
chen im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen im Umfang von ca. 38,0 ha. Neben der
Biotopwertminderung sind direkte Auswirkungen durch die Nutzung von Grund und Boden als Sied-
lungsflache und den damit verbundenen Flachenentzug zu erwarten.

Die infolge der Uberbauung entstehenden lokalen Warmeinseleffekte, visuellen Stérungen des Land-
schaftsbildes und die Erhéhung der Hochwassergefahr im Starkregenfall kdnnen durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten MalRnahmen minimiert und damit erhebliche Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Klima, Landschaftsbild und Menschen vermieden werden. Diese Vermeidungs-
malnahmen umfassen
e Grundstucksbezogene Mallinahmen zur Regenwasserrickhaltung
e Begrenzung der Bodenversiegelung, Dachbegriinung
e Anlage zentrales Regenriickhaltebecken mit Retentionsbodenfilter, bezogen auf die Schutzgi-
ter Wasser und Menschen einschlieR3lich der menschlichen Gesundheit
o Aufforstung Laubmischwald (M1), bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Menschen ein-
schlieBlich der menschlichen Gesundheit
Anpflanzung stralRenbegleitender Badume im Strallenraum, bezogen auf das Schutzgut Klima,
Anpflanzung von Laubbaumen auf privaten Stellplatzen, bezogen auf das Schutzgut Klima
e Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache, bezogen auf das Schutzgut Klima

Bezliglich moéglicher Kumulationseffekte durch die Einleitung von Niederschlagswasser aus beiden Vor-
haben in den Soraer Dorfbach erfolgten im Rahmen der Vorplanung der ErschlieRung der Erweiterungs-
flache des Gewerbeparks Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde zum B-Plan und dem Stra-
Renbaulasttrager. Der Sachverhalt wurde beriicksichtigt, indem die mdgliche zusatzlich in den Soraer
Dorfbach abzuleitende Wassermenge auf beide Vorhaben aufgeteilt wurde.
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Das Vorhaben fiihrt auRerdem potenziell zur Zerschneidung funktionaler Zusammenhange fir die ortli-
che Fauna, die sich an der aktuell vorhandenen Gewerbegebietseingriinung als Leitstruktur orientiert.
Mit der der raumlichen Vernetzung der Griinstrukturen innerhalb des Plangebietes (M 2b, M 4 und
Pflanzung von Baumreihen) und der Schaffung einer neuen Randeingriinung entlang der zukiinftigen
AuBengrenze des Gewerbeparks (M 3) und werden erhebliche Auswirkungen aber vermieden.

Bauzeitlich sind bei der Umsetzung der Vorhaben artenschutzrechtliche und bodenschitzende Maf3-
nahmen zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen zu beachten.

Der Betrieb des Industrie- bzw. Gewerbegebietes ist grundsatzlich mit Emissionen verbunden. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Gliederung in Gewerbe- bzw. Industriegebiete und die festgesetzten Re-
gelungen
zur Larmkontingentierung,
zum Ausschluss von Betriebsbereichen, die der Storfallverordnung unterliegen,
zur zentralen Vorreinigung des abzuleitenden Niederschlagswassers und
zur Randeingriinung des Gewerbeparks, bezogen auf die Sichtschutzfunktion fir das Schutzgut
Menschen einschlielich der menschlichen Gesundheit

e MalRnahmen zur Minimierung der Lichtemissionen, bezogen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen,

biologische Vielfalt und Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

dienen dazu, dass mit der Umsetzung der Vorhaben die Erheblichkeitsschwelle fir die Auswirkungen

auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und Menschen einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit durch Emissionen nicht Uberschritten wird. Durch die vorgeschriebene Nut-
zung der Dachflachen fir die Erzeugung regenerativer Energien werden zudem Treibhausgasemissio-
nen verringert. Weitere konkrete Festlegungen erfolgen erst im Rahmen der Einzelanlagengenehmi-

gung.

Fir die nicht vermeidbaren erheblichen Eingriffe in die Schutzguiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache und Boden aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme sind Kompensationsmaflnah-
men erforderlich. Der Eingriffskompensation dienen folgende MalRnahmen:
o Aufforstung eines naturnahen Laubmischwaldes (M1), Gesamtflache ca. 2,1 ha
e Extensive Begriinung im Bereich der Gasleitungstrassen (M 2a, M 2b), Gesamtflache ca.
4,73 ha
o Extensive Begriinung am Rand des Gewerbegebietes (M 3a, M 3b, M 3c, M 3d), Gesamtflache
ca. 2,78 ha
o Entwicklung einer Laubgehdlzhecke mit Leitfunktion (M 4), Gesamtflache ca. 0,12 ha
e Anpflanzung stral’enbegleitender Baumreihen im Stralenraum (Pfg 1), insgesamt 1.260 m
e Baugebietseingrinung (Pfg 5a und 5d), Gesamtflache ca. 0,79 ha.

Da die zu erwartenden Eingriffe nicht vollstandig innerhalb des Gewerbeparks ausgeglichen werden
kénnen, da diese eine funktionsbezogene Kompensation erfordern bzw, artenschutzrechtlich begriindet
sind, werden zusatzliche Kompensationsmaflnahmen an anderer Stelle im Gemeindegebiet durchge-
fuhrt:
e Pflanzung von Hecken (M 5), Gesamtflache ca. 0,62 ha (Lange 780 m, Breite 8 m)
e Malnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche auflerhalb
des Plangebietes (M 6), Gesamtflache ca. 5 ha
¢ Rickbau Klaranlage Robschutz und Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes (M 7), Gesamt-
flache ca. 0,12 ha
e Entsiegelung Nutriaanlage Réhrsdorf (M 8), Gesamtflache ca. 0,03 ha

Dariiber hinaus wird die OkokontomafRnahme ,Abriss und Entsiegelung Stallanlage Bertelsdorf (Land-
kreis Mittelsachsen)“ im Umfang von 288.480 Werteinheiten anteilig zur Kompensation herangezogen,
weil innerhalb des Gemeindegebietes keine Flachen fir weitere Entsiegelungsmallnahmen verfiigbar
sind. Die OkokontomaRnahme ist bereits umgesetzt und befindet sich im gleichen Naturraum wie die
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Klipphausen®. Die Gemeinde Klipphausen hat
288.480 Werteinheiten aus der OkokontomaRnahme zu ihren Gunsten vertraglich gesichert.
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Die im Kompensationskonzept zum Bebauungsplan enthaltenen Ma3nahmen sind geeignet, die ermit-
telten erheblichen Eingriffe in die Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Boden zu kom-
pensieren. Hinsichtlich des Schutzgutes Flache wird nur eine Eingriffsminimierung erreicht, dieser Sach-
verhalt muss daher in die Abwagung zum Bebauungsplan eingestellt werden.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung32 (Artenschutzfachbeitrag) wurden Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen und Ausgleichsmallinahmen festgelegt, die zur Vermeidung des Eintretens
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG dienen. Die MalRhahmen werden im Folgenden aufgefiihrt.
Sie sind als Festsetzung im Bebauungsplan verankert bzw. werden gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Uber stadtebauliche Vertrage oder Umsetzung auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen gesi-
chert.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:
o V-01: Erhalt der Gehdlzbestande an der sudlichen Plangebietsgrenze und der ehemaligen Sil-
berstralle
e V-02: Baufeldberaumung auf3erhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten
Kompensationsmaflnahmen:
e CEF-01: Anbringung von Nistkasten fir Meisen und Stare
e CEF-02: Pflanzung von Hecken
e CEF-03: MaRRnahmen zur Erhéhung der Brutpaardichte und des Bruterfolges der Feldlerche
aulderhalb des Plangebietes
e FCS-01 (populationsstiitzende MaRnahme): Schaffung von begriinten Achsen durch die Ge-
werbegebietsflachen

Werden die genannten Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen umgesetzt, ist die Beantragung
einer naturschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung nicht notwendig.

Fir die anderen Schutzgiiter konnten erhebliche nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden, so
dass das Erfordernis von Vermeidungs- oder KompensationsmalRnhahmen fir diese nicht besteht.

Das Kompensationskonzept des Bebauungsplans beinhaltet einen vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft, die mit den allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind.

Erhebliche zusétzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Fall der Anwendung der im
Bebauungsplan vorgesehenen Ausnahmeregelung fiir eine bauliche Anlage bis 380 m Héhe . NHN
infolge visueller Wirkungen zu erwarten. Da der tatsdchliche Umfang der zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes vom konkreten Ausnahmefall (insbesondere der tatséchlichen Uberschrei-
tung der allgemein zuldssigen Bauhdhe) abhangig ist, wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass der
zusatzlich erforderliche Ausgleich als Voraussetzung fiir die Erteilung der Ausnahmegenehmigung im
Rahmen des Bauantrages durch den Bauherrn zu ermitteln und zu erbringen ist.

Beurteilt wurde dartber hinaus die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Kii-
mawandels. Neben den bereits bei der Standortwahl bertcksichtigten Grundsatzen einer klimagerech-
ten Planung (keine Beanspruchung von Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanten Funktio-
nen, keine Beanspruchung von hochwassergefahrdeten Gebieten oder Flachen mit Retentionsfunktion,
Erweiterung am bestehenden Standort verhindert Flachenneuinanspruchnahme von unverbauten, nicht
zersiedelten bzw. nicht zerschnittenen Flachen, Verkirzung von Transportwegen durch die unmittelbare
Anbindung Uber die Autobahn BAB 4 und die Staatsstral’e S 177 sowie Synergieeffekte innerhalb des
Gewerbeparks durch die Mdglichkeit der Erweiterung hier bereits ansassiger Unternehmen bzw. die
Ansiedlung von Zulieferbetrieben) sieht der Bebauungsplan hierfur bereits folgende konkrete Ma3nah-
men vor:

32 Kastner, T. icarus umweltplanung: spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Bebauungsplan Gewerbepark Klipphausen 5. An-
derung, Dresden, 30.08.2023.
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o Mit der Auswahl kleinerer Pflanzqualitaten bei der Umsetzung der Pflanzgebote werden die
Anwuchschancen verbessert und damit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels Rech-
nung getragen.

e Mit der Festsetzung von zentralen und dezentralen MalRnahmen zur Regenwasserrtckhaltung
einschlieRlich Dachbegriinung wird ein ungedrosselter Niederschlagswasserabfluss im Stark-
regenfall vermieden.

e Zur nachhaltigen Nutzung der Ressource Wasser wird auflerdem der Einbau von Zisternen auf
den Baugrundsticken empfohlen.

o Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll in offenen Mulden gesam-
melt und abgeleitet werden.

e Der durch den Klimawandel zu erwartenden Temperaturerh6hung soll lokal durch die festge-
setzten Pflanzgebote entgegengewirkt werden, da diese eine Verdunstungskuihle erzeugen.
Damit wird ein Beitrag zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gewer-
beparks geleistet.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist gleichzeitig als Ergebnis der Prifung nach UVPG gemafl Anlage
1 Nr. 18.5 und 18.7 UVPG fiir den Bau einer Industriezone bzw. eines Stadtebauprojektes fir sonstige
bauliche Anlagen, fir die im bisherigen Au3enbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird, zu betrachten.

Im Ergebnis der standortbezogenen Einzelfallpriifung nach UVPG wurde festgestellt, dass eine UVP-
Pflicht fur die Erstaufforstung im Umfang von 2,1 ha auf Flurstlick 203/7 Gemarkung Klipphausen nicht
besteht.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

Rechtsgrundlagen, jeweils in der aktuellen Fassung
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge: Regionalplan Region Oberes Elbtal /
Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020 in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
24.06.2019 und des Genehmigungsbescheides vom 08.06.2020; in Kraft getreten mit der Bekanntma-
chung im Amtlichen Anzeiger des S&chsischen Amtsblattes Nr. 38/2020 am 17.09.2020.
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Bebauungsplan, 16.05.2022
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Datengrundlagen
Im iDA-Datenportal des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie abgeru-
fene Daten/interaktiven Karten (abrufbar unter https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm,
letzter Abruf: 10.07.2023):
¢ Digitale Bodenkarte 1:50.000
Auswertekarten Bodenschutz 1:50.000,
Hydrogeologische Ubersichtskarte HUK 200
Daten zur Grundwasserdynamik
Daten zur Europaischen Wasserrahmenrichtlinie

Im Geoportal Sachsenatlas abgerufene Daten (abrufbar unter https://geoviewer.sachsen.de/mapvie-
wer2/index.html?lang=de, letzter Abruf: 10.07.2023):

Angaben zu Schutzgebieten,

Angaben zu Natura 2000-Gebieten,

Biotoptypen- und Landnutzungskartierung,

besonders geschutzte Biotope



