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Beratung und Beschlussfassung iiber den Entwurf der Erginzungssatzung ,,Naustidter
Strafle - Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* (Billigungs- und Auslegungsbeschluss)

Beratungsgegenstand:

Aufdem Flurstiick 15/17 der Gemarkung Riemsdorf soll anschlieBend an die vorhanden Bebauung
eine weitere Wohnbebauung fiir ein Einfamilienhaus ermdéglicht werden. Die Fliche befindet sich
entsprechend des Flachennutzungsplans in der geplanten gemischten Baufldche ,,M1%, ist jedoch
gegenwartig planungsrechtlich dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Um die Fliche
dem Innenbereich zuordnen zu kénnen und eine geordnete Bebauung zu ermdoglichen, ist eine
Ergénzungssatzung erforderlich.

Der Ortschaftsrat Scharfenberg hat im September 2022 iiber das geplante Vorhaben beraten und
diesem zugestimmt. Er gab den Hinweis, dass die Bebauung mit einem Haus ortsnah, westlich des
Feldweges erfolgen soll. Am 15.11.2022 wurde im Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss fiir die
Erginzungssatzung ,,Naustiddter Strafe - Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf™ gefasst.

Das Biiro art + craft architekturbiiro hat den Entwurf der Ergdnzungssatzung erstellt. Dieser liegt
nun zur Beratung und Beschlussfassung vor (siche Anlage).

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen billigt den Entwurf der Ergénzungssatzung
»Naustddter Strafle - Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* einschlieBlich Begriindung in
der vorliegenden Fassung vom 21.02.2025.

2. Der Entwurf der Ergéinzungssatzung ,,Naustddter Strafle - Flurstiick 15/17 Gemarkung Riems-
dorf* wird gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit im Internet verdffent-
licht. Die Behorden und Triger 6ffentlicher Belange werden iiber die Verdffentlichung unter-
richtet und geméal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Beschluss Nr.: 04-57/2025

Abstimmungsergebnis:
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ERGANZUNGSSATZUNG
"Naustadter Strale - Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf"

Die Gemeinde Klipphausen erlasst gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist, die folgende Satzung Uber die Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab 1:500 und den textlichen
Festsetzungen (Teil B).

TEIL A PLANZEICHNUNG

A 15/36

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte aus dem amtlichen Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) des Freistaates
Sachsen, Stand 10/2022

Legende

Planzeichen als Festsetzung im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Geltungsbereich der Satzung Flache fiir die Landwirtschaft

Baugrenze, tberbaubare Grundsticksflache EEE e— Flurstlicksgrenze

—0— Grenzpunkt mit Katasternachweis

Zufahrt, private Verkehrsflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

15/17 Flurstiicksnummer

——21.65 —= BemaRung in m

Ehaltung Gehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Strom-NS-Freileitung

und Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserleitung
Schmutzwasserleitung Bestand

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Schmutzwasserleitung geplant

Regenwasserleitung Bestand
Gebaudebestand

Regenwasserleitung geplant

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DER SATZUNG SIND:

a)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

b)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

c)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist.

d)

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist.

e)

Séachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Erganzungssatzung ,Naustadter Strafle - Flurstlick 15/17 Gemarkung Riemsdorf‘ der Gemeinde Klipphausen
umfasst das Flurstlick 15/17 der Gemarkung Riemsdorf.

§ 2 BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die Erganzungungssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B in der
Fassung vom 21.02.2025. Der Erganzungungssatzung ist eine Begrundung in der Fassung vom 21.02.2025
beigeflgt.

§ 3 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Die Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit
einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB.

§ 4 WEITERE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs.1 BauGB

1.
Innerhalb der Ergénzungsflache sind Vorhaben in Form von Einzelhdusern in offener Bauweise zulassig. Die
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei festgesetzt.

2.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf hdchstens 0,2 festgesetzt.

3.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO): Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaf
Planeinschrieb durch Baufenster mit Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. AuRerhalb der Baugrenze auf der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind geschlossene und offene Kleingaragen sowie Stellplatze mit ihren
jeweiligen Zufahrten zulassig.

4.
Der Regenwassersammler aus dem stdlich angrenzenden Flurstlick 15/34 ist im Geltungsbereich mit dem
Regenwassersammler an der stralRenseitigen Flurstlicksgrenze zu verbinden.

§ 5 NATURSCHUTZRECHTLICHE REGELUNGEN NACH § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

1.

MafRnahme M1: Zur Durchflihrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der Ergéanzungsflache
im Sinne des § 1a und § 9 Abs.1a BauGB sind durch den Eingriffsverursacher auf dem Grundstck vier
standortgerechte, heimische und kleinkronige Laubb&dume oder vier standortgerechte heimische Obstbaume
(Halbstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzung der Geholze muss spatestens ein Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem jeweiligen
Grundsttlick abgeschlossen werden.

2.

Vorhandene Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
Geholzbeseitigungen sind aullerhalb der Vegetations- und Fortpflanzungszeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar durchzuflihren.

§ 6 HINWEISE

1. Archaologie und Denkmalschutz

Drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten muss dem
Landesamt fur Archaologie der Baubeginn angezeigt werden. Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig einzuholen. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

2. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind anhand des mit Erlass des Sachsischen Staatsministeriums flr Umwelt und
Landwirtschaft vom 24. Juni 2009 eingefihrten Leitfadens ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach

BauGB - Leitfaden flr die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung' zu bertcksichtigen. Demnach
hat sich jeder der auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz).

§ 7 INKRAFTTRETEN

Diese Erganzungssatzung der Gemeinde Klipphausen tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ubersichtskarte M 1:5000
Riemsdorf
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1.
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Klipphausen am
15.11.2022 gefasst.

Klipphausen, den ...

Mirko Knofel
Birgermeister
2.
Die berihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................... zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der betroffenen Offentlichkeit ist auf dem Wege der 6ffentlichen Auslegung und der Veréffentlichung im Internet
17[0] 14 [P bis einschlieBlich ...........c.cceuueee. Gelegenheit gegeben worden, Anregungen, Hinweise und
Bedenken vorzubringen.

Klipphausen, den ..........ccccoevreeeieieienicene.

Mirko Knofel
Birgermeister
3.
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ..........cccccccoeuenee gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
KIpPhauSen, den ... e
Mirko Knofel
Birgermeister

4.
Die Satzung bestehend aus der Karte zur Satzung und den Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
......................... wird hiermit ausgefertigt. Die Ubereinstimmung dieser Erganzungssatzung mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates wird bestatigt. Das Verfahren wurde nach den Bestimmungen des
BauGB durchgeflhrt.

Klipphausen, den ........cccciiiiiieiee

Mirko Knofel
Birgermeister

Erganzungssatzung "Naustadter StraRe - Flurstiick 15/17
Gemarkung Riemsdorf" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Planbezeichnung: Karte und textliche Festsetzungen zur Satzung N
Mafstab: M 1:500
Planfassung vom: 21.02.2025

Planungstrager:
Gemeinde Klipphausen, 01665 Klipphausen, TalstraRe 3
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Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

Gemeinde Klipphausen
Landkreis Meif3en

Begrindung

zur Erganzungssatzung , Naustadter Stral3e —
Flurstick 15/17 Gemarkung Riemsdorf*

der Gemeinde Klipphausen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB

Planfassung vom 21.02.2025

15178

»
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Erganzungssatzung ,Naustadter Stral3e — Flurstlick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

BauGB

Gemeinde Klipphausen
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Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

1. Veranlassung

Auf dem Flurstiick Nr.: 15/17 der Gemarkung: Riemsdorf (146076), amtliche Flache 1801 m?, plant
die Gemeinde Klipphausen die Einbeziehung von unbebauten Auf3enbereichsflachen in den
planungsrechtlichen Innenbereich. Auf der Flache soll damit die Voraussetzung fir Baurecht fir die
Errichtung eines Gebaudes geschaffen werden. Die Nutzung des Gebaudes soll Wohnen und / oder
nichtstérendes Gewerbe ermdglichen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.11.2022 den Beschluss

zur Aufstellung dieser Ergdnzungssatzung gefasst.

2. Geltungsbereich

Kartenausschnitt Geoportal Kreis Meil3en (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Flurstiicks 15/17 der Gemarkung Riemsdorf. Das
Plangebiet befindet sich an der Naustéadter Stral3e und grenzt westlich an den unbeplanten
Innenbereich der Gemarkung Riemsdorf.

Weiter Ostlich des Plangebietes schlief3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der 6stliche

Teil des Plangebietes selbst ist landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

art+craft architekturbiiro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschiitztal, Kabschiitz 7



Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

Sudlich des Plangebietes auf FI.-St. 15/36 und weitere befindet sich ein gewerblich genutzter
Hallenkomplex. Nach Norden wird das Plangebiet durch die Naustadter Straf3e begrenzt, wobei hier

bereits eine Feldzufahrt besteht.

Blick nach Westen auf das Plangebiet

~

Blick nach Suiden auf das Plangebiet von der Naustadter Stral3e aus

art+craft architekturbiiro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschiitztal, Kabschiitz 7



Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

DI

s

S

Blick nach Osten, Naustadter Straf3e

3. Stadtebauliches Konzept

Mit der Erganzungssatzung soll das Plangebiet als einzelne Au3enbereichsflache in den Innenbereich
nach § 34 BauGB einbezogen werden.

Die Pragung des Plangebietes erfolgt einerseits durch die westlich anschliefenden Grundstiicke mit
Einfamilienhausbebauung, andererseits durch die sudlich gelegene gewerblich genutzte Flache mit
Hallengeb&uden.

Diese Umstande lassen eine Wohnnutzung und eine gewerbliche Nutzung zu, wobei aus Griinden

des Immissionsschutzes nur nichtstérendes Gewerbe infrage kommt.

3.1. Flachennutzungsplan (FNP)
Eine wesentliche Voraussetzung fur diese Satzung ist, dass die geplante Nutzung im Geltungsbereich
der Darstellung des FNP etwa durch eine andere Innenbereichsnutzung oder z.B. durch Grinflache
nicht widerspricht.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen / Ortsteilplan Nr. 26 Riemsdorf,
weist flr das Plangebiet eine geplante gemischte Bauflaiche M1 aus.
Damit sind im FNP die Voraussetzungen fir diese Ergdnzungssatzung mit den zuldssigen Nutzungen

gegeben.

art+craft architekturbiiro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschiitztal, Kabschiitz 7



Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

‘6 80200900
&>

Planausschnitt Flachennutzungsplan (ohne Malf3stab)

3.2. Baugrenze, Baufenster
Die geplante Bebauung soll durch die Festsetzung eines Baufensters im Plangebiet eingeordnet
werden.
Entsprechend der Bauflucht der stidlich an der Naustadter Stral3e befindlichen Wohngebaude wird ein
Abstand zur Straf3e von 10 m festgesetzt.
Das Baufenster hat eine Ausdehnung von 20 x 11 m in ostwestlicher Richtung und damit eine Flache
von 220 m2,
Das Baufenster gibt die iberbaubare Grundstiicksflache an und berticksichtigt den erforderlichen

Mindestgrenzabstand von 3.0 m in Gebaudeklasse 1 und 2 nach Sachsischer Bauordnung.

art+craft architekturbiiro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschiitztal, Kabschiitz 7



Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

Bei maximaler Bebauung entsprache das Baufenster einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,12. Damit
liegt die mégliche Bebauung deutlich unterhalb der in der Baunutzungsverordnung fir Mischgebiete
vorgesehenen Grof3e von GRZ <= 0,6.

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von hdchstens 0,2, um dem Charakter der angrenzenden

lockeren Bebauung entlang der Naustadter StraRe zu entsprechen.

3.3. Angrenzender Innenbereich
Der unmittelbar westlich angrenzende Innenbereich wird einerseits durch Wohnbebauung gepragt.
Auf den Flurstiicken 15/13, 15/14, 15/15 und 15/16 besteht eine Bebauung mit 1 — 1,5 geschossigen
Wohngebauden.

Westlich anschlieRend: 1,5-geschossige Bebauung (Wohnh&user) Naustadter StraRe Nr. 12, 10, 8

Andererseits ist der sidlich angrenzende Innenbereich durch gewerbliche Bebauung mit einigem
Gewicht geprégt. Auf den Flurstiicken 15/36, 15/28, 15/20, 15/22, 15/24, 15/29 und weiteren besteht

eine Bebauung aus 1- bis 2-geschossigen gewerblich genutzten Hallen.

art+craft architekturbiiro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschiitztal, Kabschiitz 7



Erganzungssatzung ,Naustadter Strale — Flurstiick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

Sidlich anschlie3end: 2-geschossige Bebauung (Hallen) Fl.-St. 15/36

Die unterschiedliche Pragung des umgebenden Innenbereiches gibt unterschiedliche

Nutzungsmaoglichkeiten im Plangebiet vor.

art+craft architekturbliro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschitztal, Kabschiitz 7



Erganzungssatzung ,Naustadter Stral3e — Flurstlick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

4. Textliche Festsetzungen

Festsetzung:

83 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB.
Begrindung:

Entsprechend des méglichen und geplanten Satzungscharakters wird die nach § 34 BauGB

vorgesehene Art der Satzung festgesetzt.

Festsetzung:
84 Weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Innerhalb der Erganzungsflache sind Vorhaben in Form von Einzelh&dusern in offener Bauweise
zulassig. Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei festgesetzt.

Begriindung:

Entsprechend des angrenzenden Innenbereiches mit Einzelwohngeb&uden oder anderen

Einzelgebauden ist eine offene Bauweise und eine bis maximal zweigeschossige Bebauung maglich.

Festsetzung:
84 Weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

2.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf héchstens 0,2 festgesetzt.

Begrindung:

Die Bebauungsdichte soll entsprechend der lockeren Bebauung entlang der Naustadter Stral3e gering
gehalten werden. Da ca. 50% des Plangebietes landwirtschaftliche Nutzflache sind, ergibt sich fur den
bebaubaren westlichen Teil des Plangebietes damit eine mdgliche Bebauungsdichte von ca. 40%
(entspricht GRZ 0,4).

Festsetzung:

84 Weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

3.

Baugrenze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO): Die Uberbaubare Grundsticksflache ist
gemal Planeinschrieb durch Baufenster mit Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. AuRerhalb
der Baugrenze auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind geschlossene und offene

Kleingaragen sowie Stellplatze mit ihren jeweiligen Zufahrten zulassig.
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Erganzungssatzung ,Naustadter Stral3e — Flurstlick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

Begrundung:
Das Baufenster beriicksichtigt die Bauflucht der westlich anschlieRenden Wohnbebauung zur

Naustadter Stral3e hin. Die Zulassigkeit von Garagen und Carports mit ihren Zufahrten bericksichtigt
die geringe GRZ des Baufensters sowie die Regelung in § 19 der BauNVO, dass die festgesetzte

GRZ um bis zu 50% durch Nebenanlagen u.&. Uberschritten werden darf.

Festsetzung:
84 Weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

4,

Der Regenwassersammler aus dem sudlich angrenzenden Flurstiick 15/36 ist im
Geltungsbereich mit dem Regenwassersammler an der stralenseitigen Flursticksgrenze zu
verbinden.

Begriindung:

Der Regenwassersammler aus der benachbarten Gewerbegebietsflache ist fiir deren
Niederschlagswasserbeseitigung zwingend erforderlich und soll hier rechtssicher festgeschrieben

werden.

Weitere Festsetzungen, insbesondere bauordnungsrechtlicher Art, wie Dachform, Dachneigung etc.
werden in der Ergénzungssatzung nicht getroffen, diese wirden einen Bebauungsplan erfordern. Dem
Einfligungsgebot in die umgebende Bebauung des 8§ 34 BauGB ist der entsprechende Raum zu

geben.

GemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese ergeben sich aus den Ausgleichsmalinahmen fiir die Inanspruchnahme von

AulRenbereichsflachen in Natur und Landschaft.

Festsetzung:
85 Naturschutzrechtliche Regelungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

1.

MaRnahme M1: Zur Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf
der Ergénzungsflache im Sinne des § 1a und § 9 Abs.1a BauGB sind durch den
Eingriffsverursacher auf dem Grundstiick vier standortgerechte, heimische und kleinkronige
Laubb&ume oder vier standortgerechte heimische Obstbaume (Halbstamm) zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.
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3

Die Anpflanzung der Gehdlze muss spéatestens ein Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten auf

dem jeweiligen Grundstiick abgeschlossen werden.

Begrindung:
Die Ausgleichsflache M1 mit der festgesetzten Ausgleichspflanzung von Gehdélzen unterstitzt die

Bildung eines eingegriinten Ortsrandes zur Feldflur nach Osten. Eine Heckenpflanzung erscheint
aufgrund der Geometrie des Grundstlicks und der Lage der Zufahrt nicht sinnvoll. Der bestehende

Baumbestand (NuRBbaum) kann durch die MaRnahme nach Siiden hin erganzt werden.

Festsetzung:
85 Naturschutzrechtliche Regelungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

2.

Vorhandene Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu
ersetzen. Gehdlzbeseitigungen sind aul3erhalb der Vegetations- und Fortpflanzungszeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren.

Begriindung:

Fur den bestehenden Nussbaum wird durch die mit Planzeichen festgesetzte Erhaltung der weitere

Bestand bzw. ausgleichende Ersatz gesichert.
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5. ErschlieBung

5.1. Verkehr
Die VerkehrserschlieRung fiur die Bebauung im Plangebiet erfolgt Giber die Naustadter Stral3e. Im
Plangebiet befindet sich eine Feldzufahrt, die als Grundstickszufahrt genutzt und im Bereich des

entsprechenden Planeintrags (Zufahrt, private Verkehrsflache) befestigt werden soll.

5.2. Schmutzwasser, Niederschlagswasser
Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung erfolgt Gber die Naustadter Stral3e. In der Stral3e
ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Der Anschluss an der Regenwasserkanal erfolgt im

Grundstiick an die bereits verlegte Stichleitung.

5.3. Trinkwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser fir das Plangebiet erfolgt Gber die Trinkwasserleitung in der

Naustadter StralRe..

5.4. Loschwasser
Fir eine ausreichende Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von 48 ms/h fir die
Dauer von 2 h verfugbar sein. Die Loschwasserentnahmestelle muss sich in einer Entfernung von
max. 300 m befinden. Die Loschwasserversorgung ist im Zuge des Bauantragsverfahrens

nachzuweisen.

5.5. Technische Medien

Die ErschlieBung mit Strom ist von der Naustadter Stra3e aus mdoglich.

5.6. Mill
Fir die Mullentsorgung ist die Befahrung der Zuwegung zum Baugrundstick durch Millfahrzeuge

maglich.

art+craft architekturbliro Udo Scholz Freier Architekt BDA, 01665 Kabschitztal, Kabschitz 7

12



Erganzungssatzung ,Naustadter Stral3e — Flurstlick 15/17 Gemarkung Riemsdorf* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB
Gemeinde Klipphausen

6. Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt

6.1. Umweltbericht
Es wird festgestellt, dass durch die Aufstellung dieser Satzung keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet wird.
Die Verpflichtung zur Beachtung der Ausgleichsregelung ergibt sich aus den § 34 Abs. 5, § 1a Abs. 3
und § 2a BauGB sowie 8§ 15 ff. BNatSchG. Auf der Grundlage einer Bewertung des Bestandes und
der Eingriffe von bzw. in Natur und Landschaft sind danach erforderliche Ausgleichsmafinahmen

festzusetzen.

6.2. Schutzgut Mensch
Eine Beeintrachtigung der Umgebung durch die geplante Bebauung im Plangebiet durch Larm- oder
Abgasemissionen ist aufgrund der geplanten Nutzung fur Wohnen und nichtstérendes Gewerbe
geman des Einfilgungsgebots nach § 34 BauGB nicht zu befirchten.
Stoérende Immissionen aus der Umgebung des angrenzenden Innenbereiches sind durch das sudlich
liegende Gewerbegebiet mdglich. In einem Bauantragsverfahren sind fir Wohnnutzung geeignete
passive SchallschutzmaRnahmen am geplanten Gebaude vorzusehen.
Ostlich der Zufahrt zur Naustadter StraRRe befindet sich im Plangebiet der Endpunkt einer
Mittelspannungsleitung als Gittermast. Die Fortflihrung der Mittelspannungsleitung als Erdkabel durch
das Plangebiet ist zu beachten und entsprechende Mindestabstande zur geplanten Bebauung sind

einzuhalten.

6.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
Der westliche Teil des Plangebietes hat den Charakter von Odland, wo durch diverse
ErschlieBungsmaflinahmen keine gewachsene nattirliche Vegetation mehr besteht. Teilflachen sind

durch Mineralgemisch und wiederverschlossene Leitungsgraben beruhrt.
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—

Westlicher Teil des Plangebiets nach Westen
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Der ostliche Teil des Plangebiets wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache). Hier finden

keine Veranderungen durch die geplante Baumaf3nahme statt.

g )

T B W e v

Feldzufahrt von der Naustadter StralRe, links Ackerflache

Entsprechend aktuellem Kenntnisstand gibt es keinen Nachweis besonders und streng geschitzter
Tier- oder Pflanzenarten im Plangebiet.

Die Auswirkungen durch die geplante Bebauung im westlichen Teil des Plangebietes werden durch
die Ausgleichsmafllnahme M1 kompensiert.

Es sollen vier Gehdlzpflanzungen erfolgen, der Erhalt des bestehenden Einzelgehdlzes (Nul3baum)

wird festgesetzt.

6.4. Schutzgut Boden
Durch die mit der geplanten Bebauung erfolgende Versiegelung wird das Schutzgut Boden
beeintrachtigt, da wesentliche Funktionen wie u.a. Lebensraum, Wasserspeicherung und -filterung
verlorengehen.
Im Geltungsbereich mit ca. 1.800 m2 Flache wird ein Baufenster mit ca. 220 m2 Flache festgesetzt,
was zu einer Flachenversiegelung bis zu dieser GroR3e fiihren kann.
Zusatzlich ist entsprechend des Gebietscharakters — gemischte Bauflache — eine weitere

Flachenversiegelung méglich. Mit der Festsetzung des Baufensters wird jedoch die tiberbaute Flache
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auf das Mal3 des anschlieRenden dérflich gepragten Innenbereichs begrenzt, womit eine Begrenzung
der Flachenversiegelung gegeben ist.

Mit der zulassigen Uberschreitung der GRZ von 50 % durch Nebenanlagen u.a. gem. § 19 BauNVO
ist eine weitere Bodenversiegelung von 180 m2 mdglich. In der Summe betragt die mdgliche
Uberbauung bzw. Flachenversiegelung damit 400 m2, was ca. 22 % der Grundstiicksflache entspricht.
Zum Vergleich betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,6 fur ein Mischgebiet gem. §
17 BauNVO.

Durch die Einordnung des Baufensters im westlichen Grundstiicksteil ist eine Bebauung der dstlichen
Landwirtschaftsflache mit gréReren Geb&uden nicht zulassig, was die Inanspruchnahme von
Ackerboden unterbindet.

Die geplante Zufahrt als private Verkehrsflache ist festgesetzt, um einer ungeordneten

Flachenversiegelung entgegenzuwirken.

6.5. Schutzgut Wasser
Durch die geplante Baumafnahme ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht zu erwarten.

Schmutz- und Niederschlagswasser kann in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

6.6. Schutzgut Klima / Luft
Auf das Schutzgut Klima / Luft sind aufgrund der im Umfeld vorhandenen durchgriinten Bau- und
Freiflachen innerhalb der lockeren Siedlungsstruktur in Ortsrandlage keine erheblichen negativen

Auswirkungen zu erwarten.

6.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter
In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Kulturdenkmale. In § 6
der Satzung werden Hinweise zum Umgang mit etwa auftauchenden archdologischen Funden bei

Erd- und ErschlieBungsarbeiten gegeben.
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