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Gemeinde Klipphausen

Gestaltungssatzung

fur den Ortsteil Kleinschonberg

vom 26.03.2026

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fas-
sung vom 9. Marz 2018 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 62) zuletzt gean-
dert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt, Seite 285), sowie des § 89 Absatz 1 Nummern 1, 2 und 5 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 186), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (Sachsisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt, Seite 169) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klipphausen in seiner Sitzung am
................... folgende Satzung beschlossen:

Praambel:

Kleinschonberg liegt im als Wilsdruffer Land bezeichneten Teil des Meiflner Hochlands. Das
Dorf ist umgeben von den anderen zu Klipphausen gehérenden Ortsteilen Réhrsdorf im Wes-
ten, Hartha im Nordwesten, Constappel im Norden, Wildberg im Nordosten, Weistropp im Os-
ten, Hihndorf im Stden sowie Sachsdorf und Klipphausen selbst im Sidwesten. Etwa zwei
Kilometer 6stlich der Ortslage Kleinschdnberg verlauft die Stadtgrenze der Landeshauptstadt
Dresden.

Landwirtschaftlich genutzte Hochflachen umgeben das Dorf. Der Ortskern liegt am orografisch
linken Hang zum Tal des Prinzbaches, der nérdlich von Kleinschénberg in die Wilde Sau min-
det. Es handelt sich um ein gut erhaltenes StralRenangerdorf, das in Ost-West-Richtung ange-
legt ist. Die den Anger sudlich begrenzende Stral3e heil’t ,Schmiedeberg®, die nordliche heildt
»>onnenlehne®.

Am MeRweg im Sudwesten der Flur, etwa einen Kilometer vom Ortskern entfernt, betreiben
die Hartsteinwerke Kleinschénberg einen etwa zehn Hektar gro3en Steinbruch. Sie bauen den
dort anstehenden ,Kleinschénberger Syenit* (Hornblendemonzonit) ab, einen braunen bis rot-
lichen Naturstein. (Quelle: Wikipedia 2025 ,Kleinschénberg®, online 24.03.2026: https://de.wi-
kipedia.org/wiki/Kleinsch%C3%B6nberg)

Grundséatzliches Anliegen der Gemeinde Klipphausen ist es, mit dieser Satzung die sensible
Ortsdarstellung des StralRenangerdorfes in Kleinschdnberg zu erhalten, sowie deren wertvolle
historische Substanz und Strukturen zu schitzen.
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Teil | Geltungsbereich

(1)

3)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das, in dem beigegebenen
Ubersichtsplan (Anlage 1) im MaRstab 1: 2.500, umgrenzte Gebiet des Ortskerns von
Kleinschonberg. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung regelt die besonderen Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
i. S. v. § 2 SachsBO sowie von Anlagen der Aultenwerbung und Warenautomaten i. S.
v. § 10 SachsBO im Geltungsbereich hinsichtlich ihres aufieren Erscheinungsbildes und
ihrer Farbgebung.

Von der Satzung umfasst ist die Errichtung und Anderung sowie die Nutzungsanderung
und der Abbruch von baulichen Anlagen nach § 61, § 62, § 63 und § 64 der Sachsischen
Bauordnung.

Genehmigte Anlagen gemal Abs. 1, die bei Inkrafttreten dieser Satzung vorhanden
sind, genieRen Bestandsschutz. Bei Anderungen oder Neuanlagen ist nach den Rege-
lungen dieser Satzung zu verfahren. Notwendige Reparaturen, Instandsetzungs- und
Modernisierungsmafnahmen sind in Anlehnung an die Regelungen dieser Satzung vor-
zunehmen.

Die Vorschriften des Denkmalschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie die
Gliltigkeit sonstiger Gesetze und 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften werden nicht berthrt.
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Teil Il Gestalterische Forderungen

§3

Allgemeine Bestimmungen

(1) Bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und Warenautomaten mussen sich in Bezug
auf Form, Farbgebung und Werkstoff der Eigenart des Ortsbildes anpassen und sich
harmonisch einfligen.

(2) Das Erscheinungsbild einer anschliefenden Bebauung muss dem Kubus der beste-
henden Gebaude im Altbestand gleichgestellt sein (langgestreckte, rechteckige
Grundflache, Verhaltnis von Giebelseite zu Taufseite mindestens 1 : 1,2).

(3) Bei Rekonstruktionsmalinahmen an bereits stark veranderten und mit der Umgebung
nicht zu vereinbarenden Gebauden ist in jedem Fall eine Anndherung an einen dem
Ensemble entsprechenden urspriinglichen bzw. vorherigen Zustand anzustreben.

(4) Veranderungen an dem duf3eren Erscheinungsbild von baulichen Anlagen sind unter
Wahrung der erhaltenswerten Eigenarten dieser Gebaude durchzufihren. Dabei sind
vorhandene Fassadengliederungen, sichtbares Fachwerk, Gesimse und Einfriedun-
gen, die flr das Ortsbild oder die Entstehungszeit charakteristisch oder handwerklich
wertvoll sind, zu erhalten.

(5) Stralen- und platzseitige Raumbegrenzungen, die durch Baufluchten bestimmt wer-

den, sind bei Um- und Neubauten den historischen Vorgaben entsprechend zu bertick-
sichtigen.

§4
Gebaude

(1) Typisch sind eine enge Bebauung bis hin zur Grenzbebauung sowie ein unregelmafiger
Wechsel von Trauf- und Giebelstandigkeit.

(2) Der Baukorper ist in GréRe, Form, und Anordnung auf den umliegenden Bestand, das
Orts- und Landschaftsbild abzustimmen.

(3) Die Gebaude sind klar in Dach und Gebaudewand zu gliedern.

(4) Fur Gebaude, die landwirtschaftlichen Zwecken dienen, sind Abweichungen zulassig.
Diese sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zu planen.
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(2)
3)

(1)

§5
Dach

Die Dacher von Neubauten sind als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit den ortstypi-
schen Dachuberstanden von nicht mehr als 30 cm am Ortgang und nicht mehr als 40 cm
an der Traufe auszubilden.

Die Dachneigung von Hauptgebauden und Nebengebauden hat >43° zu betragen. Aus-
genommen sind Neubauten in unmittelbarer angrenzender Nachbarschaft von Gebau-
den gleicher Geschossanzahl mit flacherer Dachneigung. Fur diese gilt eine Dachnei-
gung >30°. Maldgebend ist die geringere Dachneigung.

Garagen und Carports kénnen auch Pult- oder Flachdacher besitzen.

Auf Dachern dirfen Gauben, Schornsteine und sonstige Dachaufbauten (ausgenommen
PV u. Solarthermie - Anlagen) durch ihre GroRe, Anzahl, Gestalt und ihr Material die
Dachlandschaft nicht negativ beeintrachtigen. Dachflachenfenster sind zur Belichtung
von Dachrdumen zuldssig. Dacheinschnitte im von der Straf3e einsehbaren Bereich sind
unzulassig.

Im Interesse der Einheitlichkeit der Dachlandschaft sind flir Dachdeckungen nichtgla-
sierte / nicht glanzende Dachsteine, Dachschiefer oder Dachplatten zu verwenden. Die
Farbgebung der Materialien ist von Rot bis Braun und in Anthrazit festgelegt.

§6

Fassade

Fassaden sind als Lochfassade auszubilden. Der Anteil der geschlossenen Wandfla-
chen Uberwiegt gegentiber dem Offnungsanteil in der Gesamtfassade.

Die Traufe ist durchgangig auszufihren.

Fir die AuBenhaut von Fassaden sind grundsatzlich Putz oder Bekleidung mit nattrli-
chen Materialien (Dachschiefer oder Holzverschalung) zu verwenden. Vorhandenes
Sichtfachwerk ist zu belassen oder mit ortsublicher, senkrechter Holzschalung zu ver-
kleiden.

Balkone und Loggien sind gestalterisch der Fassade anzupassen. Ein fachgerechter
Entwurf zur architektonischen Einbindung in die Fassade ist der Gemeinde vorzulegen.

§7

Fenster

Fenster in Dachgauben kdnnen als Einzelfenster eingeordnet oder gereiht werden. Sie
sind kleiner als die darunterliegenden Fensteréffnungen, aber in vorgegebenen Achsen
auszubilden.

Beim Einbau neuer Fenster sind dem Mal3stab des Bestandsgebaudes entsprechende
Gliederungen der Glasflachen einzuhalten.
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§8
Farbgebung

(1) Die Farbgebung der Gebaude ist so zu wahlen, dass sie sich in die typische Farbig-
keit des Ortes einfligt und der Zusammenhang innerhalb der dérflichen Anlage ge-
wahrt bleibt.

§9

Werbeanlagen und Wetterschutzanlagen

(1) Werbeanlagen sind im Satzungsgebiet auch mit Ansichtsflachen bis zu 1 gm zustim-
mungspflichtig. Uber Werbeanlagen im Sinne von Satz 1 entscheidet die Gemeinde.

(2) Markisen mit Beschriftung oder Signets sind Werbeanlagen gemalf § 10 SachsBO. Es
gelten die entsprechenden Vorschriften.

§10
StraBenbaume, Freiflachen, Wasserlaufe und Einfriedungen

(1) Die Eigenart von Bauerngarten, Hofbaumen, Obstwiesen, Vorgarten und Freirdumen ist
bei Neupflanzungen zu bericksichtigen.

(2) Begrenzende Mauern sowie Terrassen sind das Ortsbild pragende bauliche Anlagen.
Sie sind mit ortsublichen, natlirlichen Materialien und in ortstypischer Form zu erhalten
bzw. neu zu errichten. Stitzmauern an den Auffahrten zu den Grundsticken sind in
Bruchsteinmauer-Bauweise oder deren Optik durch Verblendung durch Bruchstein zu
erhalten.

(3) Naturliche Einfriedungen sind zulassig, Zaune an der der Stralte zugewandten Seite
sind als nicht blickdichte Z&aune mit einer maximalen Héhe von 125 cm zuldssig. Hoftore
kdénnen blickdicht ausgefihrt werden in natirlichen Materialien.

(4) Schottergarten sind nicht zulassig.

Teil 1l Verfahrensvorschriften

§ 1

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen auf der Grundlage des § 67 SachsBO Abwei-
chungen zugelassen werden.
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§12
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 87 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO handelt, wer im Geltungs-
bereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig insbesondere:

1.

Noo

Gebaude nach § 4 Abs. 2 nicht in GrofRe, Form und Anordnung an den umliegen-
den Bestand und das Landschafts- und Ortschaftsbild abstimmt, Gebaude nach §
4 Abs. 3 nicht klar in Gebaudewand und Dach gliedert.

Dacher entgegen der Vorgaben des § 5 Abs. 1 ausbildet und die Dachulberstande
nicht einhalt, die Dachneigungen nach § 5 Abs. 2 nicht einhalt, Dachaufbauten
nicht nach § 5 Abs. 4 errichtet sowie Dacheinschnitte im von der Stral3e einsehba-
ren Bereich einbaut, Dachdeckungen nach § 5 Abs. 5 nicht aus unglasierten Dach-
steinen, Dachschiefer oder Dachplatten in den Farben Rot bis braun oder Anthrazit
verbaut.

Fassaden nach § 6 Abs. 1 nicht als Lochfassade ausbildet und den zuldssigen
Offnungsanteil Gberschreitet, die Traufe nach § 6 Abs. 2 nicht durchgéngig ausbil-
det, Materialien verwendet, die nicht den Anforderungen des § 6 Abs 3 entsprechen
und den Entwurf fir Balkone und Loggien nicht entsprechend § 6 Abs. 4 der Ge-
meinde vorlegt .

Fenster in Dachgauben nach § 7 Abs. 1 nicht als Einzelfenster oder gereihte Fens-
ter einordnet und diese groRRer als darunterliegende Fensteréffnungen errichtet so-
wie vorgegebenen Achsen nicht ausbildet, nach § 7 Abs. 2 Fenster nicht im MaR-
stab der bestehenden Glasflachen gliedert.

Farbgebung der Gebaude nach § 8 Abs. 1 nicht in ortstypischen Farben verwendet.
Fur Werbeanlagen nach § 9 Abs. 1 keine Zustimmung einholt.

Nach § 10 Abs. 1 Eigenarten von Bauerngarten, Hofbaumen, Obstwiesen, Vor-

garten und Freirdumen bei Neupflanzungen nicht bertcksichtigt, begrenzende
Mauern sowie Terrassen nach § 10 Abs. 2 nicht mit ortstblichen, natirlichen Ma-
terialien erhalt oder errichtet, Einfriedungen nicht gemaf § 10 Abs. 3 herstellt
oder Schottergarten nach § 10 Abs. 4 herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 kdnnen nach § 87 Abs. 3 SachsBO mit einer
Geldbufe bis zu 50.000,- Euro geahndet werden.

(3) Die Einschreitungsbefugnisse der Bauaufsichtsbehérden gemal § 79 und § 80 der
Sachsischen Bauordnung zur Einstellung von Arbeiten und zur Beseitigung von im Wi-
derspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften hergestellten baulichen Anlagen bleiben
von der Erhebung einer Geldbuf}e unberthrt.

§13
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung:

Erstmals erwahnt wurde der Ort 1350 als ,Schonenberg®. Schon friih musste er von gleichna-
migen Orten unterschieden werden. So heildt er 1378 ,Schonberg (penes Constapil)*, 1465
,Schonberg an der Elbe“, obwohl es von dieser mehr als zwei Kilometer entfernt liegt, und
1587 ,Schonbergk®. Im Jahre 1791 findet es als ,Klein Schénberg“ Erwahnung, insbesondere
zur Unterscheidung vom zwolf Kilometer westlich gelegenen Rothschdnberg.

Das Dorf, das mdglicherweise aus einem slawischen Kern entstand, war Uber Jahrhunderte
vorwiegend von Bauern besiedelt, die auf der 332 Hektar gro3en gewannahnlichen Streifenflur
Ackerbau betrieben. Grundherren waren im 16. Jahrhundert die Besitzer des Ritterguts Klipp-
hausen, 1696 dann die Besitzer von Schloss Gauernitz. Eingepfarrt ist Kleinschénberg seit
jeher nach Weistropp. Im Jahre 1856 war es zum Gerichtsamt Wilsdruff gehérig und kam da-
nach zur Amtshauptmannschaft Meiflen, aus der der gleichnamige Landkreis hervorging.
Seine Eigenstandigkeit verlor Kleinschénberg am 1. Juli 1950 durch seine Eingemeindung
nach Weistropp, das am 1. Januar 1994 seinerseits nach Klipphausen eingemeindet wurde.
(Quelle:  Wikipedia 2025 ,Kleinschénberg®, online 24.03.2026: https://de.wikipe-
dia.org/wiki/Kleinsch%C3%B6nberg)

Ein StraBenangerdorf ist eine Sonderform des Stralendorfes. Im Gegensatz zu einem An-
gerdorf ist hier der Anger im Wesentlichen eine langgestreckte Griunflache in der Strallenmitte
des Dorfes, mit parallelen Seiten. Der Grinstreifen ist so schmal, dass er ohne die fir Anger-
dorfer typische Bebauung mit Dorfkirche und Dorfschmiede bleiben musste. Manchmal finden
sich kleine Teiche, die aber kleiner sind als der haufig auftretende Dorfteich auf einem Dorfan-
ger. Der StraRenverkehr lauft an beiden Seiten des Grinstreifens.

Ein klassisches StralRendorf kennt solchen griinen Mittelstreifen nicht. Daher ist dort die Dorf-
straflde auch nicht so breit.

Zu finden ist diese Dorfform in Sachsen, Brandenburg, Pommern, Siebenbtirgen und Ostpreu-
Ren.

In Sachsen gelten StralRenangerddrfer als typische Siedlungsform der ,deutschen Ostsied-
lung®, des Siedlungsausbaus durch eingewanderte deutschsprachige Neusiedler in ehemals
slawische Territorien im Hochmittelalter, in Sachsen gegen Ende des 12. Jahrhunderts. Sie
wurden vor allem in der Ebene gegriundet. Nach dem Atlas zur Geschichte und Landeskunde
von Sachsen gehoren in Westsachsen ungefahr 10 Prozent der historischen Dérfer diesem
Typ an. Als Untertypen werden unterschieden: Linsenangerddrfer, deren Strale sich innerhalb
der Siedlung gabelt und am Ende der Siedlung wieder zusammengeflhrt wird, es entsteht ein
(urspriinglich unbebauter) Anger mit Linsenform; BreitstraRendorfer als Ubergangsform zum
StraRendorf: Hier gehen von nur einer durchgehenden Stralde jeweils Stichwege ab, die zu
den Einzelgehdften fuhren. Straflenbegleitend sind Vorgarten und andere Freiflachen der Be-
bauung vorgelagert. (Quelle: Wikipedia 2025 ,Strallenangerdorf’, online 24.03.2026:
https://de.wikipedia.org/wiki/Stra%C3%9Fenangerdorf).

Um diese Dorfform des Stralenangerdorfes Kleinschdnberg zu erhalten und deren Bestand
in Ansicht und Gestaltung zu wahren, ist die Gestaltungssatzung fir den Ortsteil Kleinschdn-
berg vorgegeben. Sie soll die ortsbildpragende Situation, bestehend aus stadtebaulicher
Grundordnung und den historisch ausgepragten Details erhalten, sowie stadtebauliche oder
Gestaltungsmangel beseitigen und Neubauten in den historischen Zusammenhang ortsbild-
vertraglich einflgen.

Die unregelmalige wechselseitige Trauf- und Giebelstéandigkeit sowie die in weiten Teilen
enge Bebauung, ist im gesamten Satzungsgebiet wiederkehrend und damit sehr ortsbildpra-
gend. Wiederkehrende Grofte, Form, und Anordnung der Gebaude sowie vor allem die zwei
bis vierseitigen Hofstrukturen um den Anger herum, fugen sich passend in das Orts- und Land-
schaftsbild ein und bilden den schutzenswerten Charakter des Dorfes. Der Anger in der Dorf-
mitte bildet hier eine natlrliche grine Trennung und fligt den Ort auch in den Naturraum ver-
traglich ein.
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Die Gebaude im Satzungsgebiet sind im Bestand klar und eindeutig in Dach und Gebaude-
wande gegliedert. Dachform und Dachneigung sind bei Hauptgebauden weitestgehend mit
Sattel- und Walmdachern mit mittlerer bis hoher Steilheit ausgebildet. Nebengebaude gliedern
sich hier in den meisten Fallen entsprechend an. Kleine Nebengebaude wir Garagen, Carports
und Schuppen sind in Teilen mit Flach- oder Pultdachern ausgestattet. Diese stadtebauliche
Charakteristik ist besonders schutzenswert, da derartige Hofstrukturen von der historischen
Geschichte des Ortes zeugen und einen Einblick in friihere Lebens- und Arbeitsweisen erah-
nen lassen. Nicht zuletzt zeugen Sie auch vom generationenibergreifenden Miteinander in
den Héfen wo alle Generationen zusammen gelebt haben. Der Schutz dieser Strukturen dient
hier gleichermalien dem Ziel dieses Generationenwohnen auch zuklnftig zu ermaéglichen.
Als Qualitatskriterien fur im Bestand wiederkehrender bauliche Eigenschaften dienen Festset-
zungen zu Fassadengestaltung, Fensteranordnung sowie Materialienwahl fur Fassaden und
Dachflachen.

Der einheitliche Gesamteindruck der Kleinschénberger Dachlandschaft, bestehend aus Sattel-
und Walmdachern mit seinen klaren Bestandteilen aus Traufe, Ortgang und First und dem Grat
bei Walmdachern, ist untrennbar mit dem Ortsbild verbunden. Zudem bilden die Dachiber-
stande an Traufe und Ortgang wiederkehrende Merkmale. Dachaufbauten sind im Wesentli-
chen sehr dezent vorhanden und sollen auch zukunftig nur in geringem Mal} zulassig sein.
Die vorhandenen Materialien und Farben sowie die Details an den Gebauden bestimmen we-
sentlich das Ortsbild. Sie sind fur die stadtebauliche Wirkung der Gebaude wichtig und miissen
deshalb am Gebaude selbst und in Bezug zur Gesamtheit der Gebaude aufeinander abge-
stimmt sein. Intensive Farben, glanzende Materialien und sonderartige Oberflachen Uberla-
gern die Gliederung und stéren das Gesamtbild des Ortsbildes. Sie erzeugen gewissermalen
einen unerwiinschten Blickfang und sind aus diesem Grund nicht zugelassen.

Lage und Proportionen sowie die horizontalen und vertikalen Achsen von Fensteréffnungen
bilden Bestandteile der Fassadengliederung. Ortstypisch treten sie bei jedem Bestandsge-
baude vom Flachenanteil wesentlich hinter den Fassadenanteil.

Werbe- und Wetterschutzanlagen spielen im Ortsgebiet keine Rolle und sollen zukinftig nur
sehr mafhaltig moglich sein.

Vor- und Bauerngérten sowie Freiflachen und Baume bilden den Ubergang aus dem Anger
heraus Uber die Straflde hin zur Bebauung. Sie sind durchgehend wiederkehrende Elemente
der Siedlungsstruktur. Aufgrund der Hanglage des Ortes sind viele Bruchsteinmauern entlang
der Stralen vorhanden und bilden mit den spitz zulaufenden Grundstiickszufahrten und den
Griinflachen einen harmonischen Ubergang vom &ffentlichen in den privaten Raum. In Teilen
sind niedrige Grundstuckseinfriedungen in Form von 125 cm hohen, nicht blickdichten Zaunen,
vorhanden, die den Blick auf dahinter befindliche Griinanlagen, Garten und Gebaude nicht
verdecken und ein Merkmal des Ortsbildes darstellen.

Durch die Festsetzung soll erreicht werden, dass sich die Homogenitat des Ortsbildes auch
zukunftig ortsbildvertraglich entwickeln wird. Es muss vermieden werden, dass aufgrund feh-
lender stadtebaulicher Regelungen unpassende Bauwerke das Ortsbild negativ beintrachti-
gen.
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